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Magistrat der Stadt Laubach
FriedrichstralRe 11
35321 Laubach 17. Dezember 2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strae*
Entscheidung VGH Kassel / Antrag auf Zustimmung nach § 36a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Burgermeister Meyer,

am 25.11.2025 hat der Hessische Verwaltungsgerichtshof den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,YWohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Stralle“ fiir unwirksam erklart.

1. Zur Begrindung fuhrte das Gericht aus, dass aufgrund eines fehlenden Larmgutachtens hinsichtlich
des mit dem Bauvorhaben ausgel6sten PKW-Verkehrs ein sog. Ermittlungsdefizit fir die im Rahmen
der Abwagung zu bertcksichtigenden Belange vorliege. Der Bebauungsplan lasst insgesamt 70
Stellplatze fur bis zu 50 Wohneinheiten zu. Die Anzahl von rund 216 angenommenen zusatzlichen
Pkw-Fahrten im Verhaltnis zu einer Vorbelastung von ca. 150 Pkw-Fahrten sei nach Ansicht des
Gerichts erheblich und daher die Immissionsbelastung mit einem Larmgutachten aufzuklaren, um
eine fehlerfreie Abwagung zu erreichen. Das Gericht weist zugleich aber darauf hin, dass dieser
Fehler im Rahmen eines sog. ergdnzenden Verfahrens geheilt werden kann.

2. Auf der Grundlage des Bebauungsplans sind im Jahr 2021 insgesamt 4 Baugenehmigungen erteilt
worden. Gegenstand der Baugenehmigungen sind insgesamt 42 Wohneinheiten und 59 Stellplatze.
Die Baugenehmigungen schépfen also den Rahmen des Bebauungsplans nicht aus.

Die Baugenehmigungen sind allesamt Gegenstand von Nachbarklagen vor dem Verwaltungsgericht
GieRen. Klager sind die gleichen Personen, wie im Normenkontrollverfahren gegen den
Bebauungsplan.

3. Am 30.10.2025 ist das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und Wohnraumsicherung
(sog. ,Bauturbo®) in Kraft getreten. Die Neuregelungen geben uns die Méglichkeit, die
Baugenehmigungen auch ohne Bebauungsplan zu erhalten. Dazu wie folgt:

a) Nach dem fur den Innenbereich neu eingefiigten § 34 Abs. 3 b BauGB kann mit Zustimmung
der Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des
Einfugens in die ndhere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung
eines Wohngebaudes dient und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.
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Das Baugrundstiick des ehemaligen Singalumnats liegt im sog. Innenbereich. Auch wenn der
Altbestand des ehemaligen ,Singalumnats® mittlerweile beseitigt wurde, so kommt diesem eine
sog. nachpragende Wirkung zu, da mit einer Wiederbebauung der Flache von Anfang an zu
rechnen war. Der Abriss des ehemaligen Singalumnats erfolgte schlieBlich im Vertrauen auf den
Bestand und die Umsetzung der erteilten Baugenehmigungen.

Da es sich bei den 3 Gebauden um Wohnbauvorhaben handelt, fligen sich diese nach der Art
der Nutzung (,Wohnen*) in die Umgebung ein.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung weisen wir darauf hin, dass mit den ca. 150 m
entfernten Gebauden in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe Nr. 34, 36 und 38 bereits
vergleichbare Mehrfamilienhduser bestehen, so dass sich unsere Bauvorhaben auch insoweit
einfugen bzw. allenfalls leicht GUber den pragenden MaRstab hinausgehen:

Die Bauvorhaben weisen hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung folgende Kennzahlen
auf:

e Haus 1: GFZ: 0,51 | GRZ: 0,60;
e Haus 2: GFZ: 0,58 | GRZ: 0,50
e Haus 3: GFZ: 0,52 | GRZ 0,59

Damit bewegen sich die Bauvorhaben hinsichtlich der GFZ deutlich unter dem
Orientierungswert der Baunutzungsverordnung - BauNVO - fir reine und allgemeine
Wohngebiete, der eine GFZ von 1,2 vorsieht.

Lediglich der Orientierungswert der GRZ von 0,4 ist mit 0,5 — 0,6 leicht Uberschritten.
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Diese leichte Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung kann mithilfe des eingangs
zitierten neuen § 34 Abs. 3 b BauGB uUberwunden werden. Dazu bedarf es der Zustimmung der

Stadt Laubach.

b) Selbst wenn man der Auffassung sein sollte, dass es sich aufgrund der Unwirksamkeit des
Bebauungsplans planungsrechtlich um einen sog. AuRenbereich (vgl. § 35 BauGB) handeln
sollte, kénnten die Baugenehmigungen erhalten werden.

Dies Méglichkeit eréffnet die Neuregelung in § 246 e BauGB, wonach mit Zustimmung der
Gemeinde von samtlichen Vorschriften des BauGB abgewichen werden kann, wenn die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist und der Errichtung eines WWohngebaudes dient (vgl. § 246 e Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Diese Regelung gilt auch fur Vorhaben im AuRRenbereich, die im rdumlichen Zusammenhang mit
Flachen stehen, die entweder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im sog.
unbeplanten Innenbereich liegen (vgl. § 246 e Abs. 3 BauGB). Das Vorhaben steht in unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit der entlang der Johan-Sebastian-Bach-Strale vorhandenen
Bebauung, also mit Flachen des Innenbereichs.

Die genehmigten Wohngebaude der Wohnanlage grenzen unmittelbar an die bebauten Flachen
entlang der Johann-Sebastian-Bach-Stralle an, schlieRen also nahtlos die Licke des
ehemaligen Singalumnats zwischen der vorhandenen Bebauung und nehmen die ohnehin
vorhandenen infrastrukturellen Anbindungen in Anspruch.

c) Die vorgenannten neuen Méglichkeiten, die Wohnbauvorhaben auch ohne Bebauungsplan
realisieren und damit die erteilten Baugenehmigungen erhalten zu kénnen, setzen jeweils die
Zustimmung der Gemeinde, mithin der Stadt Laubach, voraus.

Diese Zustimmungserklarung ist nun in § 36 a BauGB geregelt. Danach erteilt die Gemeinde
ihre Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung vereinbar ist (vgl. § 36 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Davon durfte aus unserer Sicht auszugehen sein, da ansonsten die Stadt Laubach den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht beschlossen hatte.

4. Zur Absicherung der Belange der Stadt und der Nachbarschaft haben wir in der Anlage einen
stadtebaulichen Vertrag beigeflgt, in dem u. a. mit Blick auf die nachbarlichen Belange
vorgesehen ist, den von den Stellplatzen ausgehenden Verkehrslarm im Rahmen einer
Immissionsprognose bewerten zu lassen (vgl. stadtebaulicher Vertrag, § 5 Abs. 3).
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5. Vor diesem Hintergrund beantragen wir nun die

Zustimmung der Stadt Laubach gemaR § 36 a BauGB zur Abweichung von
planungsrechtlichen Vorschriften (§ 34 Abs. 3 b BauGB, § 246e Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 BauGB und § 246e
Abs. 1, S. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB)

fur die geplanten Wohnbauvorhaben, wie sie sich aus den Baugenehmigungen fur
e Haus 1, Az. A/0901/21/2256 vom 16.12.2021
e Haus 2, Az. A/090/21/2257 vom 15.12.2021
e Haus 3, Az. A/090/21/2258 vom 16.12.2021
e Nachtragsgenehmigung zu Haus 1, Az. G/0901/23/1225 vom 04.07.2023

, ergeben.
/ ) N\

\V4Y &

i
Mit freunfjlic e Grufden,

ochen Schréder
Geschéaftsflhrer

Anlagen:
Stadtebaulicher Vertrag unterschrieben (6S; Stand 17.12.2025)

Freiflachenplan Gesamtanlage (1S; Stand 16.12.2025)
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Stadtebaulicher Vertrag zum Vorhaben

+Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StrafRe*

Die
Stadt Laubach,
vertr. d. d. Magistrat,

dieser wiederum vertr. d. Herrn Burgermeister Matthias Meyer sowie den Ersten Stadtrat,
Herrn Bjoérn Erik Ruppel, beide dienstansassig FriedrichstraBe 11, 35321 Laubach

- im Folgenden ,,Stadt*“ genannt -

und die

Fa. Gade Schliisselfertighau GmbH

vertr. d. d. allein vertretungsberechtigten GF, Herrn Jochen Schréder, Marburger Ring 32,
35274 Kirchhain

- im Folgenden ,,Vorhabentrager* genannt -

schlielRen folgenden

Stadtebaulichen Vertrag:

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf der Flache in der Gemarkung Laubach, Flur 5, Flst. 1/2
& Flst. 65 eine Wohnanlage mit insgesamt 42 \Wohneinheiten und 59 Stellplatzen zu errichten.

Die Liegenschaft wird Uber die bereits hergestellte ,Johann- Sebastian-Bach-StraRke" er-
schlossen. Die geplante Wohnbebauung ersetzt den urspriinglich an dieser Stelle vorhande-
nen Geb&udebestand des sog. ,Singalumnats“. Der urspriingliche Gebaudebestand des ,Sin-
galumnats” ist zwischenzeitlich vollstandig zurtickgebaut und das Areal freigezogen und mit
einem Bauzaun abgesperrt.

Der Verwaltungsgerichtshof in Kassel hat mit Entscheidung vom 25.11.2025 den urspriinglich
dafur aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,WWohnanlage Johann-Sebastian-
Bach-Stralle” fur unwirksam erklart.

Die Genehmigung des Vorhabens soll daher auf der Grundlage des am 30.10.2025 in Kraft
getretenen Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung
erfolgen. Aufgrund der Sonderregelung fur den Wohnungsbau (vgl. §§ 34 Abs. 3b und 246 e
BauGB) kénnen mit Zustimmung der Gemeinde Wohngebaude auch ohne einen Bebauungs-
plan errichtet werden.



Dies gilt sowohl fur Flachen, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen
und damit zum sog. unbeplanten Innenbereich gehéren, als auch fur Flachen im sog. Auen-
bereich, wenn sie im Zusammenhang mit Flachen stehen, die ihrerseits wiederum mit einem
Bebauungsplan belegt oder nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Beides ist vorliegend der
Fall. Zur Wahrung der &ffentlichen Belange und Wiirdigung der nachbarlichen Interesseni. S.
d. § 246 e BauGB schlieRen die Parteien nachfolgende Vereinbarungen:

(1)

(2)

(1)

(2)

§ 1 Vertragsgegenstand,

Das Vertragsgebiet umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Laubach, Flur 5, Flur-
sticke Nr. 1/2 und Nr. 65. Vertragsgegenstand sind die bereits erteilten Baugenehmi-

gungen fur

Haus 1, Az. A/0901/21/2256 vom 16.12.2021 (15 Wohneinheiten),

Haus 2, Az. A/090/21/2257 vom 15.12.2021 (12 Wohneinheiten),
Haus 3, Az. A/090/21/2258 vom 16.12.2021 (15 Wohneinheiten) sowie
Nachtragsgenehmigung zu Haus 1, Az. G/0901/23/1225 vom 04.07.2023

mit insgesamt 59 Stellplatzen.

Der Vorhabentrager fuhrt die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen MaRnahmen
nebst etwaigen fur das Bauvorhaben erforderlichen ErschlieRungsmalRnahmen im Ver-
tragsgebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung durch.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben besteht aus 3 Mehrfamilienhdusern mit zusammen 42 Wohnungen.
Das nordliche Gebaude wird rechtwinklig zur Johann-Sebastian-Bach-Stralle angeord-
net, wobei der langere Gebaudeflugel in das Grundstiick hineingeschoben wird, um die
bisher vorhandene Riegelbebauung durch einen Baukérper abzulésen, dessen stralten-
seitige Ausdehnung von der Lange her auch in der Johann-Sebastian-Bach-Strale be-
reits seine Entsprechung findet. Die beiden sidlich angrenzend geplanten Gebaude
werden in ihrer Achse gedreht, um die Aufenthaltsraume nach Stidwesten hin ausrich-
ten zu kénnen. Auch diese Gebaude werden in das Grundstiick hineingeschoben.

Die Gebéaude sollen zweigeschossig ausgefuhrt werden, aufgrund des zur Johann- Se-
bastian-Bach-Stralle hin abfallenden Geléndes werden allerdings auch die Rdume im
Souterrain ansichtig. Die vorgesehenen Staffelgeschosse werden entlang der Johann—
Sebastian-Bach-Strale gegenuber der AuRenwand der darunterliegenden Vollge-
schosse eingeruckt, um die Beeinflussung des StralRenbildes weiter zu reduzieren. Die
Dachflachen der Staffelgeschosse werden dauerhaft begriint. Die Gebaude sind in ihrer
Héhe mit maximal 238 m UNN vorgesehen. Dementsprechend ergibt sich eine zuléssige
maximale Gebdudehdhe von 13,30 m. Die Héhe der sich anschlieRenden vorhandenen
Nachbarbebauung mit der postalischen Bezeichnung Johann-Sebastian-Bach-Str. Nr.
24 betragt 12,00 m.



)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

Der Vorhabentrager schafft die notwendigen 59 Stellplatze auf dem Vertragsgebiet (vgl.
§ 6 dieses Vertrages); eine Tiefgarage wird nicht gebaut.

§ 4 Kostentragung

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, tragt der Vorhabentrager die Kos-
ten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung. Zu den Kosten der Stadt, die vom Vor-
habentrager zu Ubernehmen sind, gehéren auch die Kosten fir von der Stadt im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag und der Bauleitplanung beauftragte anwaltliche Leis-
tungen mit einem Stundensatz von maximal € 220,- zuzgl. MwSt. (zzt. 19%).

Hinsichtlich zuklnftiger, nach Inkrafttreten des Bebauungsplans notwendiger anwaltli-
cher Beratung und Vertretung (bspw. in Widerspruchs-, Klage-, Normenkontrollverfah-
ren) wird sich der Vorhabentrager an den tatsachlich entstehenden Kosten unter Zu-
grundelegung eines maximalen anwaltlichen Stundensatzes i. H. v. € 220,00 zzgl. MwSt
(zzt. 19%) beteiligen, wobei die Kostenbeteiligung des Vorhabentragers insoweit auf
insgesamt maximal € 10.000,00 zzgl. MwSt. (zzt. 19%) und auf die jeweils erste Instanz
begrenzt ist. Die Kostengrenze gilt fur eine Abrechnung der anwaltlichen Beratung und
Vertretung in diesen Verfahren nach RVG entsprechend.

Die nach diesem § 4 Kosten vom Vorhabentrager zu tragenden Kosten sind von diesem
jeweils der Stadt binnen eines Monats nach entsprechender Rechnungslegung zu er-
statten.

§ 5 ErschlieBung, Stellplatze, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks und Plangebiets erfolgt Gber die ,Johann- Sebas-
tian-Bach-Stralle”, die unmittelbar an die Baugrundstiicke angrenzt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Stellplatze auf dem Vorhabengrundsttick her-
zustellen. Der fur unwirksam erklarte Bebauungsplan setzte 70 Stellplatze bei geplan-
ten 50 Wohneinheiten fest, mithin einen in Stellplatzschlissel von 1,4 Stellplatze pro
Wohneinheit als notwendige Stellplatze (§ 52 HBO). . Daran halten die Vertragsparteien
fest, so dass flr die geplanten 42 Wohneinheiten 59 Stellplatze herzustellen sind. Je
nach konkreter Ausgestaltung der Wohnnutzung kann der Stellplatzschlissel im Einver-
nehmen mit der Stadt auf 1,2 abgesenkt werden, insbesondere wenn es sich um Wohn-
nutzungen handelt, die einen geringeren Stellplatzbedarf im Vergleich zur allgemeinen
Wohnnutzung auslésen. Die Absenkung des Stellplatzschlissels auf Antrag des Vorha-
bentragers kann nur erfolgen, wenn und soweit die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Laubach dieser Absenkung zuvor zugestimmt hat.

Der Vorhabentrager wird auf eigene Kosten die von der Nutzung der Stellplatze ausge-
henden Verkehrslarmemissionen gutachterlich bewerten lassen und etwaige erforderli-
che LarmschutzmalRnahmen zugunsten der Nachbarschaft auf eigene Kosten umset-
zen.



(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

3)

(4)

Vor Beginn seines Vorhabens stimmt der Vorhabentrager die Modalitaten der Beleuch-
tung, der Leitungsverlegungen, der Grundstiicksentwasserung, der Versorgung mit
Wasser und Elektrizitdt sowie die Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz mit der
Stadt und den jeweiligen Versorgungstragern ab.

Hierzu wird der Vorhabentrager bei den jeweiligen Leitungstragern ermitteln, ob und
ggf. wo sich Ver- und Entsorgungsleitungen befinden und sich ggf. Plane Gber die Lage
der Leitungen beschaffen und eventuell erforderliche Leitungsverlegungen bzw. Siche-
rungsmalnahmen auf eigene Kosten veranlassen.

Hinsichtlich der Entwéasserung wird der Vorhabentrager im Rahmen der vorzulegenden
und von der Stadt zu prifenden Entwasserungsplanung aufzeigen, dass eine im Ver-
gleich zum jetzigen Stand (vorhandener Altbestand) zusétzliche Belastung des vorhan-
denen Kanalnetzes mit Errichtung und Nutzung des Gesamtvorhabens nicht verbunden
sein wird. Etwaige dazu erforderliche Sicherungsmalnahmen (Regenwasserbehand-
lungsanlage, Retentionseinrichtungen, etc.) wird der Vorhabentrager auf seine Kosten
errichten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die fuBlaufige Verbindung von der Johann-Sebas-
tian-Bach-Strale zum hinter dem Vorhabengrundstiick gelegenen Wald fir die Offent-
lichkeit auf dem bei der Stadt verbleibenden Teil des Flst. 65 in Abstimmung mit der
Stadt in mindestens der zurzeit vorhandenen Gute und einer Breite von 1,50 m bis 2,00
m zu erhalten.

§ 6 Vorbereitungs- und Bauphase

Altlasten im Boden / auf dem Grundstiick sind Vorhabentrager zu ermitteln und auf ei-
gene Kosten fachgerecht zu beseitigen und zu entsorgen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der nachbarlichen Anlieger wahrend der Bau-
phase wird der Vorhabentrager die gesetzlich vorgesehenen MaRnahmen zur Vermei-
dung unzumutbarer Larm, Staub, und Erschitterungseinwirkungen ergreifen.

Da es zur Fuhrung des Baustellenverkehrs keine Alternative zur Johann-Sebastian-
Bach-StralRe gibt, wird die Baustelle tUber die Stiftstrale, Adolf- Wieber-StralRe und die
Johann-Sebastian-Bach-StralRe bis zum Baugrundstiick (und zuriick) angedient. Der
Vorhabentrager wird die Baustellenzufahrt entsprechend ausschildern und die von ihm
beauftragten bauausfilhrenden Unternehmen entsprechend vertraglich verpflichten.
Eine Zu- und Abfahrt der Baustellenfahrzeuge Uber die Beethoven-, Richard-von-Wag-
ner- und BrahmstralRe wird den bauausfiihrenden Unternehmen vom Vorhabentrager
vertraglich untersagt.

Far die vom Baustellenverkehr betroffenen Abschnitte der in Absatz 3 genannten ge-
meindlichen Stralen (inklusive Gehwege) wird vor Beginn der BaumaRnahmen ein Be-
weissicherungsgutachten durchgefuhrt. Hierzu beauftragt der Vorhabentrager auf ei-
gene Kosten in Abstimmung mit der Stadt einen &ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen.



(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

Nachweislich durch die BaumalRnahmen an der Stral3e und/oder den Gehwegen ent-
standene Schaden wird der Vorhabentrager unmittelbar nach Abschluss der Baumal}-
nahmen auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fachgerecht beseitigen. Der
Vorhabentrager setzt voraus, dass die vorhandenen Stra3en fur Baustellenverkehr ge-
eignet sind.

Sofern im &ffentlichen Stralenraum vorhandene Parkplatzmarkierungen entfernt und /
oder an anderer Stelle neu aufgebracht werden mussen, erfolgt dies durch und auf Kos-
ten der Stadt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt zudem vor Beginn der BaumaRnahmen und vorbehalt-
lich der Zustimmung der betroffenen Eigentimer auch fur die unmittelbar benachbarten
Gebaude auf seine Kosten ein Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

§ 7 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und Artenschutz

Auch wenn es sich bei den Baugrundstiicken um Flachen innerhalb des Bebauungszu-
sammenhangs handelt, wir der Vorhabentrager in Abstimmung mit den zustandigen Be-
hérden Eingriffe in Natur und Landschaft gutachterlich untersuchen und bewerten lassen
und etwaige sich daraus ergebende MaRnahmen auf eigene Kosten umsetzen.

§ 8 Haftungsausschluss

Schadensersatzanspruche des Vorhabentrager gegen die Stadt sind ausgeschlossen.
Ein Ruckabwicklungsanspruch des Vorhabentragers fir bereits getatigte Zahlungen an
die Stadt aufgrund dieses Vertrages besteht nicht.

Schadensersatzanspriiche gegeniber der Stadt gleich aus welchem Rechtsgrund, die
daraus resultieren, dass eine Baugenehmigung auf Rechtsbehelfe von Dritten aufgeho-
ben oder auRer Vollzug gesetzt wird, sind ausgeschlossen.

§ 9 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindun-
gen seinem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(1)

§ 10 Unwirksamkeit von Vertragsbedingungen, Erganzungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt nicht die Gultigkeit des Gbrigen
Vertragsinhaltes. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.



(2)

)

(4)

(1)

(2)

(3)

Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig wer-
den, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu tref-
fen. Gleiches gilt, wenn einzelne Bestimmungen spateren gesetzlichen Regelungen wi-
dersprechen.

Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages berthren, bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fiir etwaige Anderungen dieses Schriftformerfordernisses selbst.
Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die Anlagen zu diesem Vertrag vollstéandig
vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

§ 11 Wirksamwerden/Auflésende Bedingung

Der Vertrag wird mit rechtsgultiger Unterzeichnung durch die jeweiligen Vertreter der
Vertragsparteien wirksam.

Die Stadt wird den stadtebaulichen Vertrag zeitlich vor dem Beschluss tber die Zustim-
mung nach § 36 a BauGB in der erforderlichen Form beschlieBen lassen.

Der Vertrag wird mit Wirkung fur die Zukunft unwirksam, wenn

e die auf der Grundlage der Zustimmung nach § 36 a BauGB erteilten Baugenehmi-
gungen rechtskraftig aufgehoben werden oder

e fur unwirksam erklart wird und nicht durch ein ergéanzendes Verfahren geheilt wer-
den kann.

Bereits bis dahin entstandene Kosten aus oder auf Grund dieses Vertrages hat der Vor-
habentrager weiter zu tragen. Schadensersatzanspriiche gegen die Stadt sind ausge-
schlossen; es gilt § 9 dieses Vertrages.

Laubach, den Kirchhain, den A7, A1 ZOZ{
Fiir die Stadt:

Siegel

Blrgermeister Matthias Meyer Ge\sphé sflhrer Jochen $chroder

\
“,
\

1. Stadtrat Bjérn Erik Ruppel
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