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Zusammenfassende Erklarung

Teil 2: Umweltbericht
Anlagen

1. Veranlassung, Zielsetzung, Verfahren

Das Feuerwehrgeratehaus an der Untergasse im Stadtteil Réthges datiert aus dem Jahr 1957.

Durch den Technischen Prifdienst Hessen sind seit LAngerem Mangel in baulicher sowie in funktionaler
Hinsicht festgestellt worden, so dass ein zeitgemaRer Ubungs- und vor alle Einsatzbetreib nicht mehr
gewahrleistet ist.

Der Bedarfs- und Entwicklungsplan der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Laubach (beschossen im Mai
2023) benennt insbesondere: Unzureichende Sicherheitsabstdnde, Unterbringung der Einsatzkleidung
in der Fahrzeughalle (Gefahrdung), falsche Lagerung von Schutzkleidung, unzureichende Rutschhem-
mung des Bodens sowie ungeniigende Sanitdranlagen und Duschen.

Nach dem Bedarfs- und Entwicklungsplan sind die benannten Mangel im Bestandsgebaude nicht oder
in einem nicht wirtschaftlichen MalRe zu beheben. Auf Grundlage des Geratehaukonzeptes und des Be-
schlusses des Wehrflihrerausschusses wurde der Neubau des Feuerwehrhauses Rothges dem Neubau
des Feuerwehrhauses Munster vorgezogen. Eine Zusammenlegung der Stadtteil-Feuerwehren Minster

und Roéthges wurde zuvor durch die maRgeblichen Entscheidungstrager ausgeschlossen.

Im Ergebnis einer Prifung von insgesamt 10 grundsétzlich in Betracht zu ziehenden Standorten (vgl.

Pkt. 2.2) wurden 5 Standortvorschlage mit der ,Interessengemeinschaft Birger flir Réthges* sowie dem
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Flhrungsausschuss der Einsatzabteilung Réthges weitergehend geprift und abgestimmt:

Es wurde Ubereinstimmend festgestellt, dass im Ortskernbereich von Réthes bzw. in den Randbereichen
keine hinreichend grof3en, erschlossenen sowie gleichzeitig verfigbaren Flachen vorhanden sind und
unter Mitbertcksichtigung sonstigen Flachenrestriktion einzig der hier in Rede stehende Standort am
sudlichen Ende der Untergasse sowie in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Feuerwehrhaus fiir eine
zeitnahe Umsetzung des notwendigen Planvorhabens in Frage kommt.

Die Standortwahl wird, da unter Berilicksichtigung von regionalplanerischen Aspekten relevant, unter Pkt.
3 naher erlautert. Die Standortprifung (Stadt Laubach, Dez. 2022, erganzt Marz u. Nov. 2024) ist der
Begrindung in der Anlage beigefiigt.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Giel3en (Dez. 31, Scheiben vom 20.01.2025) werden die Aus-
fuhrungen zur Standort- und Alternativenprifung in der Begriindung zum Bebauungsplan auch in der

hier vorliegenden Begriindung zur Flachennutzungsplananderung angefiihrt (s. Pkt. 3)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach (nach vorausgehender Abstimmung mit dem bis-
herigen Eigentimer) in ihrer Sitzung am 02.11.2023 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Feuerwehr Réthges*“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
nach § 8 (3) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB) erfolgte im
Dezember 2023/ Januar 2024.

Im Ergebnis dessen wurde u.a. eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (bis August 2024) und
im Folgenden Mdglichkeiten einer artspezifischen Kompensation fir die Lebensraumbeeintrachtigung
fur die Feldlerche gesucht. Die vorliegende Standortvariantenpriifung wurde weiter konkretisiert und er-
ganzt sowie mit dem Regierungsprasidium Gie3en (Dez. Regionalplanung und Bauleitplanung) abge-
stimmt.

Das bauliche und funktionale Konzept des Feuerwehrgeratehauses (mit Freiflachenplanung) wurde kon-

kretisiert und mit den mafigeblichen Entscheidungstragern abgestimmt.

In ihrer Sitzung am 02.05.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach, nach Abwa-
gung der bislang vorgelegten Stellungahmen, den Bebauungsplan im Entwurf sowie die Durchflihrung
der Entwurfsoffenlage und die Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

In ihrer Sitzung am 07.11.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Vorhabenplanung (Entwurfs-
planung fir das Feuerwehrgeratehaus mit Freiflachenplan) an dem in Rede stehenden Standort zuge-
stimmt, sodass die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgen

konnte.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung im Internet und erganzend durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Stadt-
verwaltung Laubach wahrend des Verdffentlichungszeitraumes vom 04.12.2024 bis 20.01.2025.

Auch im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB bleibt die
Anderung des Flachennutzungsplanes unverandert und kann/ konnte (nach Abwégung der vorgelegten
Stellungnahmen gemaf § 1 (7) BauGB) durch die Stadtverordnetenversammlung im Sinne des § 6 (6)

BauGB festgestellt und dem Regierungsprasidium Gielden zur Genehmigung vorgelegt werden.

2. Lage und Abgrenzung des Gebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des kleinflachigen Bebauungsplanes und der Anderung des FNP liegt am siidéstlichen Rand
von Réthges in unmittelbarer Nahe zum bisherigen Standort des Feuerwehrgeratehauses.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit einer Gesamtflache von ca. 4.397 m?

das gesamte, neu gebildete Flurstiick 63/1 in der Flur 4 der Gemarkung Réthges.

Quelle: OpenTopoiap-----""" .

Ubersichtskarten:
Lage und Abgrenzung
des Plangebietes
(ohne MaRstab)

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungspananderung ist identisch.
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3 Standortwahl/ -alternativen

Wie angefluhrt, ging der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine intensive Stand-
ortsuche und -diskussion durch die Verantwortlichen der Feuerwehr und der kommunalen Entschei-
dungstrager' voraus, die nach Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(8§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB) im Dezember 2023/ Januar 2024 sowie in Abstimmung mit dem Regierungs-

prasidium GielRen (Dez. Regionalplanung und Bauleitplanung) konkretisiert und erganzt wurde (s.u.):

Insgesamt wurden zehn, aufgrund der Vorschlage der oértlichen Feuerwehr und der Stadtverwaltung
grundsatzlich denkbare Teilbereiche im Hinblick auf die baurechtliche Situation, die notwendige Flachen-
grofe und Topographie, der Mdglichkeiten zur Ver- und Entsorgung (Wasser/ Abwasser) sowie einer
hinreichenden und verkehrsrechtlich moglichen Verkehrsanbindung untersucht und geprift.

Dabei wurde auch mitberticksichtig, ob eine Verfiigbarkeit der entsprechenden Flache gegeben oder

zumindest mit einiger Sicherheit absehbar ist.

Flurkarte: Ubersicht der Grundstiicke

30 B NMTm
L] E——

Temiz30 m

1,,Neubau eines Feuerwehrhauses in Réthges — Standortpriifung*, Stadt Laubach 12/ 2022, iiberabeitet 03/ 2024
und 11/ 2024
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Flachennutzungsplan:
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Im Ergebnis dessen wurden finf verbleibende Standorte mit der ,Interessengemeinschaft Réthges” (da
eine Ortsbeirat nicht vorhanden ist) und vor allem mit der Wehrfihrung der Freiwilligen Feuerwehr Réth-
ges sowie dem Stadtbrandinspektor abgestimmt.

Ubereinstimmend wurde der Standort am stidlichen Ende der Untergasse (Nr. 10) favorisiert.

Die gute Erreichbarkeit im Einsatzfall und die unmittelbare Nahe zum bisherigen Standort (mit dem
Loschteich) stellen nach der Feuerwehr mafRgeblichen Argumente dar. Die Flache ist zudem erschlossen

bzw. leicht erschlieBbar und absehbar verfligbar.

Im friihzeitigen Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden (§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
- vgl. Pkt. 3) werden durch die Obere Landesplanungsbehdérde (Regierungsprasidium Giel3en) Bedenken
bezlglich einer teilweisen Inanspruchnahme von Flachen vorgetragen, die im Regionalplan Mittelhessen
als Vorranggebiet fir Landwirtschaft ausgewiesen sind. Nach diesseitiger Auffassung ist/'war im Ergebnis
der bis dahin vorgelegten Unterlagen (insbes. der Standortpriifung) noch nicht nachvollziehbar dargelegt,
aus welchen Griinden letztlich nur die ausgewahlite Flache in Frage kommt. Insbesondere die in Réthges
rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplane sowie drei (explizit angeflihrte) Standortoptionen im Innen-
bereich von Roéthges soll(t)en hinsichtlich einer Realisierbarkeit des Planvorhabens genauer geprift wer-
den, bevor eine (auch kleinflachige) Inanspruchnahme eines Vorranggebietes Landwirtschaft in Betracht

zu ziehen ist.
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Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches beim RP Giellen am 26.02.2024 wurden die entgegenste-
henden Fakten und Aspekte (,nicht verfligbar, zu groRe Gefallesituation, zu klein .....“) dargelegt, die

auch in der vorliegenden Abwagung angefuhrt werden:

Im Stadtteil Réthges liegen aktuell die drei rechtskraftigen Bebauungsplane ,Am Scheibenstitzel*
(1968), ,Auf dem Hofdriesch® (1994) und ,,Auf dem Hofdrisch, 2. Bauabschnitt* (1998) vor. Wahrend im
Bereich des letztgenannten Bebauungsplanes aktuell einige wenige Grundstlcksflachen fir eine drin-
gend notwendige, wohnbauliche Inanspruchnahme vorbereitet werden, sind ansonsten im Bereich der

Bebauungsplane keinerlei Bebauungspotenzialen mehr vorhanden.

Die in der Stellungahme angeflhrten potenziellen Standorte mit der Ifd. Nr. 4, 7 und 9 kommen flr die
notwendige Errichtung eines Feuerwehrgeratehause mit den zugehdrigen Freiflachen aus nachfolgen-
den Griinden ebenfalls nicht in Betracht:

Der Standort Ifd. Nr. 4 (Burgstral3e) stellt sich als ein in Richtung Stiden stark abfallenden Gelande dar;
eine als unabdingbare Voraussetzung einer baulichen Nutzung notwenige, erhebliche Gelandeauffiillung
wurde zu einer erheblichen Beeintrachtigung der nachbarschaftlichen Bebauung und Grundstlicksnut-
zung fuhren und stellte tberdies eine deutliche Eingriffswirkung dar. Durch die Stralenkrimmung be-
steht eine schlechte Ausfahrsituation fir Einsatzfahrzeuge (Kurvenradien), im Kreuzungsbereich bzw.
der Einmindung Burgstrale in die HeerstralRe im unmittelbaren Ortskern bestehen zudem sehr
schlechte Einsichtmdglichkeiten, woraus sich eine erhebliche Erschwernis fur Einsatzkrafte und eine
deutliche Unfallgefahrdung ergabe.

Eine Verkaufsbereitschaft der Grundstlickseigentimer ist fraglich.

Eine nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit betrifft insbesondere auch den Standort Ifd. Nr. 7 am nérdli-
chen Ortsausgang von Réthges: Eine Veraullerung eines Teils der intensiv genutzten Landwirtschafts-
flache (Vollerwerb) wird seitens der Eigentiimer definitiv ausgeschlossen.

Obgleich im Regionalplan ,nur® als Vorbehaltsflache fiir Landwirtschaft ausgewiesen zeigt dieser Stand-
ort nach der Bodenschatzung (HLNUG) mit einer Acker-/ Griinlandzahl von bis zu 75 im Ubrigen eine
héhere Bodenglite als der in Rede Standort am sldlichen Ende der Untergasse. Die landwirtschaftlichen
Flachen stellen in der Gemarkung Réthges den besten Boden dar.

Mit der Lage der hier lediglich einseitig angebauten HeerstralRe (Landesstralle L 3007) besteht hier ,zu-

nachst” ein Anbauverbot nach dem Hessischen Stralengesetz.

Der Standort mit der Ifd. Nr. 9, als bisheriger Standort der Feuerwehr stellt sich, selbst im Falle einer
Verflllung des bestehenden Léschwasserteiches mit maximal nur rd. 1.500 gm Flache fir eine Neuent-
wicklung als deutlich zu klein dar.

Der vorhandene Loschteich soll/ muss als allgemeine Loschwasserreserve und im Rahmen der
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Freiflachen- und Freizeitnutzung durch die 6rtlichen Vereine beibehalten werden.

Ahnlich wie Léschteich und die zu Freizeit-/ Vereinszwecken genutzte Freifldche soll auch das derzeitige
Feuerwehrgeratehaus im Grundsatz fur eine auch kinftige 6ffentliche Nutzung (z.B. Vereinsraume) er-
halten werden.

Die richtliniengerechte Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses ist hier nicht moglich.

Im Ergebnis der demgemald konkretisierten / erganzten Standortprifung (die in der Anlage beigefiigt ist)
kann und muss grundsatzlich an der getroffenen Standortwahl festgehalten werden.

Wie bereits angeflhrt, hat der bisherige Eigentiimer einer Veraulterung der Flache im notwendigen Um-
fang an die Stadt Laubach bereits vertraglich zugestimmt. Dabei legt der Eigentiimer als Nebenerwerbs-
landwirt, der die Flachen zusammen mit weiteren Eigentumsflachen in der Gemarkung Réthges verpach-
tet hat, keinen Wert auf die ersatzweise Bereitstellung anderer Landwirtschaftsflachen (Flachentausch).
Eine relevante Beeintrachtigung des Landwirtschaftsbetriebes oder gar eine Existenzgefahrdung ist aus-

geschlossen.

Dieser Beurteilung hat sich die die Stadtverordneten mit der Beschlussfassung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes vom 02.11.2023 (Aufstellungsbeschluss) sowie gemald der Abwagung und dem Ent-
wurfs- und Offenlagebeschluss vom 02.05.2024 grundsatzlich angeschlossen.

In ihrer Sitzung am 07.11.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Vorhabenplanung (Entwurfs-
planung fur das Feuerwehrgeratehaus mit Freiflachenplan) an dem in Rede stehenden Standort zuge-
stimmt, sodass die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgen
konnte.

In der Stellungnahme vom 20.01.2025 fiihrt das Regierungsprasidium Giel3en aus, dass auf der Grund-
lage der im Zuge dessen vorgelegten Unterlagen der gewahlte Standort fir den Neubau des Feuerwehr-
geratehauses in Réthges nunmehr aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar
begriindet werden kann und die Planung in der vorliegenden Form an die Ziele der Raumordnung ange-

passt ist (s.u.).
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4. Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen; die raumordne-
rischen Ziele sind im wirksamen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) festgelegt.

Die in Rede stehende Flachen ist im Regionalplan Als Vorranggebiet Siedlung (ganz im Westen), als
Vorbehaltsgebiet, weiter im Stden als Vorranggebietes Landwirtschaft sowie Uberlagernd als Vorbe-
haltsgebiet flir den Grundwasserschutz dargestellt.

Das Gebiet wird bislang zum Teil als Acker genutzt; ein westliches Drittel wird nicht oder zu Garten- und
Freizeitzwecken genutzt. Damit, sowie mit der verabredeten Uberflihrung der Flache ins kommunale

Eigentum, sind mafigebliche Beeintrachtigungen des Landwirtschaftsbetriebes nicht gegeben.

Auszug: Regionalplan Siidhessen 2010 (ohne MaRstab)

Das Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz wird nicht berthrt; die benannten Vor-
behaltsgebiete werden aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes (mit rd. 0,44 ha) sowie den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes nicht wesentlich beeintrachtigt.

Vor diesem Hintergrund, sowie unter argumentativem Verweis auf die konkretisierte und erganzte
Standortpriifung, die nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
im Wesentlichen auch mit dem Regierungsprasidium Gie3en (Dez. Regionalplanung und Dez. Bauleit-
planung) abgestimmt wurde, den besonderen Standortvoraussetzungen flr ein Feuerwehrgeratehaus
und das besondere Gemeinwohlinteresse, wird seitens der Oberen Landesplanungsbehdrde (Schreiben
vom 20.01.2025) festgestellt, dass die Planung in der vorliegenden Form an die Ziele der Raumordnung

angepasst ist.

Auf die Ausflhrungen zur Standort- bzw. Alternativenprifung (s.0.) sowie die in der Anlage beigefligten

Standortprifung wird erganzend hingewiesen.
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5. Darstellungen der Flachennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Laubach aus dem Jahr 1995 (digitalisiert und neu bekannt gemacht
2007) stellt die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dar; der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahrens nach § 8 (3) BauGB geéandert.

ETTE L v

Flachennutzungsplan Laubach, 1995/ 2007
(Auszug, ohne Mafistab)

Flichennutzungsplan-Anderung, 11/ 2024
(ohne MaRstab)

In Ubereinstimmung mit der Zielsetzung und der Festsetzung des Bebauungsplanes erfolgt die Darstel-
lung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der konkretisierenden Zweckbestimmung Feuerwehr

(§ 5(2) 2 BauGB).

Damit ist sichergestellt, dass keine anderer als die beabsichtigte Nutzung hier erfolgen kann.

Die Kennzeichnung des bisherigen Standortes durch Symbol wird gestrichen.

Daruber hinaus bleibt der Flachennutzungsplan unverandert.
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6. Beriicksichtigung fachplanerischer und -gesetzlicher Belange

Umweltpriifung

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB zur vorliegenden Flachennutzungsplanan-
derung eine Umweltprifung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Aufgrund des identischen Geltungsbereiches, des Parallelverfahrens nach § 8 (3) BauGB und, da mit
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes keine anderen oder zusatzlichen Auswirkungen
zu erwarten sind, wird nach § 2 (4) 2 BauGB die (auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detail-

lierte) Umweltpriifung zum Bebauungsplan auch fir die vorliegende FNP-Anderung herangezogen.

Geschlutzte oder besonders wertgebende Biotopstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Haupteingriff stellt, neben dem Verlust von einigen wenigen Baumen und der Gehdlzstrukturen im Wes-
ten folglich die kiinftige Uberbauung und Bodenversiegelung, d.h. der Verlust an Bodenflache und an
landwirtschaftlicher Produktionsflache dar.

Die erforderliche Kompensation erfolgt im Rahmen der Okokontofiihrung der Stadt Laubach.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten gemall dem europaischen und deutschen Natur-
schutzrecht.

Die Grundstiicksflache liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder iiberschwemmungsgefahr-
deten Gebieten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aber vollstandig innerhalb der
Zone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Hungen-Inheiden der
Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG).

Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung (vom 27.09.1995) sind zu beachten.

Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grabenstruktur unmittelbar stdlich an den Geltungs-

bereich angrenzend (Flist. 66) ist als Gewasser zu charakterisieren.

Artenschutz

Belange des Artenschutzes sind unabhangig von der Beachtung mdglicher Auswirkungen auf europai-
sche Schutzgebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) zu berlicksichtigen. Dabei sind insbesondere Euro-
paische Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Gber die Bundesartenschutzver-

ordnung streng geschitzten nationalen Arten zu betrachten.
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Im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde der faunistischen Potenzial-
abschatzung anhand der Habitateinheiten zwar grundsatzlich zugestimmt, jedoch wurde im Hinblick auf
eine worst-case Annahme und weitere Wirkfaktoren ein Nachbesserungsbedarf artikuliert.

Nicht zuletzt aus Grinden einer hinreichen Rechtssicherheit wird/ wurde daher, in Erganzung der faunis-
tischen Bestandsbeschreibung im Umweltbricht, im Frihjahr/ Friihsommer 2024 eine fachgutachterliche
Erfassung der Avifauna und der Fledermause vorgenommen.

Im Ergebnis dessen, da eine Lebensraumbeeintrachtigung der Feldlerche nicht ausgeschlossen werden
kann, wird eine artbezogene KompensationsmalRnahme (CEF-Malinahme) vorgesehen und im Bebau-
ungsplan angeflihrt. Die Sicherstellung einer nachhaltigen Pflege und eines artbezogenen Monitorings
erfolgt durch vertragliche Regelung.

Fir die Flachennutzungsplanung besteht kein diesbezlgliches Handlungserfordernis.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auch bei allen

Schritten der Planrealisierung vom Vorhabentrager oder Bauherrn zu beachten sind!

Altlastenverdédchtige Flachen/Altlasten:
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb oder im Naherungsbereich des Plangebietes sind der Stadt

Laubach nicht bekannt.

Bodendenkmaler / archaologische Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf eine Woche nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

Sonstige fachplanerischen - oder gesetzlichen Aspekte sind nach aktueller Kenntnis durch die Planung

nicht betroffen. Auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Ausfihrungen in der Begriindung

zum Bebauungsplan wird erganzend hingewiesen.
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Laubach, im November 2023, November 2024
und Januar 2025

aufgestellt: aufgestellt:
(im Auftrag) Stadt Laubach
Anlagen:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan (mit Bestandskarte)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- ,Neubau eines Feuerwehrhauses in Réthges — Standortprifung”
(Stadt Laubach, 12/ 2022 — iiberabeitet 03/ 2024 u. 11/2024)
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Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach hat in ihrer Sitzung am 02.11.2023 gemaf § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Réthges” im Stadtteil Réthges sowie die Auf-
stellung einer Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) im entsprechenden Bereich be-
schlossen.

Mit dem Bebauungsplan (und der notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes) soll notwendiger
Weise die planungsrechtliche Grundlage fur die Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit allen
Nebenanlagen und der notwendigen Freiflachennutzung im Stadtteil Réthges geschaffen werden.

Der Planbereich liegt am studdstlichen Rand von Réthges in unmittelbarer Nahe zum bisherigen Standort
des Feuerwehrgeratehauses.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung umfasst mit einer Ge-
samtflache von ca. 4.324 m? einen westlichen Teil des Flurstiickes 63 in der Flur 4 der Gemarkung
Rothges.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes (und der Fldchennutzungs-planénderung)
erfolgte im Dezember 2023 / Januar 2024 die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Dem vorausgegangen war eine Prifung von insgesamt 10 grundséatzlich in Betracht zu ziehenden Stand-
orten: Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Ortskernbereich von Réthges bzw. in den Randbereichen
keine hinreichend grofen, erschlossenen sowie gleichzeitig verfligbare Flachen vorhanden sind und un-
ter MitberUcksichtigung sonstigen Flachenrestriktion einzig der hier in Rede stehende Standort am sud-
lichen Ende der Untergasse sowie in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Feuerwehrhaus fur eine zeit-
nahe Umsetzung des notwendigen Planvorhabens in Frage kommt.

Durch die Obere Landesplanungsbehérde (Regierungsprasidium Giellien) wurden Bedenken beziglich
einer teilweisen Inanspruchnahme von Flachen vorgetragen, die im Regionalplan Mittelhessen als Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen sind.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches beim RP GielRen (Februar 2024) wurden die entgegenste-
henden Fakten und Aspekte (,nicht verfligbar, zu groRe Gefallesituation, zu klein .....“) dargelegt, die
auch in der Abwagung zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung angefiihrt
werden.

Die Standortprifung wurde demgemalf’ sowie unter Bezug auf die Darstellungen / Festlegungen des
Regionalplanes erganzt und konkretisiert.

Im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde der faunistischen Potenzialab-
schatzung anhand der Habitatausstattung zwar grundsatzlich zugestimmt, jedoch wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde beim Landkreis Giefsen im Hinblick auf eine worst-case Annahme und weitere Wirk-
faktoren ein Nachbesserungsbedarf artikuliert.

Nicht zuletzt aus Griinden einer hinreichen Rechtssicherheit wurde daher im Friihjahr/ Frihsommer 2024
eine fachgutachterliche Erfassung der Avifauna und der Fledermause vorgenommen.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtliche Prifung kann beziiglich Feldlerche aufgrund der Kulissenwirkung
durch das klnftige Feuerwehrgeratehaus ein Lebensraumverlust bzw. eine relevante Beeintrachtigung
eines Feldlerchen-Brutpaars nicht ausgeschlossen werden.

Nach intensiver Suche kann nérdlich von Réthges (in der Gemarkung Miinster) ein Teil eiern geeigneten
Ackerflache als CEF-Flache fir die Gefahrdung eines Feldlerchen-Brutpaars vorgesehen und im Bebau-
ungsplan (Entwurf 11/ 2024) angefuhrt werden.
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Anderung Fldachennutzungsplan ,Feuerwehr Rothges”,
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Im Ergebnis dessen bzw. der vorliegenden Abwagung zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
zum Bebauungsplan wurde notwendiger Weise an der Standértlichkeit festgehalten.

Wahrend im Ergebnis der kommunalen Abwagungsentscheidungen zu einigen fachbehdrdlichen Hin-
weisen und Anregungen einige wenige Anderungen auf Ebene des Bebauungsplanes vorgenommen
wurden, blieb die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Entwurfsfassung (11/ 2024) weitgehend
unverandert; lediglich das Symbol, welches den ,Altstandort” bezeichnet entfallt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung im Internet und ergdnzend durch éffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Stadt-
verwaltung Laubach wéhrend des Verdffentlichungszeitraumes vom 04.12.2024 bis 20.01.2025.

In der Stellungnahme vom 20.01.2025 fiihrt das Regierungsprasidium GielRen aus, dass auf der Grund-
lage der vorgelegten Unterlagen der gewahlte Standort fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses in
Réthges nunmehr aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar begriindet werden
kann und die Planung in der vorliegenden Form an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Der diesbezlglichen Anregung Rechnung tragend, werden die Ausflihrungen zur Standort- und Alterna-
tivenprifung in der Begriindung zum Bebauungsplan auch in der Begriindung zur Flachennutzungs-
plananderung angeflhrt; die Standortprifung selbst ist als Anlage beigefugt.

Auch im Ergebnis der Offentlich_lgeits— und Behoérdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB und der
jeweiligen Abwagung bleibt die Anderung des Flachennutzungsplanes unverandert.

DemgemaR kann/ konnte die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
,Feuerwehr Réthges” durch die Stadtverordnetenversammlung im Sinne des § 6 (6) BauGB festgestellt
und dem Regierungsprasidium Gie3en zur Genehmigung vorgelegt werden.

Dabei werden zur Dokumentierung der Gesamtsituation der Verfahrens- und Genehmigungsakte zur
Flachennutzungsplananderung die Unterlagen zum Beteiligungsverfahren (§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB) auf
der Grundlage des Bebauungsplanes sowie die gesamte Abwagung der dazu vorgelegten Stellungnah-
men beigeflgt.

Gemal der intensiven Standortsuche im Vorfeld der Planung und im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens unter besonderer Abstimmung mit den Dezernaten Regionalplanung und Bauleitplanung beim Re-
gierungsprasidium Gielden, sowie unter Bericksichtigung der Standortanforderungen an ein Feuerwehr-
geratehaus und der Flachenverfiigbarkeit, besteht fur das verfolgte Vorhaben keine andere sinnvolle und
umsetzungsfahige Planungsmaoglichkeit.

Laubach im Januar 2025
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