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Magistrat 27.01.2025
Ortsbeirat Réthges

Haupt-, Bau-, Finanz- und 04.02.2025
Umweltausschuss

Stadtverordnetenversammlung
Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stadtteil R6thges
Bebauungsplan "Feuerwehr Rothges"
hier: - Abwagung liber die vorgelegten Stellungnahmen im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB gem. § 1 (7) BauGB
- Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
- Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB
- Abschluss des Verfahrens / Inkrafttreten

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat der Stadt Laubach stellt tGber den Haupt-, Bau-, Finanz und
Umweltausschuss den Antrag, die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlieen:

1) Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die in der Anlage (S. 1 — 14)
befindlichen Beschlussempfehlungen als Stellungnahmen der Stadt Laubach
(Abwagung gem. § 1 (7) BauGB). Die Anlage ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2) Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Roéthges® im Stadtteil Roéthges bleibt im
Ergebnis dessen unverandert.
Der Bericht zur Umweltprifung (Umweltbericht) bleibt nach Durchflihrung und
im Ergebnis der Entwurfsoffenlage und Behordenbeteiligung nach §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes gleichsam
unverandert



3) Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Laubach wurde im
entsprechenden Teilbereich im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB
geandert.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksam geanderten
Flachennutzungsplan der Stadt Laubach entwickelt sein.

4) Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafl § 10 Abs. 1 BauGB den
Bebauungsplan ,Feuerwehr Ro6thges® im Stadtteil Rothges sowie die
wasserrechtliche Festsetzung gemall § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 37
(3) und (4) Hess. Wassergesetz (HWG) als Satzung.

Die Begrundung und der Umweltbericht werden gebilligt.

5) Der vorliegende Satzungsbeschluss ist gemall § 10 (3) nach_ Genehmigung
und Rechtswirksamkeit der Flachennutzungsplananderung ortsublich bekannt
zu machen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Feuerwehr Réthges®, im
Stadtteil Roéthges in Kraft

6) Dem Bebauungsplan ist gemall § 10a (1) BauGB eine Zusammenfassende
Erklarung beizufugen.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach hat in ihrer Sitzung am
02.11.2023 gemald § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr
Réthges* im Stadtteil Rdthges sowie die Aufstellung einer Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP) im entsprechenden Bereich beschlossen.

Mit  dem Bebauungsplan (und der notwendigen Anderung des
Flachennutzungsplanes) soll die planungsrechtliche Grundlage fir die notwendige
Neuerrichtung eines Feuerwehrhauses mit allen Nebenanlagen und der notwendigen
Freiflachennutzung im Stadtteil Rothges geschaffen werden.

Der Planbereich liegt am stddstlichen Rand von Rothges in unmittelbarer Nahe zum
bisherigen Standort des Feuerwehrgeratehauses.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (und der FNP-Anderung)
umfasst mit einer Gesamtflaiche von ca. 4.324 m? einen westlichen Teil des
Flurstiickes 63 in der Flur 4 der Gemarkung Roéthges.

Im Ergebnis einer vorausgegangenen Prifung von insgesamt 10 grundsatzlich in
Betracht zu ziehenden Standorten wurden 5 Standortvorschlage mit der
.Interessengemeinschaft Blrger fur Réthges® sowie dem Fihrungsausschuss der
Einsatzabteilung Réthges weitergehend gepruft und abgestimmt:

Es wurde Ubereinstimmend festgestellt, dass im Ortskernbereich von Réthges bzw.
in den Randbereichen keine hinreichend grolen, erschlossenen sowie gleichzeitig
verfugbare Flachen vorhanden sind und unter Mitbericksichtigung sonstigen
Flachenrestriktion einzig der hier in Rede stehende Standort am sudlichen Ende der
Untergasse sowie in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Feuerwehrhaus fir eine
zeitnahe Umsetzung des notwendigen Planvorhabens in Frage kommt.



Auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes (und der
Flachennutzungs-planénderung) erfolgte im Dezember 2023/ Januar 2024 die
frithzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Durch die Obere Landesplanungsbehérde (Regierungsprasidium Giellen) werden im
Rahmen dessen Bedenken bezuglich einer teilweisen Inanspruchnahme von Flachen
vorgetragen, die im Regionalplan Mittelhessen als Vorranggebiet fur Landwirtschaft
ausgewiesen sind. Nach diesseitiger Auffassung ist im Ergebnis der vorgelegten
Unterlagen (u.a. auch einer Standortprifung) noch nicht nachvollziehbar dargelegt,
aus welchen Grinden letztlich nur die ausgewahlte Flache in Frage kommt.
Insbesondere die in Réthges rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplanes sowie drei
(explizit angefuhrte) Standortoptionen im Innenbereich von Rothges sollen
hinsichtlich einer Realisierbarkeit des Planvorhabens genauer gepruft werden, bevor
eine (auch kleinflachige) Inanspruchnahme eines Vorranggebietes Landwirtschaft in
Betracht zu ziehen ist.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches beim RP GieRen am 26.02.2024 wurden
die entgegenstehenden Fakten und Aspekte (,nicht verfigbar, zu grole
Gefallesituation, zu klein, etc..“) dargelegt, die auch in der vorliegenden Abwagung
angefuhrt wurden.

Die Standortprufung wurde demgemaly sowie unter Bezug auf die Darstellungen/
Festlegungen des Regionalplanes erganzt und konkretisiert.

Im Ergebnis dessen bzw. der vorliegenden Abwagung zum Bebauungsplan wird an
der Standoértlichkeit des Bebauungsplanes festgehalten.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) beim Landkreis Giellen wurde im
Hinblick auf die faunistische Bestandsbeschreibung und -beurteilung ein
Nachbesserungsbedarf gesehen.

Obgleich nicht explizit gefordert, wurde, den vorgebrachten Hinweisen Rechnung
tragend und aus Grinden der Rechtssicherheit, im Frahjahr/ Frihsommer 2024 eine
fachgutachterliche Erfassung der Avifauna und der Fledermause vorgenommen.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtliche Prifung bzw. einer ,Art-fur-Art-Prifung kann
fur die benannten Arten das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
— 3 BNatSchG jedoch bei Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen
ausgeschlossen werden.

Ausnahme bildet die Feldlerche. Aufgrund der Kulissenwirkung durch das kunftige
Feuerwehrgeratehaus ist ein Lebensraumverlust bzw. eine Beeintrachtigung eines
Feldlerchen-Brutpaars zu beflirchten.

Da in raumlicher Nahe zum Plangebiet keine geeigneten Flachen und Mdglichkeiten
gegeben sind, wird ndrdlich von Réthges (in der Gemarkung Munster) ein sudlicher
Teil der insgesamt rd. 1,8 ha gro3en Ackerflache (Flur 4, Flurstick 157/2) als CEF-
Flache fur die Gefahrdung eines Feldlerchen-Brutpaars vorgesehen und im
Bebauungsplan (Entwurf 11/ 2024 ) angeflhrt.

Die geplante Heckenpflanzung am Ostrand wird zur Entwurfsfassung (unter
gleichzeitiger Berucksichtigung des Hess. Nachbarrechtsgesetztes (NachbG)) auf
einer Breite von 6,5 m und mindestens dreireihig ausgeflhrt.

Bezuglich der Grabenstruktur (Flst. 66) bzw. aufgrund der Einstufung als Gewasser
wird, dem Hinweis und den Bestimmungen der Unteren Wasserbehdrde beim
Landkreis  Gielen entsprechend, mit der festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze/ Ubungsflache sowie der Baugrenze ein Abstand



zur Parzellengrenze von 10 m gewahrt.
Die Zulassigkeit / Unzulassigkeit von bestimmten Freiflachennutzungen werden mit
der Fachbehoérde im Rahmen der Vorhaben- und Freiflachenplanung abgestimmt.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Anderung wird die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht Uberarbeitet; der  ermittelte
Kompensationsbedarf in HOohe von 33.359 Biotopwertpunkten (BWP) wird im
Rahmen der stadtischen Okokontofiihrung abgegolten. Eine diesbezigliche
Festsetzung wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes (11/ 2024) im
Bebauungsplan erganzt.

Auf das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung wird im Entwurf des
Bebauungsplanes explizit hingewiesen. Dies insbesondere im Hinblick auf eine
ordnungsgemalde Wiederverwendung des Oberbodens.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
erfolgte durch Verbffentlichung im Internet und ergdnzend durch Offentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Stadtverwaltung Laubach wéhrend des
Veréffentlichungszeitraumes vom 04.12.2024 bis 20.01.2025.

In der Stellungnahme vom 20.01.2025 fuhrt das Regierungsprasidium Gielden aus,
dass auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen der gewahlte Standort fur den
Neubau des Feuerwehrhauses in Rothges nunmehr aus planungsrechtlicher und
stadtebaulicher Sicht nachvollziehbar begrindet werden kann und die Planung in der
vorliegenden Form an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Der diesbezuglichen Anregung Rechnung tragend, werden die Ausfuhrungen zur
Standort- und Alternativenprifung in der Begrindung zum Bebauungsplan auch in
der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung angefuhrt; die Standortprufung
selbst ist als Anlage beigefligt.

Die Untere Naturschutzbehorde beim Landkreis Gielden stimmt dem Bebauungsplan
mit den zur Entwurfsfassung vorgenommenen Anderungen und Erganzungen
nunmehr zu.

Erganzend wird empfohlen, die getroffene Festsetzung bezlglich zuldssiger
Lichtemissionen enger zu fassen, d.h. die Lichtfarbe noch weiter auf 2.200 Kelvin zu
reduzieren.

Da davon auszugehen ist, dass fiur den Einsatz- und insbesondere den
Ubungsbetrieb der Feuerwehr eine temporar hinreichende AuRenbeleuchtung
erforderlich ist, wird empfohlen eine verbindliche Festsetzung dessen nicht
vorzunehmen, sondern im Zuge der konkreten Vorhaben- und Freiflachenplanung
entsprechende Moglichkeiten zu prifen.

Seitens der Fachbehoérde wird darauf hingewiesen, dass die CEF-Malinahme fir die
Feldlerche vorlaufend wirksam sein muss, d.h. dass bauliche Malinahmen, welche
fur die Feldlerche relevante Wirkfaktoren auslésen, erst nach Herstellung der
Jfunktionierenden”“ CEF-MalRnahme erfolgen durfen.

Die angefihrte CEF-Malnahme sollte daher schnellstméglich durchgefuhrt bzw.
initialisiert und durch ein qualifiziertes Fachburo begleitet werden. Dies betrifft auch
ein diesbezligliches Monitoring, das im Hinblick auf Untersuchungstiefe und den
notwendigen Zeitraum mit der Fachbehorde abzustimmen ist.

Seitens der Offentlichkeit/ Biirger wurden im gesamten Bauleitplanverfahren keine
Stellungnahmen vorgelegt.



Im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB und der jeweiligen Abwagung bleibt der Bebauungsplan ,Feuerwehr
Roéthges” formell und materiell unverandert.

Der Bebauungsplan kann nach Abwagung der nunmehr vorgelegten Stellungnahmen
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen werden.

Die ortstubliche Bekanntmachung erfolgt erst nach Genehmigung und
Rechtswirksamkeit der Flachennutzungsplananderung und unter Berucksichtigung
der notwendigen CEF-MalRnahme (s.0.).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Feuerwehr ROthges®, im
Stadtteil Réthges nach § 10 (3) BauGB in Kraft

Vor dem Hintergrund dieser Ausfuhrungen wird die vorstehende Beschlussfassung
empfohlen; um Zustimmung wird gebeten.

(Matthias Meyer)
Burgermeister

Anlagen:

- Beschlussempfehlungen (S. 1 — 14) / Abwagung
- Ubersichtskarten, ohne Mafstab!
(Lage und Abgrenzung des Plangebietes)
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