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Vorlage

Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stadtteil Rothges
Bebauungsplan ,,Feuerwehr Rothges,,
hier: - Abwagung der im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3 (1) u. 4 (1) BauGB

vorgelegten Stellungnahmen gem. § 1 (7)
- Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat der Stadt Laubach stellt iber den Haupt-, Bau- und Finanzausschuss
den Antrag, die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlie3en:

1)

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die in der Anlage (S. 1 — 23)
befindlichen Beschlussempfehlungen als Stellungnahmen der Stadt Laubach
(Abwagung gemald § 1 (7) BauGB).

Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan wird gemal® dem jeweiligen Abwagungsergebnis
geandert; die Anderungen werden in der Begrindung sowie im Umweltbericht
erlautert.

Der demgemal Uberabeitete Bebauungsplan wird in der Fassung 03/2024 als
Entwurf beschlossen sowie die Begrundung und der Umweltbericht dazu.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (04/2024) ist gemeinsam mit der
Begrundung, dem Umweltbericht und den vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Zugleich sind die Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.



4) Der Entwurfs- und Offenlagebeschluss sowie Ort und Dauer der Offenlage
sind fristgerecht ortsublich bekanntzumachen.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach hat in ihrer Sitzung am
02.11.2023 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr
Rothges“ im Stadtteil Réthges sowie die Aufstellung einer Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP) im entsprechenden Bereich beschlossen.

Mit  dem Bebauungsplan (und der notwendigen  Anderung des
Flachennutzungsplanes) soll die planungsrechtliche Grundlage fir die notwendige
Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit allen Nebenanlagen und der
notwendigen Freiflachennutzung im Stadtteil R6thges geschaffen werden.

Der Planbereich liegt am sudostlichen Rand von Rothges in unmittelbarer Nahe zum
bisherigen Standort des Feuerwehrgeratehauses.

Der vorlaufige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-
Anderung umfasst mit einer Gesamtflache von ca. 4.324 m?2 einen westlichen Teil
des Flurstlickes 63 in der Flur 4 der Gemarkung Roéthges.

Im Ergebnis einer vorausgegangenen Prifung von insgesamt 10 grundsatzlich in
Betracht zu ziehenden Standorten wurden 5 Standortvorschlage mit der
.Interessengemeinschaft Blrger fur Rothges* sowie dem Fuhrungsausschuss der
Einsatzabteilung Réthges weitergehend gepruft und abgestimmt:

Es wurde Ubereinstimmend festgestellt, dass im Ortskernbereich von Réthges bzw.
in den Randbereichen keine hinreichend grol3en, erschlossenen sowie gleichzeitig
verfugbare Flachen vorhanden sind und unter Mitberlcksichtigung sonstigen
Flachenrestriktion einzig der hier in Rede stehende Standort am sudlichen Ende der
Untergasse sowie in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Feuerwehrhaus fir eine
zeitnahe Umsetzung des notwendigen Planvorhabens in Frage kommt.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes (und der
Flachennutzungs-plananderung) erfolgte im Dezember 2023 / Januar 2024 die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Seitens der Offentlichkeit / Biirger wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.

Durch die Obere Landesplanungsbehorde (Regierungsprasidium Gie3en) werden
Bedenken bezuglich einer teilweisen Inanspruchnahme von Flachen vorgetragen, die
im Regionalplan Mittelhessen als Vorranggebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen
sind. Nach diesseitiger Auffassung ist im Ergebnis der vorgelegten Unterlagen (u.a.
auch einer Standortprifung) noch nicht nachvollziehbar dargelegt, aus welchen
Grunden letztlich nur die ausgewahlte Flache in Frage kommt. Insbesondere die in
Roéthges rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplanes sowie drei (explizit angefihrte)
Standortoptionen im Innenbereich von Ro&thges sollen hinsichtlich  einer
Realisierbarkeit des Planvorhabens genauer geprift werden, bevor eine (auch
kleinflachige) Inanspruchnahme eines Vorranggebietes Landwirtschaft in Betracht zu
ziehen ist.



Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches beim RP Gielen am 26.02. d.J. wurden
die entgegenstehenden Fakten und Aspekte (,nicht verfugbar, zu grole
Gefallesituation, zu klein ...“) dargelegt, die auch in der vorliegenden Abwagung
angefuhrt werden.

Die Standortprifung wird demgemall sowie unter Bezug auf die Darstellungen /
Festlegungen des Regionalplanes erganzt und konkretisiert.

Im Ergebnis dessen bzw. der vorliegenden Abwagung zum Bebauungsplan wird an
der Standoértlichkeit des Bebauungsplanes festgehalten.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) beim Landkreis Gielden wird im
Hinblick auf die faunistische Bestandsbeschreibung und -beurteilung ein
Nachbesserungsbedarf gesehen.

Obgleich nicht explizit gefordert, wird, den vorgebrachten Hinweisen
Rechnungstragend und aus Grinden der Rechtssicherheit, im Frihjahr /
Frahsommer 2024 eine fachgutachterliche Erfassung der Avifauna und der
Fledermause.

Im Ergebnis dessen bzw. dem artenschutzfachlichen Fachbeitrag wird festgestellt ob
und ggf. artbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahem oder vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich und vorzunehmen sind.
Sollte dies der Fall sein, werden entsprechende Mallnahmen in Abstimmung mit der
UNB, erganzend im Bebauungsplan oder auch im Rahmen einer vertraglichen
Regelung festgelegt und durchgefihrt.

Die geplante Heckenpflanzung am Ostrand wird (unter gleichzeitiger
Berucksichtigung des Hess. Nachbarrechtsgesetztes (NachbG)) auf einer Breite von
6,5 m und mindestens dreireihig ausgeflhrt.

Bezlglich der Grabenstruktur (Flst. 66) bzw. aufgrund der Einstufung als Gewasser
wird, dem Hinweis und den Bestimmungen der Unteren Wasserbehdrde beim
Landkreis  Giellen entsprechend, mit der festgesetzten Flache fir
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze/ Ubungsflache sowie der Baugrenze ein Abstand
zur Parzellengrenze von 10 m gewahrt.

Die Zulassigkeit / Unzulassigkeit von bestimmten Freiflachennutzungen werden mit
der Fachbehoérde im Rahmen der Vorhaben- und Freiflachenplanung abgestimmit.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Anderung wird die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht ~ Uberarbeitet; der  ermittelte
Kompensationsbedarf in Hdéhe von 46.512 Biotopwertpunkten (BWP) wird im
Rahmen der stadtischen Okokontofiihrung abgegolten. Eine diesbeziigliche
Festsetzung wird im Bebauungsplan erganzt.

Auf das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung wird im Bebauungsplan
explizit hingewiesen. Dies insbesondere im Hinblick auf eine ordnungsgemale
Wiederverwendung des Oberbodens.



Finanzielle Auswirkungen/Risiken:

Fir die KompensationsmalBnahme werden 46.512 Biotopwertpunkte bendtigt. Der
aktuelle Preis betragt 0,55 EUR/OP zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. D.h. der
Kauf der Okopunkte belauft sich auf 30.442,10 € inklusive Mehrwertsteuer.

Operative Auswirkungen/Risiken:

Nach der Ermittlung des Kompensationsbedarfes unter Anwendung der Hess.
Kompensationsverordnung ((KV ~ 2018) ergibt sich ein  verbleibender
Kompensationsbedarf von 46.512 Biotopwertpunkten (BWP).

Dieser Bedarf wird im Rahmen der Okokontofiihrung der Stadtwaldstiftung Laubach
vollstdndig ausgeglichen. Dazu wird dem Eingriff in Hohe von 46.512
Biotopwertpunkten (BMP) der Ausgleich aus den vorlaufenden Ersatzmalinahmen
(,Okokonto“) der Stadtwaldstiftung Laubach, Flache 23 ,Am Ramsberg“, Gemarkung
Laubach, Flur 15, Flurstiick 2/3 zugeordnet.

Vor dem Hintergrund dessen wird die vorstehende Beschlussfassung empfohlen; um
Zustimmung wird gebeten.

(Matthias Meyer)
Blrgermeister

Anlagen:

Beschlussempfehlungen (S. 1 — 23) / Abwagung
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