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Stadt Laubach, Kernstadt - Bebauungsplan "Sudlich der Breslauer StraRe™
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der

Magistrat der Stadt Laubach stellt Uber den Haupt-, Bau-, Finanz- und

Umweltausschuss den Antrag die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlielen:

1.

Fir die sudlich der Breslauer StralRe liegende Freiflache wird ein Bebauungsplan
aufgestellt. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Sidlich der Breslauer
Stralle”

Der Bebauungsplan ,Sudlich der Breslauer Strale“ ersetzt mit seinem
Inkrafttreten den von seinem raumlichen Geltungsbereich erfassten Teil des
Bebauungsplanes ,Auf dem Katzengraben® 1. Anderung aus dem Jahr 1968.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick Gemarkung Laubach Flur
6 Nr. 43/1 tlw.. Er ist der anliegenden Plankarte zu entnehmen.

Allgemeines Planziel ist die Schaffung des Bauplanungsrechts fur die 2
Mehrfamilienhauser, 2 Doppelhauser und 2 Einfamilienhduser.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren gemaR § 13a BauGB.
Die Sicherung z.B. des Stellplatznachweises fir Mehrfamilienhauser erfolgt

vertraglich; der Vertrag ist vor dem Satzungsbeschluss von beiden
Vertragspartnern anzunehmen.



7. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB sind
einzuleiten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Auf dem Katzengraben“ aus dem Jahr 1966 und seine 1.
Anderung aus dem Jahr 1968 haben die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Wohnbebauung Im Katzengraben und Breslauer Stra3e geschaffen. Zur Ausweisung
gelangte ein Reines Wohngebiet i.S. § 3 BauNVO1962. Sudlich der Breslauer Stralle
weist der Bebauungsplan eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Es handelt sich
hierbei um eine zur Wetter hin abfallende Pferdeweide, die sich ebenfalls fur eine
Wohnbebauung eignet und daher auch als Wohngebiet auswiesen werden soll.

Geplant ist der Bau von 2 Mehrfamilienhausern, 2 Doppelhdausern und 2
Einfamilienhausern, die Uber eine von der Breslauer Stralle abzweigende
Stichstralle erschlossen werden. Westlich dieser Stichstralle werden die beiden
Mehrfamilienhduser und ein Einfamilienhaus angeordnet, oOstlich die beiden
Doppelhauser und das zweite Einfamilienhaus.

Die beiden Mehrfamilienhauser sollen zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
aufweisen und jeweils 8 Wohnungen erhalten. Die Gebaudeoberkante soll 9,5 m
uber dem Niveau der Breslauer Strale nicht Uberschreiten. Das Aufstellen von
Solarmodulen bleibt aber zulassig, denn die Dachflachen sollen vollumfanglich fur
die Gewinnung von Solarstrom genutzt werden. Die Dachflachen sollen, auch unter
den Solarmodulen, dauerhaft begrint werden.

Die Wohnungen sollen alle als Mehrraumwohnungen konzipiert werden und
barrierefrei erreichbar sein, ein Aufzug soll vorgesehen werden. Die Wohnungen
selbst sollen barrierearm bzw. barrierefrei sein.

Die notwendigen Stellplatze sollen auf den Baugrundsticken nachgewiesen werden,
wobei eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 zzgl. GRZ = 0,2 fir die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten nicht Gberschritten werden darf. Damit sind mind.
40% der jeweiligen Grundstuckeflache gartnerisch anzulegen.

Auch bei den Doppelhausern und Einfamilienhausern werden die Orientierungswerte
des § 17 BauNVO fur allgemeines Wohngebiet eingehalten, Dachbegrinung und
Photovoltaikanlagen vorgeschrieben.

Der besonderen Berlcksichtigung bedarf auch die Entwasserung. Die Kanalfuhrung
kann entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze erfolgen, mit Anschluss an den Kanal
Breslauer Stral3e/In der Steinbach. Das Niederschlagswasser wird aber auf den
Baugrundstiicken gesammelt und soweit mdglich als Brauchwasser verwendet bzw.
zur Versickerung gebracht. Die Untersuchungen zur Hydrogeologie und zur
Hydraulik werden beauftragt, die Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begrindung hierzu aufgenommen.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Breslauer Strafle“ kann im
Verfahren gemald § 13a BauGB erfolgen, da die zulassige Grundflache gemaf
Grundflachenzahl deutlich unter der Grenze 20.000 m? liegt, kein Vorhaben
vorbereitet wird, fur das eine Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht notwendig wird und auch
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.
Im Verfahren nach § 13a BauGB wird regelmafRig von einer Umweltprifung
abgesehen, die umweltrelevanten Belange sind jedoch im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes vollumfanglich abzuarbeiten, die Ergebnisse in der
Begrundung niederzulegen. Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Damit koénnen der Aufstellungsbeschluss gefasst und die Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingeleitet werden

Finanzielle Auswirkungen/Risiken:

Antragsteller ist die Bernshausen Bau- und Investitions e€.G., Bad Laasphe. Der
Antragsteller Ubernimmt die Kosten fir die Bauleitplanung einschlielich aller hierfur
notwendigen Gutachten und die Kosten fur die aul3ere ErschlieBung und die Beitrage
fur Kanal und Wasser, soweit sie dem Baugebiet ursachlich zuzurechnen sind. Die
Einzelheiten werden in einem Stadtebaulichen Vertrag i.S. § 11 BauGB geregelt. Der
Vertragsabschluss ist Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss.

Operative Auswirkungen/Risiken:

Derzeit befindet sich ein Antrag Uber die Festlegungen und Empfehlungen zur
Bauleitplanung der Stadt Laubach des Natur-, Umwelt- und Klimaschutzbeirats zur
Beratung und Beschlussfassung durch die stadtischen Gremien der Stadt Laubach
im Geschaftsgang. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll mit den
Vorstellungen ggf. abgeglichen werden.

Um Zustimmung wird gebeten.

(Matthias Meyer)
Blrgermeister

Anlagen:

- Entwurf Stadtebaulicher Vertrag
- Synopse NUK-Empfehlung — Bebauungsplan
- Planunterlagen
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