Der Natur-, Umwelt- und Klimaschutzbeirat der Stadtverordnetenversammiung
schlagt folgende Festlegungen und Empfehlungen zur Bauleitplanung der Stadt
Laubach vor

Empfehlungen des Stadtplaners wie mit den Festlegungen und Empfeh-
lungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidlich der
Breslauer Strae“ verfahren werden kann

Gliederung

Wichtige MaRnahmen im Vorfeld
Hintergrund und Ziele
A. Neubau von Ein- und Mehrfamilienhausern

B. Neubau von Nichtwohngebduden

Anlage: Liste standortgerechter Gehdlze

Wichtige MaBnahmen im Vorfeld der ErschlieBung eines Wohnbau- sowie Ge-
werbegebietes:

1. Vor ErschlieBung eines Baugebietes sollte das Gelénde in den Besitz der Stadt
liberflihrt werden. Damit eréffnet sich die Stadt die Méglichkeit in Kaufvertrdgen beim
Verkauf stédtischer Grundstticke fiir den Bau von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie
Gewerbe- und Industriebauten die Kéufer/in privatrechtlich durch den Grundstiicks-
kaufvertrag zu bestimmten MalBnahmen zu verpflichten. Soweit die Stadt Eigentiimer
der Grundstiicke ist, kann sie bei der Weitergabe an Bauwiillige - neben den Festset-
zungen des Bebauungsplans - als weitere Gestaltungsoption, Bindungen in die Grund-
stlickskaufvertrdge aufnehmen. Sie ist dabei nicht an einen gesetzlich vorgegebenen
und beschrédnkten Regelungskanon gebunden. Insoweit sind die Gestaltungsmdglich-
keiten erheblich weiter als diejenigen, die im Rahmen des Bebauungsplans bestehen.

Alternativ zu einem Zwischenerwerb kann ein Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)
zwischen der Stadt Laubach und dem Bautrager abgeschlossen werden. Der Stadte-
bauliche Vertrag ist vor dem Satzungsbeschluss auszuarbeiten zu unterzeichnen. Der
Stadtebauliche Vertrag kann auch eine Weitergabeverpflichtung enthalten.

Der Inhalt eines Bebauungsplanes ist durch den insoweit abschlieRenden Katalog zu-
lassiger Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) begrenzt. Dariiberhinausgehende Ver-
pflichtungen kdnnen Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages sein.

Ein Zwischenerwerb des Gelandes durch die Stadt Laubach ist damit nicht erforder-
lich.

2. GréRRe der Wohnbaugrundstiicke fiir Einfamilienhduser auf max. 400 - 500m? be-
grenzen. Damit soll einerseits der Fldchenverbrauch reduziert werden. Andererseits
ermoéglichen kleinere Grundstiicke auch Familien mit geringerem Einkommen sich den

Das ErschlieRungskonzept zum Aufstellungsbeschluss sieht folgende Aufteilung vor:

* 2 Mehrfamilienhduser mit je 8 Wohnungen auf 810 m? bzw. 945 m? groRen Grund-
stiicken (= rd. 110 m? Grundsttick je Wohnung)




Grundstlickserwerb (iberhaupt leisten zu kénnen. Diese Fldcheneinschrdnkung gilt
nicht fiir die Bebauung von privaten Fldchen im Siedlungsraum (Nachverdichtung)
bzw. die Sanierung von bestehenden Gebauden, da z.B. bei Hofreiten oftmals gréere
Grundstiicke integriert sind. Hier gelten die Grundsétze des umgebungsangepassten
Bauens. Es ist in einer flichensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mal begrenzenden Form zu bauen.

* 2 Doppelhaus mit je 2 Wohnungen auf 635 m? bzw. 645 m? groen Grundstlicken
(= 317,5 m? bzw. 322,5 m? Grundstiick je Doppelhaushélfte)

» 2 Einfamilienhauser (ggf. mit Einliegerwohnung) auf 625 bzw. 640 m? grof3en
Grundstiicken.

Bei den Mehrfamilienhdusern und den Doppelhdusern werden die Vorgaben eingehal-
ten bzw. unterschritten. Bei den Einfamilienhdusern sind noch die Flachen in Abrech-
nung zu bringen, die fiir die auf den sidlichen Grundstucksfreiflachen geplanten Versi-
ckerungsanlagen erforderlich werden. Der Flachenbedarf wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung zu ermitteln sein.

Auch ohne die Flachen fiir die Versickerungsanlagen werden die Vorgaben bezogen

auf das Gesamtgebiet eingehalten, denn bei 22 Wohnungen auf 4.300 m? Nettobau-
land entfallen auf eine Wohnung rd. 195 m? Grundsttick.

Hintergrund und Ziele

Laubach hat sich durch die Mitgliedschaft bei den Klimakommunen Hessen dem Ziel
verpflichtet, bis 2045 klimaneutral zu sein. Zur Erreichung des Ziels ist die Reduzie-
rung der Energienachfrage ein wichtiger Baustein. Folgende TeilmaRnahmen werden
dazu verfolgt:

» Es wird die energetisch hocheffektive Bauweise der KfW Effizienzhaus-Stufe 40
mit Nachhaltigkeitsklasse angestrebt,

* Ausbau der Nutzung von Fernwarme,

» Bevorzugung effizienter und emissionsfreier Heizsysteme,

» Ausbau der Nutzung regenerativer Energien, insbesondere Solarthermie, Photo-
voltaik und Biomasse,

» Optimierung der Energieeffizienz bei der Gebaudesanierung im Rahmen der wirt-
schaftlichen Mdéglichkeiten.

Die Stadt hat weiterhin die Aufgabe, durch eine nachhaltige Stadtentwicklung dafiir zu
sorgen, dass auch kiinftige Generationen nicht durch schadliche Bodenveranderungen
in ihren Entwicklungsmdglichkeiten beeintrachtigt werden, und die naturlichen Ge-
meinschaftsgiter Boden und Grundwasser geschutzt und erhalten werden. Diese Auf-
gaben bedeuten folgende Zielsetzungen:




* Reduzierung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke, Vorrang der Innenentwicklung,

« Erhalt, Entwicklung und Vernetzung 6kologisch bedeutsamer Freirdume durch vor-
sorgenden Bodenschutz,

* Wiedernutzbarmachung von Flachen (Flachenrecycling),

» Minimierung der Versiegelungsflache.

Der Natur-, Umwelt- und Klimaschutzbeirat der Stadt Laubach empfiehlt folgende
Standards, die in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sowie die 6kologi-
sche Nachhaltigkeit kiinftig in Bauleitplanen der Stadt Laubach Beriicksichtigung fin-
den sollen.

Diese Standards gelten fiir alle Bauleitplanverfahren der Stadt gleichermalen, unab-
hangig davon, ob es um einzelne Bauvorhaben, die Entwicklung eines Wohnbauge-
biets, eines Gewerbegebiets oder um Planungen im Bestand geht.

Die Forderungen stehen im Einklang mit § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB). Hierin
heisst es:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malihahmen der Innenentwicklung erfol-
gen.

A. Neubau von Ein- und Mehrfamilienhdusern Konkrete Festlegungen/Empfeh-
lungen zur Energieeffizienz und zum Klimaschutz:

« Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Wohngeb&uden dazu ver-
pflichtet, auf mindestens 30% der verfigbaren Dachflache eine Photovoltaikanla-
gen zur Stromerzeugung zu installieren.

Festsetzungsvorschlag:

Es werden nur Flachdacher und flach geneigte Dacher zugelassen. Es wird festge-
setzt, dass auf den Dachern Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien,




insbesondere Solarenergie, zu installieren sind. Der Mindestflachenanteil der Modulfla-
chen betragt 50% (bei Gebauden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Flachenangabe
auf die Dachflache des Staffelgeschosses).

» Da das KfW Effizienzhaus-Stufe 40 mit Nachhaltigkeitsklasse als zukunftsweisen-
der Standard gilt, werden bei der Vergabe aller stadtischen Grundstiicke und be-
stehender Gebaude bei gleichem monetaren Gebot diejenigen Bieterinnen und
Bieter bevorzugt, die den Neubau im vorgenannten Standard errichten.

Im Vergleich zum Referenzgebaude des GEG bendtigt das Effizienzhaus 40 mit Nach-
haltigkeitsklasse nur 40 % der Primarenergie. Zudem liegt der Transmissionswarme-
verlust bei nur 55 % des Referenzgebaudes.

Zeitlich parallel zur Bauleitplanung wird gepriift, ob die geplanten Wohnhauser als KfW
Effizienzhauser 40 mit Nachhaltigkeitsklasse errichtet werden kénnen. Das Ergebnis
der Prifung wird den stadtischen Gremien vor der abschlieRenden Beratung Giber den
Stadtebaulichen Vertrag und den Satzungsbeschluss zur Kenntnis gegeben.

» Verpflichtend ist mindestens der Energiestandard der jeweils aktuellen ersten
Stufe zur Férderung energiesparenden Bauens der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) https:// www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/Das-Effizi-
enzhaus/ 2

* Anschluss an ein zentrales Warmenetz hat Vorrang vor individuellen Heizsyste-
men. Wird im Neubaugebiet eine Fernwarmeversorgung angeboten, wird der Kau-
fer zum Anschluss und zur Benutzung dieses Warmeversorgungssystems ver-
pflichtet.

Energiesparendes Bauen und der Verzicht auf den Einsatz fossiler Brennstoffe ist
auch im Interesse des Vorhabentragers. Auch hier erfolgt parallel zur Bauleitplanung
eine Priifung. Das Ergebnis der Prifung wird den stadtischen Gremien vor der ab-
schlieRenden Beratung Gber den Stadtebaulichen Vertrag und den Satzungsbeschluss
zur Kenntnis gegeben.

Konkrete Festlegungen/Empfehlungen zur 6kologischen Nachhaltigkeit:

» Der Anteil von unversiegelten Flachen soll mindestens 40 % der Grundstuicksfla-
che betragen.

Die Empfehlung wird bei Festlegung der Grundflachenzahl beriicksichtigt.

» Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
zu nutzen (z.B. als Brauchwasser, zur Gartenbewasserung), zu verdunsten oder
zu versickern. Auf jedem Grundstlick, auf dem eine Versickerung technisch még-
lich ist, muss das Niederschlagswasser (iber die belebte Bodenzone zur Versicke-
rung gebracht werden. https://laubach-online.de/wp-content/ uploads/2020/12/Re-
genwassernutzung.pdf

Der Bau einer Versickerungsanlage ist vorgesehen. Wie diese im Detail auszufiihren
ist, wird das geohydrogeologische Gutachten zeigen, dass vor Einleitung der Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingeholt werden soll.

« Befestigungen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten sind wasserdurchléssig her-
zustellen (z.B. wasserdurchlassige Pflasterung, Sickersteine, offene Fugen,

Der Empfehlung wird durch eine entsprechende Festsetzung gefolgt.




wassergebundene Deckschichten). Idealerweise werden hierzu regionaltypische
Materialien verwendet.

Pro Grundstlick ist mindestens ein standortgerechter/-heimischer Baum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen (siehe beigefligte Baumliste). Die Baumpflanzung muss so
gestaltet werden, dass sie weder die eigene noch die benachbarte Solarnutzung
beeintrachtigt. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Strauchpflanzungen sind iberwiegend standortgerecht anzulegen
(siehe beigefligte Liste standortgerechte Straucher).

Der Empfehlung wird durch eine entsprechende Festsetzung gefolgt.

Vorgartenflachen sind zu mindestens 50 % als offene Vegetationsflachen (z.B.
Beete, Straucher) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten mit was-
serundurchlassigen Sperrschichten (z.B. Folien, Abdichtungsbahnen) sind unzu-
lassig. https://www.bmuv.de/ insektenschutz/steinwueste-schottergaerten Hin-
weise zu naturnahen Vorgarten finden sich hier: https://www.hortus-insecto-
rum.de/die-drei-zonen/ https://naturgarten.org/

Festsetzungsvorschlag:

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig,

soweit sie

- nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne
Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird

- auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdich-
tung aufgebracht werden und

- oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwas-

serschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entspre-
chend dem jeweiligen Dachuberstand.

Bei der AuRenbeleuchtung gelten die Vorgaben gemaf § 21 BNatSchG. Es ist

weiterhin grundsatzlich auf Leuchtrichtung nach unten (Vermeidung der Abstrah-

lung in die Umgebung, keine Blendwirkung) und auf Leuchtmittel zu achten, die

eine geringe Lockwirkung auf Insekten haben und zudem auch die Stérwirkungen

auf Fledermause reduzieren. Aktuell am wenigsten gefahrdend fiir die Insekten-

fauna sind Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV T) und LED-Lampen. Folgende

Richtlinien fir die AuRenbeleuchtung sind zu beachten:

*  Wenn immer moglich ist eine prasenzgesteuerte Beleuchtung vorzusehen.

» Nicht gestattet sind freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln).

* Verwendung von voll-abgeschirmten Leuchten, die nicht iber die Nutzflache
hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen,
Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben abgegebener Lichtanteil).

Der Empfehlung wird durch folgende Festsetzung Rechnung getragen: ,Zur Au3enbe-

leuchtung sind nur Leuchten mit warmweilen LED-Lampen und einer Farbtemperatur

von 1.800 bis maximal 3.000 Grad Kelvin und geschlossenen Gehausen, die kein Licht
nach oben emittieren, zulassig.,




» Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von
max. 10 Lux fur Hofbeleuchtung

* Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis
warmweifde LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1600 bis 1800 Kelvin).

« Sofern Zaune errichtet werden, miissen diese als Durchlass fiir Tiere einen Boden-
abstand von 0,1 m einhalten.

Der Empfehlung wird durch eine entsprechende Festsetzung gefolgt.

Konkrete Zielvorgaben zur Klimaanpassung:

« Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 15°) von Wohn- und von sonstigen
Gebauden ist auf mind. 70 % eine dauerhafte Dachbegriinung vorzusehen, sofern
keine funktionalen Griinde (z.B. Dachflachen fiir technische Einrichtungen) entge-
genstehen. Von dieser Verpflichtung sind Teilflachen, zur Nutzung von Solarener-
gie, ausgenommen.

Der Empfehlung wird durch eine entsprechende Festsetzung gefolgt.

* AuBenwandflachen ohne Fenster- oder Tiréffnungen ab einer FlachengréRe von
50 m? sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen (siehe Liste Kletterpflan-
zen).

Der Empfehlung wird durch eine entsprechende Festsetzung gefolgt.

B. Neubau von Nichtwohngebauden

Hier nicht wiedergegeben, da keine Nichtwohngebéude geplant sind.

Anlage:

Liste standortgerechter Geholze, die sowohl den zu erwartenden Klimaveranderungen
trotzen und zu einer hohen Artenvielfalt beitragen

Die Liste wird zzgl. der zu verwendenden Pflanzqualitaten in den normativen Teil des
Bebauungsplanes aufgenommen.




