Stadt Laubach, Stt. Ruppertsburg

>

Bebauungsplan Nr. 7.6

"Die Miihldcker" 1. Anderung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)

| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), 1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stralengesetz (HStrG), Hess.
Bauordnung (HBO) sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.

rechtkraftiger B-Plan
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Nutzungsschablone
Baugebiet GRZ GFZ Z (max.) Bauweise FHmax.
WA 0.4 0,8 ! o 9,5m

2
| Zeichenerkldrung 2.1
1 Katasteramtliche Darstellungen
2.2
1.1 FI. 7 Flurnummer, Flurgrenze
100
1.2 N Flurstiicksnummer
1.3 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
2 Planzeichen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
211 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO: 3
- Die Ausnahmen gemalR § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank- 3.1
stellen somit unzulassig
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
2.2.1 Geschossflachenzahl
222 0.4 Grundflachenzahl
223 Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse (H6chstmal)
3.2
224 Héhe baulicher Anlagen in m Uber Erdgeschoss-Rohboden
2241 FHax Firsthohe
2.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) 3.3
2.3.1 offene Bauweise
2.3.2 0 Baugrenze
T Uberbaubare Flache
k<] nicht Uberbaubare Flache
(bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere
Festsetzung) 4
24 Verkehrsflache, Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung, Ein- und 4.1
Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§9 (1) 11 BauGB)
2.4.1 privater ErschlieBungsweg
242 pesssaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen fir Malhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)
v
2.5.1 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (s.
000000 Fests. Il 2.2)
252 . Anpflanzung von fachgerecht zu pflegenden, bewahrten Hochstammobstbau-
men (Apfel, Birne, StuRkirche)
2.5.3 . Anpflanzung von groRkronigen Laubbaumen (*)
(exakter Standort = variabel !)
2.6 Sonstige Planzeichen
2.6.1 Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh- \V/
rungen gegen auliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind 1
(§ 9(5) BauGB).
hier:
7 . o .
2.6.1.1 @ Schacht 6 der ehemaligen Grube ,Ruppertsburg” mit Einwirkungsbereich
(s. Fests. IV)
26.1.2 Bergsenkungsgebiet (s. Fests. IV)
262 | ] Grundstlicksgrenzen (rechtsunverbindlich!) )
26.3 300 BemafRung
26.4 —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(2. Anderung ) (§ 9 (7) BauGB)
3
4
5

Textliche Festsetzungen

Gem. §9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 14 u. § 23 (5) BauNVO:

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze,
Garagen, Carports und Nebenanlagen zulassig.

Der Mindestabstand von Garagen zu der erschlieRenden Verkehrsflache betragt 5 m.

Gem. § 9 (1) 20, 25 BauGB:

PKW- Stellplatze, Gehwege und geeignete,
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

funktionsbedingte Nebenflachen sind in

Im Bereich der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind geschlossene
Heckenstrukturen unter Verwendung von

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel
Crategs monogyna und laevigata - Weifidorn
Rosa canina - Hundsrose

zu entwickeln. Mindestpflanzung 1 Strauch/ gm, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu

6 - 8 Exemplaren

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
-§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) HBO

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 1 HBO:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuladssig sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm-,
Dachneigung betragt 25 - 48°

Bei Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind Abweichungen (einschl. Flachdacher)
zulassig.

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in roter, rotbrauner und anthrazitfarbener Farbgebung.
Solaranlagen sind zulssig.

Krippelwalmdacher); die zulassige

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen

Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundsticken sind Hecken sowie begrinte
Holz- und Metallzdune zulassig.

Die Bodenfreiheit von Z&dunen muss mindestens 10 cm betragen.

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1)5 HBO: Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25
gm, 1 Strauch 1 gm

Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmenden Anpflanzungen
kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Wasserrechtliche Festsetzung § 9 (4) BauGB i.V.m. § 37 (3) und (4) HWG

Das auf versiegelten Grundstucksflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in
Retentionszisternen auf den Grundstliicken zu sammeln und gedrosselt in den offentlichen
Mischwasserkanal einzuleiten. Das permanent vorzuhaltende Retentionsvolumen je Grundstlick
ergibt sich durch den zu ermittelnden maximalen Drosselabfluss je m2 Grundsticksflache zum
spateren Regen- bzw. Mischwasserkanal; die Nachweisfihrung erfolgt im Baugenehmigung-
bzw. -anzeigeverfahren.

Darlber hinaus soll das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt und verwertet
werden (zumindest Gartenbewdsserung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (vgl. V 2).

Kennzeichnungen, (§ 9 (5) BauGB)
Bergbau

Schacht 6 der ehemaligen Grube ,Ruppertsburg” mit Einwirkungsbereich:
Der Einwirkungsbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Bergsenkungsgebiet des frilheren Grubenfeldes ,Ruppertsburg”: Bei Erdarbeiten und sonstigen
BaumalRnahmen ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten. Ggfs. sind erforderliche
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen und die Fachbehodrde (Regierungsprasidium GielRen, Dez.
44 .1, Bergaufsicht) zu benachrichtigen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Oberhess. Heilquellenschutzbezirks,
Verordnung vom 07.02.1929 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33).

Des Weiteren befindet sich der Planungsraum in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Ill, XVI und XVII in Hungen-Inheiden der
Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Verordnung vom 27.09.1995 (StAnz. 46/95, S. 3594),
geandert durch Verordnung vom 25.08.2020 (StAnz. 39/2020, S. 972).

Die entsprechenden Verbote der einzelnen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4)
HWG).

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz:

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden
MafRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen. Der
Vorhabentrager bzw. Grundstlickseigentimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung
tragen.

Hessen Mobil, Stralen- u. Verkehrsmanagement Dillenburg
(Schreiben vom 23.12.2021):

- Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungs-
zone ist meine Zustimmung einzuholen, in anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.
- Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtungen sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich

des Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3137 flhren.

- Mallnahmen gegen Emissionen der L 3137 gehen nicht zu Lasten des Stralienbaulasttragers.

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Die Miihlicker, 1. Anderung ersetzt mit
Erlangung der Rechtskraft vollstidndig die seinen rdaumlichen Geltungsbereich
betreffenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Die Miihlacker*.

Im nordlichen Anschluss an die 1. Anderung des Bebauungsplanes
sowie im externen Teilgeltungsbereich
(externe Kompensationsflache, Flst. 1, Flur 4, Gem. Ruppertsburg)
gilt der rechtskraftige Bebauungsplan (2000) unverandert fort.

VI Vermerke

A. Verfahrensvermerk:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1 ) BauGB:
- Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammliung
- ortsiibliche Bekanntmachung im "Laubacher Anzeiger"
www.laubach-online.de

2. Gelengenheit zur Stellungsnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
- ortstibliche Bekanntmachung im "Laubacher Anzeiger"
www.laubach-online.de
- Offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: bis
- Anschreiben an die Behdrden u. Trager 6ff. Belange

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
- Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung:

Laubach, ..................... Siegel der Stadt

Meyer
Blrgermeister

B. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan "Die Mihlacker", 1. Anderung im Stadteil Ruppertsburg, bestehend
aus Planzeichnung und Textfestsetzung, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel der Stadt

Meyer
Blrgermeister

C. Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan "Die Mihlacker" 1. Anderung, tritt gemaR § 10 (3) S.4 BauGB mit
der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.
- ortstibliche Bekanntmachung
im "Laubacher Anzeiger"
und www.laubach-online.de

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Laubach, ......cccccevneennn. Siegel der Stadt

Meyer
Blrgermeister

Stadt Laubach,
Stt. Ruppertsburg
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Bebauungsplan Nr.7.6 "Die Muihldcker"

1. Anderung
(Bebauungsplan der Innentwicklung - § 13a BauGB)

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG Format (in cm) 90 x60 | Malstab 1: 500
Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
Entwurfsfassung 04.10.2021, 26.10.2021 M. Rick / A. West

Fassung zur Satzung 03.02.2022
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