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Bauleitplanung der Stadt Laubach; Stadtteil Ruppertsburg
Bebauungsplan "Die Miihlacker, 1. Anderung”
hier: - Aufstellungsbeschluss gmaR § 2 Abs. 1 BauGB

- raumlicher Geltungsbereich und stadtebauliche Zielsetzung
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
- Keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB

Beschlussantrag:

(1)

(2)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Laubach beschliet gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung einer 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Die Muhlacker®
im Stadtteil Ruppertsburg.

Der vorlaufige raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit
einer Gesamtfliche von ca. 3.012 m? einen sidlichen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, d.h. des Flurstlickes 4/6 in der Flur 5 der
Gemarkung Ruppertsburg.

Lage und vorlaufige Abgrenzung des Plangebietes sind den beigeflgten
Ubersichtskarten zu entnehmen.

(3) Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage fir

unmittelbare und kostengunstige Erschlie3barkeit und damit fur eine bauliche
Nutzung von ca. 3 Baugrundstlicken in privater Tragerschaft geschaffen werden.
Die Anbindung an die offentlichen Verkehrsflachen (und ErschlieRungsanlagen)
soll direkt an die Stralte ,Am Pressberg“ erfolgen; ein ndrdliches Grundstick soll
in (ausschliel3lich) verkehrlicher Hinsicht durch eine Grundstlckszufahrt an die
Raiffeisenstralle angebunden werden.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Vereinbarung (ErschlielBungsvertrag) sind die
technischen und rechtlichen Aspekte der ErschlieBung sowie die
Kostentragerschaft verbindlich zu regeln und festzulegen.



(4) Der Bebauungsplan (Anderung) dient innerhalb des Siedlungsverbandes von
Ruppertsburg der erganzenden Bereitstellung von ca. 3 Baugrundstlicken (die
mit der bestehenden planungsrechtlichen  Situation (rechtskraftiger
Bebauungsplan) nicht erschlieRbar und damit nicht bebaubar sind) und insofern
,<anderen MaRnahmen der Innenentwicklung“ im Sinne des § 13a BauGB.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke von FFH- und/oder Vogelschutzgebieten (,Natura 2000%)
beeintrachtigt werden.

Da nach aktuellem Kenntnisstand die Anwendungsvoraussetzungen insgesamt
gegeben sind, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Gemal § 13a (2) und § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB abgesehen.

(5) Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt gemal den Bestimmungen
des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

(6) Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 7.6 ,Die Mduhlacker” im Stadtteil Ruppertsburg, der
ausschlieBlich und insgesamt das Flurstick 4/6 umfasst, trat im Jahr 2000 in Kraft.
Mit einer ErschlieRungsstralie, die, ausgehend von ,Am Pressberg“, nach Norden
verlauft und in einer Wendeanlage endet, verfolgt der Bebauungsplan die
verkehrliche und infrastrukturelle (Ver- und Entsorgung) Erschlieung von bis zu 15
Wohnbaugrundstticken.

Im Suden (zur Stralle ,Am Pressberg“) und Osten (zur Raiffeisenstralde) setzt der
Bebauungsplan durchgehend eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (geschlossene Heckenstruktur) fest.

Andere oder sonstige Zuwegungen und ErschlieBungsmaoglichkeiten sind gemaf
dem Bebauungsplan ausgeschlossen.

Eine aufwendige ErschlieBung des Plangebietes gemall den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ist seitens des privaten Grundstlckseigentimers
nicht moglich.

Auch eine VeraulRerung der Grundstucksflachen und eine vollstandige Erschlieffung
durch z.B. die Stadt Laubach oder einen Erschliefungs- /Bautrager wird
ausgeschlossen.

Aufgrund der in Ruppertsburg vorhandenen Nachfrage ist daher nunmehr
beabsichtigt zumindest im sudlichen Teilbereich Baugrundstiicke bereitzustellen, die
direkt an die Ver- und Entsorgungsmedien im Bereich der kommunalen Stra3e ,Am
Pressberg“ anzubinden sind (Grundstlicks- / Hausanschlussleitung) womit ein sehr
erheblicher Erschlielungsaufwand auszuschlie3en ist.



Hierfir bedarf es einer Anderung des Bebauungsplanes.

Die Kosten flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Herstellung von
notwendigen ErschlieBungsanlagen sind in vollem Umfang durch den
Grundstickseigentimer zu tragen.

Die Modalitaten zur Kostentragerschaft sowie zur konkreten Herstellung der
ErschlieBung (einschliel3lich notwendiger Nebenarbeiten) werden in einem
stadtebaulichen Vertrag (Kostenubernahmevertrag, ErschlieRungsvertrag) zwischen
dem Grundstlckseigentiimer/ Vorhabentrager und der Stadt Laubach festgelegt.

In der vertraglichen Vereinbarung hat sich der Grundstickseigentumer damit
einverstanden zu erklaren, dass mit dieser Anderung der Bebauungsplan aus dem
Jahr 2000 im nordlichen Teilbereich funktionslos werden kann; die Stadt Laubach ist
von jeglicher Entschadigungsverpflichtung freizustellen!

Zur Deckung des unmittelbar vorhandenen Ortlichen Eigenbedarfs an
Wohnbauflachen kann dem privaten Ansinnen durch Aufstellung einer 1. Anderung
zum Bebauungsplan ,Am Muhlberg“ Rechnung getragen werden.

Mit der Anderung des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich keine
konkurrierenden Auswirkungen auf die Innenentwicklung der Stadt, die
Bebauungsplananderung steht dem IKEK-Prozess nicht entgegen.

Mit der gegebenen Lagesituation und den sonstigen Rahmenbedingungen kann die
Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalf}
§ 13a BauGB erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Laubach entstehen gemaf den vorstehenden Ausfuhrungen keine Kosten.

Vor dem Hintergrund dessen wird die vorstehende Beschlussfassung empfohlen; um
Zustimmung wird gebeten.

(Klug)
Blrgermeister

Anlagen:

Ubersichtskarten:
Lage und vorlaufige Abgrenzung des Plangebietes (ohne Malstab)
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