An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrale 11

35321 Laubach

Absender:

23S 324 Ldundcy

Datum: Q ? 44 2,04j

Einwendungen

im Rahmen Betelligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
lohann-Sebastian-Bach-StraRe der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewditigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persénliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca.Z-ZOMeter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persdnlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrdchtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u, Verkehrsbelastung wihrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewochner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch 2u hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-StraRe sowie eine Kapazitdtserweiterung der Abwasserkanile.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebdudehshe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit iiber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitt in Gesamthdhe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen,

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebdudehohe von 235,14 Meter i.N.N. Das
referenzierte Nachbargebdude hat eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die Gesamthohe der
Gebdude betrigt von der Geléndeoberfliche bis zur Firsthihe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zul: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2; Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
2u3:  Festlegung der maximalen Hahe auf 236 Meter Gi.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vaorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen 2uldssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

© Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.,
Das Plangebiet umfasst rund 5,000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca, 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

© Aufengstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten Eegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundfldchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellpliitze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflichen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iiberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gértnerisch angelegt werden.

© Eine Verdichtung in dieser GroRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

¢ Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroRenordnung nicht
(blich.

° Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfligt.

© Bei Festlegungen in Bebauungsplinen ist auch die von auRen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhaltnis 2ur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfiichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

Abwasser [ Oberflichenentwisserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewéhrleistet sei
(s. “Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitit des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strafie ist aber maoglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

© Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflichenentwésserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberfldichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

© Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
lohann-Sebastian-Bach-StraRe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

e Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der ,,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heiflt es im Abschnitt
»Bauablaufpianung®, dass die Bedienung der Baustelle Gber die Johann-Sebastian-Bach-StraRe
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

e Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraRe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraBenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber die StraBenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss.

©  Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

@ Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung liber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Biirger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

° Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strafien des Musikerviertels entfallen,

° Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschliissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschlissel angegeben und ausschlieRlich unter 2.
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit, Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber
die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe sind durch den Bestand bereits nahezu
erschopft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellpldtzen vollumfinglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufsteilungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungspian drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplstze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstiick schaffen michte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl.
Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-StraRe” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplédtze zu bekommen.

©  Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebzuden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

© Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75,
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einfithrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrager maglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnflache zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
© Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungsplinen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf;

@ Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
© 30% der Bestandsbiume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestétigung und darum, den volisténdigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gef. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (2.8B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

LAULACH , 2817 2049

Ort, Datum Unterschrift




An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrafle 11

35321 Laubach

Absender:

353241 La,aéo}c—;,f;
Datum: 28- //f- 2”0/(?

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-Strafe” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewiitigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca. 2 20Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und mdchte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Lirm- u. Verkehrsbelastung wéhrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-StraRe sowie eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile,

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Geb3udehéhe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hachste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebiude
werden weit iiber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthohe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vallgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voli- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudeh&he von 235,14 Meter ii.N.N. Das
referenzierte Nachbargebaude hat eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hiohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargeb&ude. Die Gesamthéhe der
Gebdude betragt von der Gelandeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zul:  Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
2u 2:  Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
2u3: Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter (.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zulassig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

© Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

°  Aufengstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot 2um sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundfidchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zulassige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iiberschritten
werden, Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermdéglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
konnen gértnerisch angelegt werden.

e Eine Verdichtung in dieser GroRenordnung ist fir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

© Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroRenordnung nicht
Ublich,

° Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfligt.

° Bei Festlegungen in Bebauungsplinen ist auch die von auflen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Diein Laubacher Wohngebieten (ibliche Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwasserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewdhrleistet sei
(s. "Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitdt des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe ist aber moglicherweise fir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt,

© Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fihren zu einer
Oberflichenentwisserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhhung der Oberflichenentwésserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

° Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber demn aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhihen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitdt der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralte

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heifit es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Strale
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

o Esistunstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterizlien die StraRe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber die StraBenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der Stralle
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strafe grundhaft erneuert werden muss.

@ Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kosteniibernahme einer maglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Birger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

° Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraBen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fur den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels entfallen.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschliissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter ol
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung Uber
die Zah| notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gilltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sind durch den Bestand bereits nahezu
erschdpft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplatzen vollumfanglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstiick schaffen machte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage lohann-
Sebastian-Bach-Stralle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen.

© Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplitzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

@ Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfiihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieBen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch haher als zur Einfiihrung der
Stellplatzsatzung, Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautriger moglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfliche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Festlegung des Stellplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit
@ Festlegung des Stellplatzschiiissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstlicksfreiflichen

Allgemein:

Inshesondere in neueren Bebauungsplinen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Biume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Béumen auf und neben dem Grundstiick prigt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabel beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Mindestens 30% der Grundstlcksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen
o 30% der Bestandsbidume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangshestatigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gef. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.8.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Lowbad., 28442079

Ort, Datum Unterscnritt




D-35321 Laubach, den 24.11.19

An die

Stadlverwaltung Laubach
FB Bauen und Umwelt
Friedrichstrafie 11

35321 Laubach

Betr.: Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des

Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraBe" der Stadt Laubach, hier:

Einwendungen gemiR § 3 Abs, 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende

Einwendungen, da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1

Satz 1 GG) sowie das Gebot der Konfliktbewalligung und das Riicksichtnahmegebot verletzt
werden.

Persdnliche Betroffenheit

Ganz personlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte

durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 125 Meter Entfernung zum Plangebiet.

Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und

die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung

wahrend der Bauarbeilen, durch den zunehmenden ruhenden und fliefenden Verkehr, durch

die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar

betroffen. Weilerhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kasten fiir eine grundhafte

Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafte sowie fir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehshe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebaude werden weit (iber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitét in
Gesamthdhe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Geb&udehdhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebsude eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthshe der Gebdude
belrégt von der Gelandeoberfliche bis zur Firsthohe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Voligeschoss gewertet werden wird (val.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Voligeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthdhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter i.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahi Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthdhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 2.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamie Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden,
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Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf;
o Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der
nach §17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuléssige Wert. Durch Stellplétze,
Zufahrten, Nebenanlagen und Standfléchen fiir Abfallbehalter darf diese Grenze um 50%
Uberschritten werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch
40% des Grundstiickes kénnen gértnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut untiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht
ublich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen
Nutzung einflgt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von auflen wahrnehmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhalinis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten tbliche Grundfldchenzahl betragt 0,2,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwésserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazital des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Stralie ist aber
maglicherweise fiir die héhere Menge an Abwasser nichl ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadraimeter x Grundflachenzahl 0,8) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschafispflegerischen Fachbeitrag bestatigl (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebaslian-Bach-Stralte die hhere Abwassermenge aufnehmen kann.
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= Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

= Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / Stralenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraBe

In der ,Begrlindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heilt es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle (iber die Johann-Sebastian-
Bach-Stralle erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von
Bauschutt und Baumaterialien die Strae schwer beschadigen wird.

Ich weise an dieser Stelle schon auf die bestehende Uberlastung der einzigen Zufahrt im
Bereich Joh.-Seb.-Bach-Str. H-Nr: 2 bis 8 hin, was sich durch sténdiges Befahren des
Gehweges z.B. bei H-Nr. 5 in der Beschadigung der Asphalidecke niederschi&gl (6 Bilder s.
Anhang).

Auch, wenn derzeit keine Strallenbeitragssatzung der Stadl Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber StraRenausbaubeitrige eine grundhafte Emeuerung der Strale
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strafle grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Guiachten soll den derzeitigen Stralkenzustand feststellen (Beweissicherung) und
eine Festlegung liber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursachi durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Emeuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strallen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf eher als zu gering zu bezeichnen. Es soll
festgehalten werden, dass wihrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den
Straften des Musikerviertels entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wéhrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

o Die Schaffung eines Entlastungsweges durch den Bautrager tber die Lange Hohl mit
Anschlull an die Brahms-Stralte / Richard-Wagner-Stralle.

Mit anschlieender Teilung des Verkehrs auf beide Zufahrten im Musikerviertel durch
bauliche Trennungen in den Stralen.
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Stellplatzschiiissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieBlich unter
+2. Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplétze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung ber die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellpldtze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Archilekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralle sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplatzen vaollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seilens der
Projekigesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplélze auf dem
Grundstiick schaffen mochte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl. Begrindung zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Straflle”
Kapitel 2 Verhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der
Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu
bekommen.

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem
Grundstick kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschlissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einfihrung der Satzung der Schiissel von 1,75 fesigelegl.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gieflen waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch hoher
als zur Einfihrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschiiissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager moglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundsilck ausreichend
Stellplétze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafle und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafle wegfallen werden. ,Das erlaubte
Strallenparken in markierten Fldchen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden" (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in inrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierie
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfihig abgewickelt werden kann.". Dennach ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusétzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Festlegung des Stellplatzschiissels von 1,75 je Wohneinheit
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o Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

o Schaffung aller erforderlichen Stellplétze auf dem Grundstiick

o Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Steliplatze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

= Ergénzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

o Die verbindliche Begrenzung der Fahrzeuge aller Bewohner des Komplexes auf die
festgestelite Fahrzeugmenge, welche auf dem Geldnde abgestellt werden kénnen,
einschlieflich der zu erwartenden Besucher KFZ.

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungspldnen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepfianzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschitzt
werden. Der Bestand an alten Badumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletz! die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:
o Mindesiens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen
o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhall festgesetzte Bestandsb&ume
gekennzeichnet werden.
o 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.
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Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden diirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte {z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

Laubach, den: 2{1 [ M(Za/g

Unterschrift

Anhang: 6 Bilder Gehwegschéden durch KFZ/LKW Befahrung J.-S.-B.-Str. 5
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An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
FriedrichstraRe 11

35321 Laubach

Abs.:

Datum: 27.11,2019

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Waohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strasse® der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadr Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie das
Gebot der Konfliktbewiltigung und das Riicksichinahmegehot verlerzt werden.

Personliche Betroffenheit

ganz persinlich machte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persanliche Betroffenheit):

Mein Grundstiick befindet sich in ca. 65 Meter Entfernung zum Pangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Waohnungen und die hohe
Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm.- und Verkehrsbelastung wahrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr, durch die zu hohe
Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit unmittelbar betroffen,
Weiterhin erwarte ich Bewoffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Erneverung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach Strasse / Beethoven Strasse sowie fiir
eine Kapazitétserweiterung der Abwasserkanile.



Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehtha

Allgemein:

L.

Das bestehende Gebiude (Singalumnar) hat eine Gebiudehshe von 235,14 Meter, das
Nachbargebaude har eine vergleichbare Héhe, Lt, Entwurf des Bebavungsplanes wird das
entstehende Gebaude mit maximal 23B,0 Meter Hohe zugeiassen. Also 3 Meter mehr als
bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die gesamie Gebaudehahe betragt von
der Geléndeoberfliche bis zur Firsthhe 13.30 Meter.

2,
Durch die zu erwartende Hishe von 238,0 Meter befiirchte ich den Einblick in mein gesamies
Grundstiickes. Unser Kind kann dori mit Freunden nicht mehr unbeobachter spielen.

Auch eine freie Sicht in den privaten Bereich wie Kinderzimmer und Bad ist moglich,

Wss daraus entstehen kann bekommt man tdglich in Zeitungen, Fernsehen und Internet zu
sehen.

3.
2 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss wird angegeben. Es wird angemerkt, dass man im
Bauvgenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als

Vellgeschoss gewertet werden wird. Dann werden es wohl 3 Voll- und 1 Staffelgeschoss.

4.
In keinem anderen Laubacher Bebauungsplan und inshesondere im Musikerviertel wuiden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthihe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
zu 1 Festlegung der max. Hohe auf 236,0 Meter ii.N.N.
zu 2 Festlegung der max. Geschosszahl auf 2 Voll-und 1 Staffelgeschoss
zu 3 Festlegung der max. Firsthhe auf 12,50 Merer

Anzahl der Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf der verhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass his zu 50 Wohnungen zulissig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohner
Je Wohneinheit aus. Das kann man also mit 110 Bewohner auf dem Plangebiet rechnen.

1.

Das Muskikerviertel besteht akuuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamt{lache
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden Jje Wohneinheit. Das
Plangebiet umfasst ca. 5.000 Quadratmeter, also 0,5 ha und S0 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadrarmeter Boden pro Wohneinheit entspricht,

Z

Auf kleinstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wahneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand gebaut. Dem Gebot des sparsamen Umgang mit Grund und Boden wiirde
man auch mit einer kleineren Anzah] an Wohnungen Folge Jeisten,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planenrwurf:
Festlegung der Anzahl max. zuldssiger Wohnungen auf 33.

Verdichtung / Grundflachenzahl

Allgemein

Die Grundfiachenzahl wird mit 0,4 im Planentwurf angegeben. Dies ist nach § 17 Abs. i
BauNVO fiir Wohngebiete der max. zulissige Wert. Durch Stellplétze, Zufahrten und
Standflachen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% uberschritten werden. Somit
wird eine Verdichtung von 60% erméglicht oder nur noch 40% des Grundstitckes bleiben
fiir gértnerische Anlagen.

1.
Solche Verdichtung ist fiir Laubach, mit Ausnahme der Innenstadt, speziell im
Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet ist direkt am Ontsrand am Waldrand.

2,
In solcher Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroBenordnung
nicht iiblich.

3
Bei sparsamem Umgang mit Grund und Baden ist auch zu beachten, wie sich solch ein
Objekt in die Eigenart der niheren Umgebung nach MaR der baulichen Nuizung einfiigt.

4.
Zu beachten ist bei Festlegung in Bebauungsplinen auch wie die wahrnehmbare
Erscheinung der Gebaude im Verhaltnis zu der Umgebungsbebauung ist.

S.
Die tibliche Grundflichenzahl betrég( in Wohngebieten von Laubach 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festlegung der Grundflichenzahi auf 0,3,



Abwasser / Oberflichenentwisserung

Allgemein

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserentsorgung
gewilrleistet sei. Dies wird nur damit begrtindet, dass ein Abwassersystein vorhanden ist.
Uber die Kapazitit des Abwassersystems werden keine Angaben gemachr.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Snasse ist aber vielleicht
nichr fiir die groBere Menge an Abwasser ausgelegt.

1.

Derzeit sind ca. 1500 Quadratmeter des Grundstlickes versiegelt und fithren zu einer
Oberflichenentwisserung. Durch Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich aber die
Oberflichenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadrammeter verdoppeln. Dadurch verdoppelt sich auch Menge an Oberfliichenwasser in
diesem Plangebiet. Eine Erhohung der Oberflichenentwisserung wird auch durch den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag hestarigr.

2

Die Abwassermenge im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem heutigen Bestand an Wohneinheiten um 25% erhéhen da die Wohneinheiren
von heute ca. 200 auf 250 steigt,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandeil der Unrerlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystemn im unteren Bereich
der Johann-Sebastian-Bach-Strasse die giiRere Abwassermenge aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitit erforderlich wird.

Alternativ dazu eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitar der
Abwasserleitungen nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / Strassenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strasse

Allgemein

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan heifit es im
Abschnitt ,,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle ausschlieRlich tiber die
Johann-Sebastian-Bach-Strasse erfolgt. Alternativen hierzu gibt es niche.

1.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strasse diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzevgen, An- und Abtransport von
Bauschutrt und Baumaterialien die Strasse schwer beschidigen wird.

Auch wenn zur Zeit keine Strassenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somic
Anwohner nichr direkr tiber Stassenausbaubeitrige eine grundhafle Erneverung der Strasse

bezahlen miissen, kann man daven ausgehen, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-
Sebastian-Bach-Strasse grundhaft emeuert werden mug.

2,
Durch Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
méglicherweise den DurchfluR des Baustellenverkehrs behindern werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Ein Gutachten soll den heutigen Strassenzustand feststellen (Beweissicherung) und
eine Festlegung tiber die Kostenitbernahme einer moglichen grundhaften Emeuerung
der Strasse, verursacht durch Baustellenverkehr, soll getroffen werden. Anwohner
und Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneverung nichr
benachteiligt werden.
Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein,

Dic Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strassen des Musikerviertel ist
begrenzt und derzeit fiir den verhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten
werden, dass withrend der Bavarbeiten keine Stellplaizmarkierungen im
Musikerviertel entfallen.

Die Anzahl der Strassenmarkierungen soll im gesamten Musikervierrel wahrend und
nach dem Bauvorhaben, der Fertigstellung des Bauvorhabens, nicht verringer
werden.

Steliplatzschliissel

Allgemein

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlie8lich unter
»2. Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzordnung der Stadr Laubach
hingewiesen. Die seitherige Stellplatzordnung schrieb 1,75 Stellplatze pro Wohneinheir vor,
diese wurde aber von den Stadtverordneten in der Versammlung am 14.06.2019 aufgehoben.
Akuwell gibt es keine giiltige Stellplarzordnung und somir keine Festlegung tiber nitige
Stellplétze auf dem Grundstiick. Somit ist im aktwellen Entwurf keine Festlegung iiber die
Zahl der notwendigen Stellplitze getroffen. Dies 6ffnet den Planern ‘T'ir und Tor an
Stellpldtzen auf dem Grundsriick.

Die Stellplitze in der Johann-Sebastian-Bach-Strasse reichen durch den Bestand bereils
ofters nicht aus. Es ist unbedingt erforderlich den Bedarf an Stellplitzen in vollem Umfang
auf dem Grundstiick zu schaffen.

In der Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ging es u.a. um die Anzahl der notwendigen Stellplitze. Die Projekrgesellschaft hat hier
bereits hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem Grundstiick schaffen
mochte. Die Anzahl der Stellplitze gibt die Laubacher Stellplatzsatzung vor. Es sieht nach
einem Anlauf der Baugesellschaft aus, einen Bebauungsplan vollkommen ohne Festlepung
iiber erforderliche Stellpliitze zu bekommen.



1

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht bei einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus, Das Gutachten kommt auf 216 Fahrien zu oder
von den Wohngebiduden ink]. Besucher. Daraus kann die benétigte Anzahl an Stellplitzen
abgeleitet werden.

Daraus ableiten kann man auch das der Schulweg fiir die jiingsten Schulkinder unsicherer
und gefihrlicher wird, wegen dem vermehrten Verkehrsaufkommen. Da die Kinder die
Geschwindigkeit heranfahrender Autos sehr schnell unterschitzen und somirt das
Reaktionsvermogen der Kinder nicht so schnell reagieren kann wic bei uns Erwachsenen.

2.

Die urspriingliche Stellplatzordnung der Stadt Laubach hare 1,75 als Stellplarzschliissel.
Ausschlaggebende Griinde fiir diesen Schliissel sind die Versorgung mit OPNV, Entfernung
zum néchsten Bahnanschluf und Autobahn, sowie nach Giefen. Heute ist die Anzahl der
PKW je Wohnung héher wie bei Einfilhrung der Stellplatzordnung. Ein Stellplatzschltissel
kleiner 1,75 kann nur ein Zugestdndnis sein dem Bautrdger miglichst weit entgegen zu
kommen, umn gréftmagliche verkaufbare Wohnflache zu schaffen. Dies dann auf Kosten
aller Anwohner.

3.

Die gegenseitige Riicksichinahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Steliplitze geschaffen werden, um eine Not an Stellplitzen auf der Strasse und so
Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Festlegung des Stellplarzschltissel 1,75 je Wohneinheit im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein

Insbesondere bei neueren Bebauungsplanen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Altbestand an Biume und Pflanzen soll so geschiitzt werden.
Der Bestand der alten Baume auf und neben dem Grundstiick ist prigend fiir das heutige
Bild des oberen Musikerviertels. Beriicksichtigr sollte die direkte Waldrandlage und
Angrenzung an ein Naturschutzgebiel werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen.

Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbiume
gekennzeichner werden.

30% der Bestandshiume sollen erhalten werden.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestiitigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme weiterzugeben. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erirterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten, wie Name und Anschrift, an Dritte (2.B.
Planungsblro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich NICHT zu sofern mein Name
oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Lrohetr 27 a4 Af

Ort, Datum Gntemdhdﬁ



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Baven und Umwelt
FriedrichstraBe 11

35321 Laubach

Absender:

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-StraRe” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs, 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewdltigung und das Riicksichtnahmegehot verletzt werden.

Persbnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca.10'¢ Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Ldrm- u. Verkehrsbelastung wahrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Stralle sowie eine Kapazititserweiterung der Abwasserkanile.

o ¢ 0 o @

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehihe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hiichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebdude
werden weit (iber alle anderen Bestandsgebéude hinausragen. Diese Massivitit in Gesamthéhe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschass.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Voligeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Geb&udehohe von 235,14 Meter (i.N.N. Das
referenzierte Nachbargebiude hat eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern 2ugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die Gesamthihe der
Gebédude betragt von der Gelandeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zul: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu2: Festlegung der maximalen Firsthohe auf 12,5 Meter
zu3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter ii.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis 2u 50 Wohnungen zuléssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

e Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

e Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundfiéchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflichen fiir Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% tiberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gartnerisch angelegt werden,

e Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

e Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GraBenordnung nicht
ablich.

© Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfigt.

° Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aufen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebdude im Verhiltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

e Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfldchenzahl betrigt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

Alligemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewihrleistet sei
(s. “Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitit des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strafle ist aber moglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

° Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflachenentwiésserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhdhung der Oberflachenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

@ Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erh8hen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

© Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der ,,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heiflt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Strake
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

e Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraRe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Straienbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber die StraBenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der Strake
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strae grundhaft erneuert werden muss.

©  Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung iber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Blirger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

© Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels entfallen.

° Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschliissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlielich unter s
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



hisherige Steliplatzsatzung verlangte 1,75 Stellpldtze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2019
aufgehaben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung tiber
die Zahl notwendiger Stellpldtze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung tiber die Zahl notwendiger Stellplatze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralie sind durch den Bestand bereits nahezu
erschopft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellpldtzen vollumfénglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsheschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellpldtze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellpldtze auf dem Grundstiick schaffen méchte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl.
Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-StraRe" Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugeselischaft, einen Bebauungsplan kamplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplédtze zu bekommen.

@ Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl, Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

°  Die urspringliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschiiissel von 1,75,
Dies wurde nicht chne Grund bei der Einfihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nachsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach Giefen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einfilhrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrager moglichst weit entgegen zu kommen, um maglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfldche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
o Festlegung des Stellplatzschliissels im varhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfrelflichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es Giblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand aiter Baume und Pflanzen soll dabei geschitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen
e 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstidndigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (2.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift flir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

{ ; A=
Lusbacke 2 41 15
Ort, Datum Unterschrirt




An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrafe 11

35321 Laubach

Absender:

-Qg'i\’_/f Lavdag

patum: A9 A4 lg14

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-Strae” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die aben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewdltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca..J¢'(" Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wahrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wehnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitét

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Strae sowie eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

e o 0 0o 0

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebdudehdhe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der htichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit Uber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthéhe
und Geschosszaht ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthohe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebdudehdhe von 235,14 Meter (.N,N. Das
referenzierte Nachbargebaude hat eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebdude. Die Gesamthdhe der
Gebédude betréagt von der Gelandeoberfldche bis zur Firsthdhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zul: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2: Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter ii.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zuléssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

@ Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfiache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

e Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung der Anzahl maximal zulassiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundflachenzah| wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert, Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen fir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% tiberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gédrtnerisch angelegt werden.

° Eine Verdichtung in dieser Gréfenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

© Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht
dblich.

@ Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ngheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfiigt.

° Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die van aufen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Diein Laubacher Wohngebieten iibliche Grundflichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Festsetzung der Grundflachenzah! auf 0,3

Abwasser / Oberflachenentwésserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewdhrleistet sei
(s. “Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitat des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe ist aber mdéglicherweise fir
die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

° Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiithren zu einer
Oberflichenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberfléchenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

° Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhdhen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

© Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafle

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heiflt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung’, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Strafle
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

© Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strae diinn ist und ein
daverhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraRe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Gber die StraRenausbaubeitrége eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
lohann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss,

@ Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

@ Ein Gutachten soll den derzeitigen StraBenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Biirger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

© Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRen des Musikerviertels it begrenzt und
derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bavarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Straen des Musikerviertels entfallen.

© Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegenuber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschliissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter il
Vorhaben und ErschlieRungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iber
die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gultige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplitze in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe sind durch den Bestand bereits nahezu
erschapft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Steliplatzen vollumfinglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplitze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstiick schaffen mdochte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Stralle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellpldtze zu bekommen. ’

© Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten u
oder von den Wohngebiuden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

©  Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bel der Einfihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einflihrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrager méglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfidche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

°  Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
© Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein:

insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es diblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Biume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
© 30% der Bestandsbiume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (2.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Lawbacl 9412048

Ort, Datum !

Unterschrift



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
FriedrichstraRe 11

35321 Laubach

Absender:

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-StraRe” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art, 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca. 2 “~'Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persdnlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Lirm- u. Verkehrsbelastung wihrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohngqualitat

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Strae sowie eine Kapazititserweiterung der Abwasserkanile.

e o 0 0 o

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebsudehthe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hiichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit (ber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthéhe
und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebdudehdhe von 235,14 Meter (i.N.N. Das
referenzierte Nachbargebéude hat eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die Gesamthahe der
Gebdude betragt von der Gelidndeoberflache bis zur Firsthéhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zu 1: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
2u2: Festlegung der maximalen Firsthohe auf 12,5 Meter
2u 3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter G.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemelin:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

o Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht,

e Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzah!

Allgemein:

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% Gberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermdglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gartnerisch angelegt werden.

° Eine Verdichtung in dieser GroRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

@ Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenardnung nicht
Gblich.

© Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfiigt.

© Bei Festlegungen in Bebauungspldnen ist auch die von auen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebdude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Diein Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfldchenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwésserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewihrleistet sei
(s. “Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist, Uber die Kapazitat des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe ist aber méglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

e Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

° Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-5Sebastian-Bach-StraRe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

° Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralte

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heiRt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle tiber die Johann-Sebastian-Bach-StraRe
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

e Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StralRe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber die StraRenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss.

©  Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Ein Gutachten soll den derzeitigen StraBenzustand feststellen {Beweissicherung) und eine
Festlegung ber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwchner und Laubacher Biirger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

° Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Stralen des Musikerviertels entfallen.

@ Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschiiissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter wl
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen, Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine gilltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber
die Zah! notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung Gber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplétze in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe sind durch den Bestand bereits nahezu
erschopft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplatzen vollumfanglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellpldtze auf dem Grundstiick schaffen méchte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellpiatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Stralle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugeselischaft, einen Bebauungsplan komplett chne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen.

o Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl, Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

e Die ursprungliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum niichsten Bahnanschiuss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einfiihrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfidche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

lch beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

°  Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
° Festlegung des Stellplatzschlisssels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstilicksfreiflichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungspldnen ist es tblich, Art und Umfang der Bepfianzung
festzulegen. Inshesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prigt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei bericksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen
@ 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Errterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gef. neve
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.
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An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrafle 11

35321 Laubach

Absender:

8537 4 Laulsec

Datum:_ ¥ 22 /f/f( X0 (’(f

Einwendungen

im Rahmen Beteillgung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-StraRe" der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Perstnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca./ .’ Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wihrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Strale sowie eine Kapazitdtserweiterung der Abwasserkanile.

e o & 0 O

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebdudehdhe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebiude
werden weit iiber alle anderen Bestandsgeb&ude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthohe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschassen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudeh&he von 235,14 Meter ii.N.N. Das
referenzierte Nachbargebaude hat eine vergleichbare Hahe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebéude, Die Gesamthohe der
Gebaude betrdgt von der Geldndeoberfliche bis zur Firsthhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zu 1:  Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2: Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter G.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begrindung 2um Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zuléssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

o Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

@ Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen, Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wilrde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundfldchenzahl

Allgemein:

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuléssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% liberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gartnerisch angelegt werden.

@ Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich, Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

© Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroBenordnung nicht
tblich.

©  Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einflgt.

o Bei Festlegungen in Bebauungspldnen ist auch die von auRen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebdude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Diein Laubacher Wohngebieten Gbliche Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwasserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewahrleistet sei
(s. “Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitat des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Stralle ist aber méglicherweise fiir
die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

o |m Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflichenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln, Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhdhung der Oberflichenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

o Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhdhen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die hthere Abwassermenge aufnehmen kann.

e Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heiflt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle (iber die Johann-Sebastian-Bach-Stralte
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

© Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraBe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber die StraBenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
lohann-Sebastian-Bach-StralRe grundhaft erneuvert werden muss.

@ Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Uber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Birger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Straen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend, Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels entfallen.

© Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wiahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden,

Stellplatzschliissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter ,2.
Vorhaben und ErschlieRungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



hisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellpidtze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iber
die Zahl notwendiger Stellplitze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplétze getroffen. Dem Planungsbiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplétze in der Johann-Sebastian-Bach-Strale sind durch den Bestand bereits nahezu
erschapft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellpltzen vollumfénglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplitze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellpldtze auf dem Grundstiick schaffen machte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vel.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-StraRe” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen.

e Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebduden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

o Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschlissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfiihrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach Gielen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einfilhrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrager moglichst weit entgegen zu kommen, um moglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfldche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
o Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungsplinen ist es dblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Bdume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen
30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

e

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dartber hinaus beantrage
ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.

Planungsbiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdricklich nicht z2u, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.
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An die

Stadt Laubach
Fachbereich Bauen und Wohnen
Friedrichstr. 11
35321 Laubach

Absender: 18.11.2018

35321 Laubach
Einwendungen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
~Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach Str.* der Stadt Laubach

Einwendungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe nachfolgende Einwendungen gegen die genannten Planungen der Stadt
Laubach, da durch den Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG)
sowie das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Ricksichtnahmegesetz verletzi werden.

Ganz persdnlich mochte ich auf folgende Beeintrdchtigungen meiner Rechte durch die
vorliegende Planung hinweisen:

Mein Grundstiick befindet sich in ca. 75 m Entfemnung zum Planungsgrundstiick. Wenn die
geplante Bebauung wie vorliegend umgesetzt wird, bin ich durch L&rm, Luftverschmutzung
und deutlich erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Schwerlastverkehr schon wihrend der
Abriss- und der BaumaBnahmen unmittelbar betroffen. Meine Wohnqualitét wird erheblich
vermindert sein. Betroffenheit durch entstehende Kosten fir eine Erneuerung des
Stralenbelags und der Abwasserkanéle sind ebenfalls zu erwarten.

Anzahi der geplanten Wehnungen

Laut Planung ist auszugehen von bis zu 50 Wohnungen mit je 2,2 Bewohnern (it
Verkehrsuntersuchung). Es werden also ca. 110 Menschen, von denen mindestens 60-80 %
ein Kraftfahrzeug besitzen, mehr in unserer Strae bzw. in meiner unmittelbaren
Nachbarschaft wohnen. Die Verkehrsbelastung insgesamt aber besonders im Bereich des
Kindergartens ,Weltentdecker* wird zu erheblichen Gefahrenquellen fiir die Kinder und die
Eltern fahren.

Bezogen auf das gesamte Wohnviertel (jetzt ca. 200 Wohneinheiten) werden also etwa 25%
neue Wohneinheiten auf engstem Raum geschaffen laut Planung. Auch mit einer geringeren
Anzahl von Wohneinheiten wiirde dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden noch ausreichend Rechnung getragen.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:

o Festlegung der zuldssigen Wohnungsanzahl auf maximal 32.

Grundflichenzahi

Im Planungsentwurf wird 0,4 als Grundflachenzahl angegeben. Durch Zufahrten, Stellplétze
und Standflachen fir Milicontainer darf die Grenze um 50 % (iberschritten werden. Es wird
dadurch eine Verdichtung von 80 % méglich. Dies ist fir das o. a. Wohnviertel untblich
zumal das beplante Grundstiick sich direkt in Waldrandlage befindet. Die in Laubach ibliche
Grundfi&chenzahl in Wohngebieten auRerhalb der Innenstadt betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf;

o Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

GrundstiicksfreifiZchen

Der Bestand von alten B&umen und Hecken prégt derzeit das Bild im oberen Teil des
Wohnviertels angrenzend an den Wald und das daneben liegende Naturschutzgebiet/ die
Streuobstwiese. Die geplante Bebauung des Grundstiickes sollte angeglichen werden an die
derzeit vorhandene Bepflanzung der angrenzenden Flachen.

leh beantrage folgende Anderung:

o Es sollten mind. 35 % der Grundstiicksfreiflschen mit Laubgehdizen bepflanzt werden
o 30 % der Bestandb&ume sollten erhalten bleiben

Steliplatzschliissel

In der Vergangenheit mussten It. Steliplatzschliissel der Stadt Laubach pro Wohneinheit 1,75
Stellplatze nachgewiesen werden. Diese Stellplatzsatzung besteht altuell nicht mehr. Im
aktuellen Planungsentwurf gibt es keine Aussage/Festlegung tber die Zahl der notwendigen
Stellplatze. Die vorhandenen Stelipl4tze in der Johann Sebastian Bach Str. sind durch die
aktuell bestehende Bebauung bereits fast alle belegt. Das heiltt, dass der Bedarf an
Steliplatzen fur die geplanten 50 Wohnungen komplett auf dem Grundstiick geschaffen
werden missen.

Da der offentliche Nahverkehr schlecht ausgebaud ist, Entfernung zum néchsten
Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen einen PKW besonders fiir berufstatige
Personen notwendig machen, ist die Anzahl der Fahrzeuge pro Einwohner noch héher als
bisher einzuschétzen.

Es ist sogar damit zu rechnen, dass bisher vorhandene Stellplatzmarkierungen auf der
Stralle durch die Verkehrszunahme (It. Gutachten S. 12) wegfallen werden, um den



Verkehrsfluss zu gewshrleisten. Dies wird ohnehin zu einer deutlichen Verscharfung der
Pariplatzsituation in der Johann-Sebastian-Bach Str. fihren.

Um eine Steliplatznot z.B. fir Lieferanten, Entsorgungsfahrzeuge, Paketzusteller und
Besucher auf der Strae und damit verbundene Verkehrsbehinderungen zu vermeiden,
soliten auch aus Griinden der gegenseitigen Riicksichtnahme ausreichende Pariflachen auf
dem Planungsgrundstlick geschaffen werden.

Ich beantrage folgende Anderung:

o Festlegung des Stellplatzschliissels auf 1,75
o Festlegung dieses Stellplatzschiissels von 1,75 im vorhaben bezogenen
Bebauungsplan

Bauablaufplanung und StraBenzustand der Johann-Sebastian-Bach Strafe

Die Anfahrt der Baustelle wird It. »Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans®
ausschlieBlich Uber die Johann-Sebastian-Bach Strafle erfolgen. Hierzu gibt es keine
Altemnative.

Mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ist damit zu rechnen, dass die Asphaltdecke der o. g,
Stralle durch den Schwerlastverkehr, den An- und Abtransport von Bauschutt und
Baumaterialien und durch die Baustellenfahrzeuge schwer beschadigt werden wird und nach
dem Ende der BaumaBnahme emeuert werden muss.

Ich beantrage folgende Anderung:

o Der derzeitige Zustand der Stralle sollte in einem Gutachten festgestellt werden.

e Dariber hinaus sollte eine Festlegung getroffen werden (iber die zu erwartenden
Kosten fiir eine Grundemeuerung der StraBendecke, die durch den
Baustellenverkehr beschadigt sein wird.

o Der Bautréger als Verursacher sollie als Kostentrager der Strallensanierung im
Planungsentwurf festgelegt werden.

o Anwohner und Birger von Laubach soliten nicht durch die Ubernahme von Kosten fiir
StraRensanierung benachteiligt werden.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und darum den vollsténdigen Text meiner
Einwendungen an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme
2uzuleiten. Dariiber hinaus beantrage ich die Erdrterung und Beantwortung meiner
Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die
Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gaf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.
Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdrticklich nicht zu, sofern mein Name
oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung der Stellungnahme nicht relevant sind.

Laubach, 18.11.2019

An die

Stadt Laubach y :
Fachbereich Bauen und Wohnen Beiiab
Friedrichstr. 11
35321 Laubach

Absender: 25.11.2019

35321 Laubach
Einwendungen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentiichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
«Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach Str." der Stadt Laubach

Einwendungen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe nachfolgende Einwendungen gegen die genannten Planungen der Stadt
Laubach, da durch den Bauleitplan meine Rechie auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG)
sowie das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Ricksichtnahmegesetz verletzt werden.

Ganz persodnlich méchte ich auf folgende Beeintrachtigungen meiner Rechte durch die
vorliegende Planung hinweisen:

Mein Haus/Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Sichtweite (ca. 75 m Entfernung) zum
Planungsgrundstiick. Ich bin von dem geplanten Bauvorhaben somit unmittelbar betroffen.
Die zu erwartende Staub- und Ladrmbelastung und das erhohte Verkehrsaufkommen durch
Schwerlastverkehr besonders wahrend der Abriss- und der BaumaRnzahmen werden meine
Lebensqualitét beeintrachtigen. Entsprechend wird meine Wohnqualitat erheblich vermindert
sein

Generell kann man davon ausgehen, dass das vermehrte Verkehrsaufkommen wéhrend der
Baumafnahme aber auch nach dem Bezug der Wohnungen, das Gefahrdungspoatenzial im
Wohngebiet fur Kinder sowie altere und pflegebedurflige Menschen extrem steigern wird.

Eine Betroffenheit meinerseits durch entstehende Kosten fir eine anschlieBende Emeuerung
des StraBenbelags und der eventuell zu erwartenden Kapazitatserweiterung der
Abwasserkanale ist ebenfalls zu erwarten.

Gebdudehdhe und Geschossanzahl

Das geplante Bauvorhaben unterscheidet sich von allen umliegenden Geb&uden in der
Stralte. Die Massivitat wird durch die Hanglage noch extrem betont

Die Gesamthéhe wird alle umliegenden Gebasude deutlich iiberragen und das
Erscheinungsbild dieses Wohnviertels pragen. Das derzeit noch bestehende Gebaude hat
eine Hohe von 23§ m 0.N.N.. Der Bebauungsplan im Entwurf sieht nun eine Hohe von 238
m vor. Von der Geléndeoberfldche bis zur Firsthhe sind 13,30m vorgesehen. Bisher wurde
in Laubach eine maximale Hahe von 12,50 m zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:



o Festlegung der maximalen Héhe auf 236 m .N.N.
o Festlegung der maximalen Firsthhe auf 12,50m

Grundfiichenzahl

Im Planungsentwurf wird 0,4 als Grundfléchenzahl angegeben. Durch Zufahrten, Stellplatze
und Standflachen fiir Mullcontainer darf die Grenze um 50 % {iberschritten werden. Es wird
dadurch eine Verdichtung von 60 % maglich. Dies ist fir das o. g. Wohnviertel uniiblich
zumal das beplante Grundstiick sich direkt in Waldrandlage befindet. Die in Laubach iibliche
Grundfl&chenzahl in Wohngebieten auRerhalb der Innenstadt betragt 0.3.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:
o Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3
Oberilichenentwisserung und Abwasser

Bisher wird von Seiten der Stadt nur vermutet, dass die Abwasseraufnahmekapazitit des
vorhandenen Kanalsystems ausreicht. Es werden keine Aussagen (ber die Kapazitét des
Abwassersystems gemacht. Ob fr 50 zusatzliche Wohneinheiten das Kanalsystem im
unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach Strae ausreicht, bleibt unklar.

Mit der Verdichtung und der erhéhten Oberflachenversiegelung wird deutlich mehr
QOberflachenwasser anfallen. Es ist mit einer Verdoppelung der Menge zu rechnen. Die
Vienge des Abwassers wird entsprechend der 25 % Steigerung an Wohneinheiten ebenfalls
um ca. 25 % steigen.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:

o Es soll durch ein Gutachten ermittelt werden, ob das vorhandene Kanalsystem die
erhthte Menge des Abwassers aufnehmen kann.

e Dieses Gutachten soll Bestandteil des Bebauungsplans werden

o Eine Regelung/Festlegung der Kosteniibemahme, falls eine Erweiterung der
Abwasserkapazitét erforderlich sein sollte.

Steliplatzschliissel

Das vorhandene Stellplatzangebot ist im Musikerviertel bereits an seinen Grenzen
angekommen. Wahrend der groflen Veranstaltungen im Schlosspark (Villa Cotta, Lichterfest,
Bluesschmus, Herbstzauber, Winterzauber u.a. ) ist eine gednderte Verkehrsfiihrung bereits
nétig, um die zusétzlich geparkien Fahrzeuge und den Verkehrsfluss im Wohngebiet
bewidltigen zu kénnen. Mit der geplanten Baumalinahme wird es durch die
Fahrzeugverdichtung dauerhaft zum alltaglichen Problem

Rettungsfahrzeuge, die sehr héufig das Pflegeheim im Wohngebiet anfahren, sowie
Lieferanten, Entsorgungsfahrzeuge, Paketzusteller und Besucher werden extrem behindert,
An Veranstaltungswochenenden ist mit einem Verkehrskollaps im Wohngebiet zu rechnen.
Die geplante Anzahl der Stellplétze bleibt weit unter dem iiblichen Stellplatzschliissel 1,75 in
Laubach.

Ich beantrage folgende Anderung:

Festlegung des Stellplatzschiiissels auf 1,75
Festlegung dieses Stellplatzschliissels von 1,75 im vorhaben bezogenen
Bebauungsplan

e Erhalt der momentan vorhandenen Stellpltze in der Johann-Sebastian-Bach- Stralle

Bauablaufplanung und StraBenzustand der Johann-Sebastian-Bach Strale

Es ist davon auszugehen, dass die StraRRe durch den Schwerlastverkehr, den An- und
Abtransport von Bauschutt und Baumaterialien und durch die Baustellenfahrzeuge schwer
beschédigt werden wird und nach dem Ende der Bauma®nahme emeuert werden muss.
Meine Beflrchtung schlieit auch eine evil. Beschadigung der Hauszuleitungen fur die
Wasser- und Gasversorgung durch den Schwerlastverkehr ein.

Eine erhebliche Verschmutzung tiber ldngeren Zeitraum unseres Hauses und Grundstiicks
ist ebenfalls zu beflirchten sowie Schaden an unserem Haus durch die Erschiitterung, die
durch den Schwerlastverkehr entstehen

Die Anfahrt der Baustelle wird It. .Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans®
ausschlieBlich tiber die Johann-Sebastian-Bach Strafie erfolgen. Hierzu gibt es keine
Alternative.

Ich beantrage:

o Der derzeitige Zustand der StraBe sollte in einem Gutachten festgestellt werden.

o Darliber hinaus sollte eine Festlegung getroffen werden tber die zu erwartenden
Kosten fir eine Grundemeuerung der StraBendecke, die durch den
Baustellenverkehr beschadigt sein wird.

e Der Bautrager als Verursacher sollte als Kostentréger der StralRensanierung im
Planungsentwurf festgelegt werden.

e Anwohner und Blrger von Laubach sollten nicht durch die Ubernahme ven Kosten fir
StraBensanierung benachteiligt werden.

Ich bitte um eine Eingangsbestétigung und darum den vollstandigen Text meiner
Einwendungen an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme
zuzuleiten. Darilber hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner
Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die
Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gaf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.
Planungsbiiro, Gemeindeveriretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name
oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung der Stellungnahme nicht relevant sind.

Laubach, 25.11.201¢
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichslrale 11

35321 Laubach

2511.19
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Stralie” der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gem3R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigenturn (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Ricksichtnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Ganz personlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrachtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffentheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 150 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr, durch
die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sowie fiir eine
Kapazitdtserweilerung der Abwasserkanile.

35321 Laubach

Blau 2 zum Schreiben vom  25.11.19

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebdude werden weit tiber alle anderen Bestandsgebéude hinausragen. Diese Massivitat in
GesamthShe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikervierte! uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfemung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebdude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebdude. Die Gesamthéhe der Gebiude
betragt von der Geléndeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter,

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unlerste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Vell- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthshe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Fesllegung der maximalen Hohe auf 236 Meter ii.N_N.
e Festlegung der maximalen Zah| Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
¢ Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Veerkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1 )- Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikervierte!l besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca,
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf
= Festlegung der Anzahl maximal zuléssiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuliissige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrien,
Nebenaniagen und Standflachen fiir Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gértnerisch angelegl werden.

Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fiir das Musikerviertel absolut uniblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Orsrand in Waldrandlage.

Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Groftenordnung nicht
ublich,

Neben dem Gebol zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem Mal\ der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von aufien wahmehmbare Erscheinung
der Gebéude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfizchenzahl betrdgt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfiachenzahl| auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewibhrleistet sei (s. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitdt des Abwassersystems wird keine Angabe gemachl.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Stralte ist aber
maglicherweise fiir die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fithren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadralmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflichenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

lch beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gulachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die hihere Abwassermenge aufnehmen kann.

= Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

= Allernativ eine Abwasserriickhalteeinrichiung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollle.

Bauablaufplanung / Strafenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralle

In der .Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heilit es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle iber die Johann-Sebastian-
Bach-StraRe erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine,

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strafle schwer beschédigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Stralenbeitragssatzung der Stadt Laubach besleht und somit
Anwohner nicht direkt iiber StraBenausbaubeitréige eine grundhafie Emeuerung der Strafte
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Stralke grundhaft emeuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

leh beantrage folgende Anderungen:

= Ein Gulachten soll den derzeitigen Straienzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung iiber die Kosteniibernahme einer maéglichen grundhaften Emeuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

= Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strafien des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll fesigehalten werden, dass
waéhrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strafien des Musikerviertels
entfallen.

= Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauverhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschiiissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschliefilich unter
.2. Vorhaben und Erschlielungsplan® auf die Sltellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Sladtverordnetenversammlung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine gultige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem Grundstiick. Daher istim
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplatze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekien sollte bekannt sein, dass Laubach keine giillige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplétze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sind bereits nahezu
erschipft und weilestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplatzen vollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplitze. Hier wurde seitens der
Projekigeselischaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplétze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. .Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafie" Kapitel 2 Varhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sichl ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan kemplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.
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Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Femer kommt das Gutachten auf 216 Fahrien zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplitzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die urspringliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75. Nichl ohne Grund wurde bei Einfiihrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum nachsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gielen waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch hoher als
zur Einflhrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschiiissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der StraBBe und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fiir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafie wegfallen werden. ,Das erlaubte
StraBenparken in markierten Flidchen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und solile
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden® (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierle
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfihig abgewickell werden kann.”. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Fesllegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit

o Fesllegung des Stellplatzschlissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

e Schaffung aller erforderlichen Stellpldtze auf dem Grundstiick

= Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplétze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellptitze auf dem
Grundsliick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewahnern je Wohneinheit zu rechnen).

Blau
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6 zum Schreiben vom  25.11.19

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es {iblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Biume und Pflanzen soll dabel geschiitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeilige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletz! die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehéizen zu bepflanzen

o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzle Bestandsbaume

gekennzeichnel werden.
¢ 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

leh bitte um Eingangsbestétigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantworiung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halle mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofem mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

Laubach, 25.11.2018 L
Ort, Datum Unterschrift
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstralte 11

35321 Laubach

26.11.2018
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans »Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraRe" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Arl. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Ricksichtnahmegebot verletzt werden,

Persénliche Betroffenheit

Ganz persénlich méchte ich vorab auf folgende Beeintréchtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persdnliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundsttick befindet sich in ca. 120 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzah| zu erwartender Bewohner, durch eine L&rm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr, durch
die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitét unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fir eine grundhafte
Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralie sowie fir eine
Kapazitétserweiterung der Abwasserkanale,

35321 Laubach
Blatt 2 zum Schreiben vom  26,11.2018

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebsudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikervierte!, die
Gebéude werden weit tiber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitst in
Gesamthéhe und Geschosszahl ist fur das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebzudehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargeb4ude eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebdude. Die Gesamthhe der Gebaude
betrégt von der Geléndeoberfléiche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl| der Geschosse wird mit 2 Voligeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Volligeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf;
o Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter i.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfiéche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit,
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht,

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zul4ssiger Wohnungen auf 30.
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Blatt 3 zum Schreiben vom  26.11.2019 Blatt 4 zum Schreiben vom  26.11.2019

Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundfléchenzahi wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO firr Wohngebiete maximal zuldssige Wert, Durch Stellplatze, Zufahrien,
Nebenanlagen und Standflachen fir Abfallbehsiter darf diese Grenze um 50% (berschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaéglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstlckes kénnen gértnerisch angelegt werden,

Eine Verdichtung in dieser Groitenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht
Ublich. .

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem Maf der baulichen
Nutzung einfligt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aufien wahmehmbare Erscheinung
der Geb&ude im Verhaitnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfléchenzahl betrégt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundflachenzah! auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplgn“,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strafie ist aber
maglicherweise fir die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fUhren zu einer
Oberfldchenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberfldchenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberfléachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegentiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die Anzahi
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strake die hbhere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kostenibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitét erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserrilckhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafie

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan heift es im
Abschnitt .Bauablaufplanung’, dass die Bedienung der Baustelle (iber die Johann-Sebastian-
Bach-Stralle erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine,

Es ist unstriltig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strale diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraRe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraBenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber StraRenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der Straflte
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strate grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche

Fahrbahnverengungen, die mdglicherweise den Durchfiuss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

lch beantrage folgende Anderungen:

¢ Ein Gutachten soll den derzeitigen Straflenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tber die Kostenibernahme einer maglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden, Anwohner und
Laubacher Birger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strafien des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Straen des Musikervieriels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wéahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschiiissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschitissel angegeben und ausschlieBlich unter
.2. Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine gliltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung Uber die Zah| notwendiger Stellplétze auf dem Grundstick. Daher isl im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellpldtze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekten solite bekannt sein, dass Laubach keine gliltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellpl4tze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplétzen vollumfiénglich auf dem Grundstick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschiuss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der
Projekigesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem
Grundstick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellpltze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafle* Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugeselischaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellpldtze zu bekommen.
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Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzah! von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kemmt das Gutachten auf 216 Fahrien zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einfithrung der Satzung der Schlissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum n#chsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gieflen waren ausschlaggebend. Heule ist die Anzahl Pkw Jje Einwohner noch héher als
2ur Einfuhrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschiiissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager méaglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfldche zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Ricksichtnahme gebietel es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafie und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fur Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Steliplatzmarkierungen auf der Strale wegfallen werden. ,Das erlaubte
StraBenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und solite
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden” (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das .das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfihig abgewickelt werden kann.®. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusétzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschiussels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschlussels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellpl&tze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

15321 Laubach

Blat 6 zum Schreiban voam  26.11.2019

Grundstiicksfreifiichen

Insbesondere in neueren Bebauungspldnen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei berii cksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

° Mindestens 30% der Grundsticksfreifldchen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhafien Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden,
o 30% der Bestandsb4ume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dartiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Steflungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofir sie nicht verwendet
werden drfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdracklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift firr die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.
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Ort, Datum Unterschrift
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
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27.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans nWohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Straie” der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Ar. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaitigung und das Rucksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persénlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 120 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine LArm- und Verkehrsbelastung
wihrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch
die 2u hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten flr eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sowie for eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

Blaft 2 zum Schreiben vom  27.11,2018

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebdude werden weit Gber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamththe und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Geb4udehshe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargeb4ude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthsohe der Gebaude
betrégt von der Geldndeoberfliche bis zur Firsthohe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Voligeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3

Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter 0.N.N,
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
e Fesllegung der maximalen Firsththe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikervierte| besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikervierte! 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der Anzahl maximal zulassiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplétze, Zufahrien,
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Nebenanlagen und Standfiachen fur Abfallbehalter darf diese Grenze um 50°/nonberschr‘rtten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaoglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gértnerisch angelegt werden. ]
Eifne Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fur Laubach (mit ,_Ausn‘ahme der Ennenia;ﬂth
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und spez[ell fur das !gllus:kervlertel absolut uniblich.

as Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in \f\raldran age. ) )
Eur die nge in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Grélenordnung nicht
. : h- M .
:::;I;.;:en dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu b_eachten. wie
sich das Objekt in die Eigenart der néheren Umgebung nach dem MaR der baulichen

ng einfugt. )

g:itzi;‘esgllegungen in Bebauungsplénen ist auch die von auﬁe__n wa_hmghmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhdltnis zur Umgebungsbebauung zu beruclsslchuagen.
Die in Laubacher Wohngebieten tbliche Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

Abwasser /| Oberflichenentwisserung

i i orgung
riindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasservers X
ineazrhﬁ:i%!et sei ?s. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen BeabauungstplgrhruéT
gsile 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwasser:tyslem varhanden ist.
i Zits i i be gemacht.
Kapazitat des Abwassersystems wird keine Anga ] )
g:s K:nalsyslem im unteren Bereich der Johann~Set?a::san-BatF:he{StraEe ist aber
6gli ise fir die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt. ) )
r:gﬂl;csr:;r:;e;?nd ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstlckes ;“'ﬁ?e“ und \.\Sl‘]?éznsizclg ?;;';er
a isser i trebten Planung wil
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angest
i dflachenzahl 0,6) auf 3.000
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x C_;run | 2
it wird si Oberflichenwasser in diesem
tmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge ) \
I?I‘;(;:bggt verdoppees. Eine Ernthung der Operﬂac:-noe)nenhvasserung wird auch durch den
fispflegerischen Fachbeitrag bestatigt (?' ; o
lf)?: ﬁ:ﬁge apn A%wasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mfhr Wghnen-&heggnmzam
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneir_\heiter‘l um rund 25% erhohen, da die
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

h beantrage folgende Anderung im Planentwurf: .

I:: Durch eiﬁ hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagel:t zum Entwurf dgi e
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereic
Johann-Sebastian-Bach-Strafle die héhere Abwas:sennenge aufn_ehmen k.a:nn. .

« Eine Regelung der Kostentbernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung

wasserkapazitat erforderlich sein wird _ N )

° illzemativ ei:e Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralie

In der ,Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heilt es im
Abschnitt .Bauablaufplanung’, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-
Bach-Stralte erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafie dinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strafle schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt tiber Stralenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der Stralie

bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojekies die
Johann-Sebastian-Bach-Strafe grundhaft ereuert werden muss,

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche

Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

leh beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen Strallenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tber die Kostenlibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.
Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strafen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wihrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strafien des Musikerviertels
entfallen.
Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen sall im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschlilssel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschltissel angegeben und ausschlieftlich unter
.2. Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen, Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversarnmlung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine guitige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen,
Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gliltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplitze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafle sind bereits nahezu
erschépft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplétzen vollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich w.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplétze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. ,Die Zah! der notwendigen Stellpléize gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strane" Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen,
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Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebéuden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei EinfUhrung der Satzung der Schlissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach GieRen waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einfihrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellpiatzschiiissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager moglichst weil enlgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstlick ausreichend
Stellplétze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafie und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fiir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der StraRe wegfallen werden. ,Das erlaubte
StralRenparken in markierten Flichen stelit jedoch ein Sichthindernis dar und solite
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden” (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.". Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschltissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschitssels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Steliplitze auf dem Grundstiick

Die Zahi der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch
neue Grundstlickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Ergénzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen),

o 6 @ ©

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Béume und Pflanzen soll dabei geschitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandiage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei berlcksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstucksfreiflachen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

e Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden,
o 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten, Dariiber
hinaus beantrage ich die Erbrterung und Beantworlung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt,

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden durfen (Art, 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdricklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fur die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

A
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Ort, Datum !

Untérschrift



(4

35%21 Laubach

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwett
Friedrichstrale 11

35321 Laubach

) _ N _ 27.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des

B.ebauungsplans »Wohnaniage Johann-Sehastian-BachStraBe" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemak § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Pla_nungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den gepianten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Kanﬂnktbewarﬁgung und das R[icksr‘chlnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Ganz persénlich mbchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 180 Meter Entfernung zum Plangebiet,
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung
v!éhrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr, durch

Bilat
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebéude werden weit Uber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamthohe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudehohe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebéaude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebdude. Die Gesamthshe der Gebaude
betrégt von der Gelandeoberfiiche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschassen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthdhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der maximalen Hohe auf 238 Meter 0.N.N.
o Fesllegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthshe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikervierte| besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikervierte! 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistel
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundfiichenzahl

Die Grundfléchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zulassige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fur Abfallbehaller darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaéglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GroRenordnung ist fir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Qrtsrand in Waldrandlage.

Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichlungen in dieser GréBenordnung nicht
Oblich,

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaB der baulichen
Nutzung einfligt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aufien wahrmehmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten tibliche Grundflichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
e Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begrindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplgn".
Seite 10). Dies wird nur dadurch begrindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht,

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber
maglicherweise fir die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und filhren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wirrde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahi 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegenuber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafie die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kostenubernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserrﬁckhalteeinricmung. falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafie

In der .Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heiit es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-
Bach-Strale erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe dinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strae schwer beschédigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Stralienbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber Straenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der Stralie
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Stralie grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

= Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung iiber die Kostenibernahme einer maglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Burger sollen durch eine erforderliche grundhafte Emeuerung nicht
benachteiligt werden, Dieses Gutachten sali Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend, Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels
entfallen.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Steliplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschlissel angegeben und ausschlieBlich unter
.2, Vorhaben und Erschlieungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadwemrdnetenversammlung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine glltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung (ber die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gultige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strale sind bereits nahezu
erschipft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplatzen vollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzah| notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafie" Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ochne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen,
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Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstick kann man daraus ableiten.

Die ursprungliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschiissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einfuhrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgelegt.
Die Versergung mit OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gieften waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einfithrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschiiissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager méglichst weit entgegen zu kommen, um
méglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfiache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze eingerichtet werden, um eine Steliplatznot auf der Strae und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafie wegfallen werden. ,Das erlaubte
StraBenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden" (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.“. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstritlig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschiiissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplétze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

= Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

© o o o

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es oblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Bsume und Pflanzen soll dabei geschitzt y
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden,
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

s Mindestens 30% der Grundsticksfreifichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

e Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden.
o 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ieh bitte um Eingangsbestétigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Errterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung ir_l Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personanbezo_genen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Flanqusburo, .
Gemeindeveriretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu soferr] mein Name gder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.
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Stadt Laubach
Fachbereich Bauen und Umweit
Friedrichstralle 11

35321 Laubach

) ) i . ' 27.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des

B'ebauungsplans »Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraBe" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemil § 3 Abs. 2 BauGH

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den gepiar!ten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Rlicksichtnahmegebot verletzt werden,

Persdnliche Betroffenheit

Ganz pa:rsﬁnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrachtigungen meiner Rechte
durch die ausiiegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 160 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und fiieRenden Verkehr, durch
die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitst unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafie ~
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralte sowie fiir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

Blatt 2 zum Schieibenvom  27.11.2018 e e

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehshe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamien Musikerviertel, die
Gebaude werden weit ber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitt in
Gesamthéhe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebsudehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebéude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthéhe der Gebiude
betrdgt von der Geldndeoberflache bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Voligeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davan
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Voligeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zZugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter i.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begrundung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Woehneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeulet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfiche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umngang mit
Grund und Boden wilrde auch mit einer geringeren Anzahl Woehnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundflichenzah!

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert, Durch Stellplatze, Zufahften.
Nebenanlagen und Standfldchen fiir Abfallbehalter darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 80% ermaglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der ]nnenslagt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage. )
Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht
ublich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem Mal der baulichen
Nutzung einfiigt. )

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von aulen wahrnehmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhéltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfldchenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
e Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberfidichenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewahrieistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des varhabenbezogenen Bebauungsplz_an",
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber
mdglicherweise flr die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und flihren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angesirebten Planung wiirde sich die
Oberflichenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzah! 0,6) auf 3.000 )
Quadratmeter verdoppeln, Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10). )

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr WohneinheIt_en
gegenuber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafie die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kostenilbernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichiung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein solite,

Blatt
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Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strake

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heifit es im
Abschnilt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle iber die Johann-Sebastian-
Bach-StraRe erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strake diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strafie schwer beschéadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iber StraBenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der StraRke
bezahlen mussen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Stralte grundhaft erneuerl werden muss.

Dureh einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen Stralenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getraffen werden. Anwohner und
Laubacher Burger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Steliplatzmarkierungen auf den Strafien des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Stralen des Musikervieriels
entfallen.

o Die Anzah! der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringer! werden.

Steliplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschiissel angegeben und ausschlieRlich unter
.2. Vorhaben und ErschlieRungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine gultige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung Gber die Zahl notwendiger Stellpldtze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen.
Dem Planungsbiro und dem Architekien solite bekannt sein, dass Laubach keine giltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplstze in der Johann-Sebastian-Bach-Strake sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplatzen vollumfinglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem
Grundstick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplétze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor®, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strale” Kapitel 2 Vorhaben- und
Erschliefungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugeselischaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.
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Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten Zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstlck kann man daraus ableiten,

Die urspriingliche Steliplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75, Nicht ohne Grund wurde bei Einflihrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgeleg!.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum nachsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Giellen waren ausschiaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einflhrung der Stelplatzsatzung. Ein Steliplatzschlussel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begrindet werden, dem Bautrager méglichst weit entgegen zu kommen, um
mdglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfldche zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze eingerichtet werden, um eine Steliplatznot auf der Stralte und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden. c
Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im '
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafe wegfallen werden. ,Das erlaubte
StraBenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und solite
insbesondere in Knotenbereichen reduzied werden" (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierie
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.". Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deullich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschitssels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Schaffung aller erforderlichen Steliplatze auf dem Grundstiick D.
Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikervierte!l darf nicht durch die

neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch

neue Grundstickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

e Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellpldtze auf dem

Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2

Bewohnemn je Wohneinheit zu rechnen).

o o o e

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es dblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und PRlanzen soll dabei geschiitzt N
werden. Der Bestand an alten Biumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet solite dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

e Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen

= |m Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzie Bestandsbaume

gekennzeichnet werden,
e 30% der Bestandsbiume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ieh bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fur inre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erbrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadit.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens agf.
neue Erkenntnisse einzubringen,

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name qder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstralle 11

35321 Laubach

25.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strae* der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleilplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Ricksichtnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Ganz persdnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrachtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 30 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine L&rm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch
die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kesten fir eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralie sowie fiir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

35321 Laubach
Biatt 2 zum Schreiben vom  25.11.2019

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebaude werden weit (ber alle anderen Bestandsgebsude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamthdhe und Geschosszahl ist fiir das gesamie Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebéudehdhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargeb&ude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die Gesamthéhe der Gebiude
betragt von der Geldndeoberfléche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwoh! wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan $. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter ii.N.N.
e Festlegung der maximalen Zah| Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Fesllegung der maximalen Firsthdhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begrindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern e
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamiflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gérinerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroRenordnung nicht
tblich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem Maf der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplédnen ist auch die von auien wahrnehmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu ber(icksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten bliche Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfidchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begrlindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewahrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Stralie ist aber
méglicherweise fir die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstlickes versiegelt und filhren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahi 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhbhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermitielt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafle die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

e Eine Regelung der Kostenlibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Altemnativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitdt der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte

Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strake

In der ,Begrondung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heilit es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle tiber die Johann-Sebastian-
Bach-StraBe erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Stralie diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strafle schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Strallenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber StraBenausbaubeitrége eine grundhafte Emeuerung der Strake
bezahlen mussen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Stralte grundhafi erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen Straflenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Blrger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein,

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wiahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Stralien des Musikerviertels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschiissel angegeben und ausschlieflich unter
.2. Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung tber die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen.
Dem Planungsbiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralke sind bereits nahezu
erschdpft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellpldtzen vollumfanglich auf dem Grundsliick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellpl4tze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Steliplatze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor®, (vgl. Begriindung zum Entwurf des verhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafie* Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplétze zu bekommen.
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Das von der Projektgeselischaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Steliplatzen auf dem
Grundsttck kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einfilhrung der Satzung der Schissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum nzchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Giellen waren ausschlaggebend, Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch haher als
zur Einfithrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschltissel unterhalb van 1,75 kann nur
dadurch begrindet werden, dem Bautrager méglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplétze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der StraRe und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fiir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Stralke wegfallen werden. .Das erlaubte
Stralenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden® (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das .das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.", Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusitzlichen Bewohnem und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschiiissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Steliplétze auf dem Grundstick

Die Zahl der Steliplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch
neue Grundstickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem
Grundstick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

e o o o

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es Gblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Badume und Pflanzen soll dabei geschitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstucksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden.
o 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
an die Stadlverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofir sie nicht verwendet
werden darfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiro, )
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

LouSonain 38,0449

Ort, Datum Unterschrift
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Einwendungen

Im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafie® der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfol gende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan unter anderem das Gebot der Konfliktbewiltigung und das
Riicksichtsnahmegebot verletzt werden.

Persiinliche Betroffenheit

Ganz persénlich machte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte durch die
ausliegende Planung hinweisen .

Das Haus mit Grundstiick, dass ich mit meiner Familie bewohne, befindet sich in unmittelbarer
Nihe (Luftlinie 4-5 Meter) des Singalumnats. Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich
als Anwohnerin mehr als beunruhigt und fiirchte hier um meine physische sowie psychische
Gesundheit und die meiner Familie mit Katze. Durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe
Anzahl der zu erwartenden Bewohner sowie durch Larm- und Verkehrsbelastung wihrend der
Bauphase und durch den zunehmenden ruhenden und fliessenden Verkehr vermindert sich unsere
Wohn- und Lebensqualitit auf das massivste!!!

Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der
Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-StraBe sowie fiir eine Kapazititenerweiterung der
Abwasserkanile.

Inhaitliche Einwendungen:

Anzahl Geschosse und Gebiudehihe

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter zugelassen!

Ich beantrage folgende Anderung:

Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter.

Anzahl Wohnungen

Auf engstem Raum sollen im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten pegeniiber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten geschaffen werden?! Dem Gebot zu sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wiirde auch mit ciner geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf: '
Festlegung auf 30 zuldssige Wohnungen,

Verdichtung / Grundflichenzahl

Eine Verdichtung in dieser geplanten Groflenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der
Innenstadt) und speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich, Das Plangebiet befindet sich direkt
am Ortsrand in Waldrandlage.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festsetzung der Grundfléchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwiisserung

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten gegeniiber
dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25 % erhdhen, da die Anzahl an Wohneinheiten
von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurd:

Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebanungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach-Strale die hoheren Abwassermengen aufnehmen kann,

Eine Regelung der Kosteniibernahme, falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitdten erforderlich sein wird.

Bauablaufplanung / Straflenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafic
Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
maglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden,

Ich beantrage folgende Andcrungen:

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRe des Musikerviertels ist begrenzt und derzeit
fur den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend der
Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraBe des Musikerviertels entfallen.

Als direkte Betroffene weise ich ausdriicklich darauf hin, dass ich durch eine

dauerhafte Belastung in der Abrissphase und der Bebauungsphase durch Lirm,
Baustellenverkehr und Feinstaubbelastung durch Abgase sowie eine gesundheitliche
Belastung durch freigesetzten Staub und Schmutz (Schadstoffbelastung) wihrend der
Abri =

brissarbeiten um das seelische und kirperliche Wohl meiner Familie fiirchte!

Stellplatzschliissel

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichende Stellplétze
eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der StraBe und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan



Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplinen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Biume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alter Baume auf und neben dem Grundstiick préigt das derzeitige Bild im oberen Bereich
des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an ein
Naturschutzpebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage daher folgende Anderungen:
Mindestens 30 % der Grundstiickfreifliichen sind mit Laubgehélz zu bepflanzen.

Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandshaume
gekennzeichnet werden.

Min. 30 % der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Ich bitte um eine Eingangsbestétigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen an
die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir lhre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus
beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie
die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungsnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und ich Laufe des Verfahren neue
Erkenntnisse einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten an Dritte stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern

mein Name oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant
ist.

Laubach, 29.11.2019
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Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»fohnaniage Joh.-Seb.-Bach-Strafie” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG)
sowie das Gebot der Konfliktbewsltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Ich wohne in unmittelbarer Néhe des ehemaligen Singalumnats, Geschétzte Entfernung
ca. 30 Meter Luftlinie. Bedingt durch die georgraphischen Gegebenheiten (das ehemalige
Singalumnat befindet sich auf einer Anhghe) wird die geplante Geschosshdhe, nicht nur
deutlich héher als die Wohnbebauung der umstehenden Hauser, sondem auch deutlich
massiger und massiver wirken. Dies wird noch dadurch verstirkt, dass die Bebauung
zudem nah an die Strafle reichen soll. Das gesamte Vorhaben weist eine fiir dieses Viertel
untypische und viel zu groRe Verdichtung auf, ist iiberdimensioniert und nicht
angemessen.

Soliten die Planungen so umgesetzt werden, wird dies eine deutliche Verminderung
meiner Wohnqualitat darstellen. Dazu kommen zusatzlich Kosten, die u.a. fiir
Farbahnsanierung oder Kanalerweiterung zu erwarien sind.

Anzahl G nd Gebaudehot

Das ehemalige Singalumnat liegt auf einer Anhéhe und ist der hdchste Punkt des
Wohngebiets. Die massige/massive Bebauung wird das Musikerviertel negativ pragen.
Die Firsthdhe wird im Planungsentwurf mit 13,30 Metern angegeben. Das sind drei Meter
Hohe mehr als bisher (bei zusétzlich nach vome zur Strafle gezogenen Bauwelse!) und
zwei Meter Hohe mehr als die max. Firsthéhe der umstehenden Hauser.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:
Eine Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

1



Verdichtung

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist der fiir
Wohngebiete zuldssige maximale Wert (nach §17 Abs. 1 BauNVQ). Durch Stellplatze,
Nebenanlagen, Zufahrten u.a. kann diese Grenze sogar noch zusatzlich um 50%
tberschritten werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermoglicht.

Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet véllig uniiblich und speziell fiir Laubach und das
Musikerviertel vbllig untypisch. Bei der Gestaltung von Bebauungsplénen sollte auch die
Erscheinung der Gebaude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
Eine Festsetzung der Grundflidchenzahl auf 0,3

Anzahl der Wohnungen

In der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs wird angegeben, dass bis zu 50
Wohnungen zuléssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass mit 110 Bewohnem auf diesem Gelénde zu rechnen
sein wird. Das gesamte Musikerviertel besteht derzeit aus ungefahr 200 Wohneinheiten
bei einer Gesamtfidache von 13 ha. Das Plangebiet hat rund 5000 gm. Auf diesem
Teilgebiet sollen hochverdichtet 25% neue Wohneinheiten des Viertels entstehen. Ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden kann auch weniger massiv erfolgen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
Eine Festlegung der Anzahl an Wohnungen auf maximal 25

f / Str. - -Bach-Str:

Der gesamte Baustellenverkehr dieser GroRtbaustelle wird iiber die Johann-Sebastian-
Bach-Strafie fiihren. Das bedeutet {iber mehrere Jahre Schwerlastverkehr auf einer
Stralte mit bereits jetzt schon maroder und diinner Asphaltdecke. Durch die
Erschiitterungen von Baufahrzeugen zum einen und die der BaurnaRnahmen zum
anderen, wird es zu Rissen an Hausern kommen. Nach Ende des Bauprojektes kann
davon ausgegangen werden, dass die StraBBe emeuert werden muss. Wer zahit fir die
StraBensanierung und wer kommt fiir die entstandenen Schaden an Hausern auf?

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

In einem Gutachten soll der derzeitige StralRenzustand festgehalten werden
(Beweissicherung). Dariiber hinaus soll festgelegt werden, wer die Kosten der
anzunehmenden Fahrbahnsanierung ibernimmt, ebenso, wer fiir die zu erwartenden
RissSchaden an Hausern aufkommt. Besonders der letzte Punkt sollte fiir alle
geschadigten unbiirokratisch und schnell erfolgen.

Stellplatzschli

Die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung am 14.Juni 2019 aufgehoben. Bis dahin verlangte der
Stellplatzschllissel 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Im aktuellen Planungsentwurf wird
keine Festlegung iber die Zahl méglicher Stellplitze getroffen.

Eine Erweiterung der bestehenden Stellplétze auf der Joh.-Seb.-Bach-Strale ist nur noch
marginal moéglich.

Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus und von 216 Fahrten zu oder von den
Wohnungen inklusive Besuchsverkehr. Es besteht demnach die Notwendigkeit Parkplatze
auf dem Planungsgrundstiick zu schaffen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
Eine Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheiten und
eine Festlegung des Stellplatzschliissels im akiuellen Bebauungsplanentwurf

Grundstiicksfrei

Besonders in Bebauungsplénen neueren Datums ist es (iblich, Art und Umpfang der
Bepflanzung anzugeben, wobei ebenso Gewicht auf die Bestandserhaltung getegt wird.
Auch der obere Bereich des Musikerviertels wird gepragt durch alte Baume auf und neben
dem Grundstiick. Die unmittelbare Néhe zu einem Naturschutzgebiet und die direkte
Waldrandlage sollten beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

Mindestens 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben. Im Bebauungsplan sollen
die festgesetzte Bestandsbiume gekennzeichnet werden. Mindestens 30% der
Grundsticksfidche ist mit Laubb&umen und Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Ich bitte um Eingangsbestatigung dieses Schreibens und darum, dass der gesamte Inhalt
meiner Einwendungen an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir deren
Stellungnahme weitergeleitet wird. Zudem méchte ich, dass meine Einwande und
Bedenken beriicksichtigt werden und ich eine Stellungnahme seitens der Stadt erhalte.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen oder im weiteren Verlaufe des
Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.
Planungsbiiro, Gemeindeveriretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name
oder melne genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant
sind.

cawyee b Es 1Y
Ort, Datum Unterschrift




@ ;

An die
Stadt Laubach
Fachbereich Bauen und Umwelt

Friedrichstraie 11
35321 Laubach

Absender:

35321 Laubach -

Einwendungen

Im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»YWohnanlage Johann-Sebastian-Bachstrale" der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemig §3 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfalgende
Einwendungen, da durch den geplanten Bauleitpian meine Rechte auf Eigentum (Arl.14
Abs.1 Satz1GG) sowie das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Riicksichtnamegebot
verletzt werden.

Durch die Planung werden fiir mich persénlich folgende Rechte beeintrachtigt:

Mein Grundstiick befindet sich nur weniger als 10m Entfernung zum geplanten
Baugrundstick.

Durch die Umsetzung der Bebauung bin ich taglich Larm, Luftverschmutzung und deutlich
erhdhtem Verkehrsaufkommen ausgesetzt,, alleine durch den téglichen Schwerlastverkehr
schon wahrend der Abriss-und der BaumafRnahmen stark betroffen.

Meine Wohnqualitt wird dadurch erheblich gemindert sein.

Hinzu kommt, dass Kosten fir eine Erneuerung des StraBenbelages und der
Abwasserkandle ebenfalls zu erwarten sind, deren ich nicht zustimme.

lch bewohne mein Grundstiick in dieser Strale schon seit 32 Jahren, es ist nicht
auszuschlieBen, dass das Grundstiick in den néchsten 10 Jahren aus Altersgriinden
eventuell verkauft werden soll.

Durch den Bau wird der Grundstiickswert erheblich geschmalert, es entsteht hierbei  fir uns
ein persdnlich erheblicher wirtschaftiicher Schaden, den mir hier in dieser Situation von
keinem ersetzt wird.

Anzahl der geplanten Wohnungen

Laut der Planung ist van 50 Wohnungen mit je 2,2 Menschen auszugehen, das bedeutet
von den ca.110 Menschen werden bis zu B0% mindestens ein Kraftfahrzeug besitzen,
zusaltzlich in der ohnehin schon schmal gebauten Strafle und unmittelbaren Nachbarschaft
wohnen.

Die Verkehrsbelastung, sowie der steigende allgemeine Larm auf Grund dieser
Verénderungen, ist in diesem Umfang nicht zumutbar. Gerade durch das erhohte
Verkehrsaufkommen entsteht eine unnétige und dazu gefahrliche Larmbelistigung.

Folgende f\nderungen werden beantragt:
- Festlegung der zulassigen Wohnungsanzahl auf maximal 32.

Dazu komml, das ist der Planungsentwurf, die Zahl 0,4 als Grundflachenzahl angibt. Durch
die zusatzlichen Stellflachen und Zufahrten, Plitze der Millcontainer wird die Grenze von
50% uberschritten. Es wird eine Verdichtung entstehen, die fur unser Wohnviertel nicht
iblich ist, da sich das Baugelsnde auch direkt am Waldrand befindet. Die tibliche
Grundflachenzahl der Stadt Laubach liegt bei 0,3 firr Wohngebiete aulierhalb der Stadtlage.

Beantragt wird:
- Festsetzung Grundflachenzahl von 0,3

Gebiudehéhe

Das geplante Bauvorhaben unterscheidet sich maligebend von allen in der Strafie
umliegenden Gebauden. Die Massivit4t wird an der Hanglage noch extrem betont und stért
das Sichtfeld in Richtung der Strafte. Die Gesamthohe tbertrifft die Hohe aller anderen
Gebaude und wird dort deutlich iberragen und das Wohngebiet dadurch massiv pragen. Das
derzeitig leer stehende Gebéaude hat eine Héhe von 235 m (.N.N, das geplante Gebaude
soll in einer Hohe von 238m entstehen. Das wiirde eine Geléndeoberfléche von 13,30m
vorsehen, bis jetzt wurde in Laubach stets eine maximale Hohe von 12,50m zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen:

1. Festlegung der maximalen Héhe von 236 m it.N.N
2. Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50

Abwasser

Bis zum jetzigen Zeitpunkt wird von Seiten der Stadt nur vermutet, dass die
Abwasseraufnahmekapazitit des vorhandenen Kanalsystems ausreicht. Ob fir die
geplanten 50 zusatzlichen Wohneinheiten im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-
Strafle das Kanalsystem ausreicht ist weiterhin unklar. Es ist mit einer Verdoppelung der
Menge zu rechnen, die Menge an Abwasser wird entsprechend der Menge an
Wohneinheiten ebenfalls um den genannten Prozenisatz steigen.

Folgende ﬁnderungen werden beantragt:

-Ein unabhéangiges Gutachten soll erstellt werden, welches die Kapazitéten des
Kanalsystems prift.

- Das Gutachten muss Bestandteil des Bebauungsplans werden.

- Eine Regelung der Kosten, falls durch eine Erweiterung Kosten entstehen sollten , missen
im Vorhinein geregelt, klar definiert werden. ( Festlegung Kostenilbernahme)



Ablaufplan und StraBenzustand der Johann- Sebastian- Bach- Strafie

Die Anfahrt zur Baustelle wird im Bebauungsplan ohne Alternative ausschlieflich iiber die

Johann-Sebastian-Bach-Str erfolgen.

Es ist mit Uberbeanspruchung der StraBenoberflsiche durch die schweren und die Vielzahl
von Schwerlastfahrzeuge zu rechnen, dies bedeutet Stralenschaden an der Oberfldche, in
der gesamten Johann-Sebastian- Bach- Strale entstehen. Diese miissen mit hoher
Wahrscheinlichkeit nach der Beendigung der Arbeiten emeuert werden. Und dies
wahrscheinlich auf Kosten der Anwohner, die das Bauvorhaben nicht unterstitzen.
Auszuschlieflen ist hierbei auch nicht, dass Beschadigungen an den Hausern der Straie
entstehen, gerade bei den Gas und Wasserversorgungen. Ebenfalis kénnen Risse durch
Erschitterungen der Schwerlastiransporter an den Hauswénden entstehen.

Auch mit Verschmutzung (ber einen langen Zeitraum unseres Grundstiicks und Haus ist zu
rechnen.

Beantragt wird:

- Der derzeitige Zustand der StraRe muss von einem unabhangigen Gutachter
festgestellt werden.

- Eine Festlegung ALLER aufkommenden Kosten bei Beschédigung der StralRe muss
vor Baubeginn festgelegt werden. ( Hierbei solllen die Anwohner der Stralle nicht
betroffen werden)

- Der Bautrager sallte als Verursacher und damit Kostentrager bei Schaden der Strae
im Planungsentwurf festgelegt werden.

- Anwohner und Biirger der Stadt Laubach sollten von der Ubernahme der Kosten
befreit bleiben.

Hiermit bitte ich um Eingangsbestétigung und darum den velistdndigen Text meiner
Einwendungen an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir Ihre Stellungnahme
zuzuleiten.

Darliber hinaus beantrage ich, eine ausfihriiche Beantwortung meiner aufgefihrten
Stellungnahme im Verfahren, sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme
der Stadt.

Weitere Erkenntnisse oder Stellungnahmen werde ich mir offen halten, im Laufe des
Verfahrens einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte

(z.B. Planungsbiro, Gemeindeveriretung) stimme ich ausdriicklich NICHT zu, sofem mein
Name oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung der Stellungnahme nicht relevant
sind.

Laubach, 27.11.2019

An die
Stadt Laubach
Fachbereich Bauen und Umwelt

Friedrichstrafle 11
35321 Laubach

Absender:

35321 Laubach

Einwendungen

Im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wohnanlage Johann-Sebastian-Bachstrafie” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR §3 Abs.2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfalgende
Einwendungen, da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art.14
Abs.1 Satz1GG), sowie das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Rilcksichtsnahmegebot
verletzt werden.

Durch die Planung werden fiir mich persénlich folgende Rechte beeinirichtigt:

Da der éffentliche Nahverkehr in und rund um Laubach schiecht ausgebaut ist, eine
Entfernung zum néchsten Bahnanschluss ohne Auto unmaglich zu erreichen ist, erledige ich
alle meine Eink&ufe in den vorhandenen Einzelhandelsgeschéften in Laubach.

Da ich altersbedingt schlecht zu Ful bin, ist es fir mich unabdingbar, dass ich auch in
Zukunft meine Wege mit dem Fahrrad beschreiten kann. Schon jetzt ist es sehr kritisch in
der Johann-Sebastian-Bach Stralke mit dem Fahrrad zu fahren, da die Straflen zu eng und
zu unibersichtlich sind. Ich selber habe schon die Erfahrung gemacht und bin fast von einem
Auto angefahren worden.

Durch die geplanten BaumaRnahmen sehe ich dieses als noch gefahrlicher an, da sich das
Verkehrsaufkommen deutlich erhéhen wird.

Erstens, durch die Schwerlastiransporter sowie zweitens, nach dem Bau durch den
gesliegenen PKW Anteil, auf der bis jetzt ruhigen Strafie. Dies wiirde meine Lebensqualitat
weiter einschrénken,



Ich beantrage hiermit:

- Rucksichtnahme auf alle Bewohner der Johann-Sebastian-Bach-Strafie die mit ihrem
Fahrrad mobil in Laubach unterwegs sind. Sollte es zu der geplanten BaumaRnahme
kommen, beantrage ich, dass vorher eine Malknahme bedacht wird, die es den
Radfahrern erméglicht, sicher im Wohngebiet fahren zu kénnen.

- Die Reduzierung der Zulassungen von PKWs in der Wohneinheit um 50%.

Anzahl der geplanten Wohnungen

Laut der Planung ist von 50 Wohnungen mit je 2,2 Menschen auszugehen, das bedeutet
von den ca.110 Menschen werden bis zu 80% mindestens ein Kraftfahrzeug besitzen.
Zusétzlich belastet die hohe Anzahl an PKW die bereit jetzt schon schmal gebauten Strafen,
die insbesondere bei der Vielzahl an Veranstaltungen, oft zugeparkt sind.

Die Verkehrsbelastung, sowie der steigende allgemeine Larm auf Grund dieser
Verénderungen, ist in diesem Umfang nicht zumutbar. Gerade durch das erhdhte
Verkehrsaufkommen entsteht eine unnétige und dazu geféhrliche Larmbelastigung.

Folgende Anderungen werden beantragt:
- Festlegung der zuldssigen Wohnungsanzahl um 50% reduzieren.

Umweilt und Gefahr der Grundstiickverseuchung

Mein Grundstiick befindet sich nur weniger als 10m Entfernung zum geplanten
Baugrundstick.

Durch die Umsetzung der Bebauung bin ich taglich L&rm, Luftverschmutzung und deutlich
erhéhtem Verkehrsaufkommen ausgesetzt. Alleine durch den taglichen Schwerlastverkehr
schon wéhrend der Abriss- und der Baumaltnahmen.

Des Weiteren bereitet mir der Abriss des bestehenden Gebaudes Sorgen, da in dem
Gebdude ein Asbestanteil sowie PCB vorhanden sein kann. Diese missten Umweltgerecht
sowie der Gesetzeslage entsprechend abgebaut werden, was mit hohen Kosten verbunden
ist.

Durch den nicht fachgerechten Abriss und Abtragung sowie Entsorgung dieser Stoffe,
befirchte ich hohe umweltschadliche Folgen. Erstens Verseuchung meines Grundstiicks,
sowie die Verseuchung der angrenzenden Wiesen und Waldbéden.

Ich beantrage hiermit:

- Im Planungsentwurf muss ein unabhangiges Gutachten erstellt werden, das die
Anteile der Schadstoffe des Gebaudes festhalt. Ebenso muss die Abtragung
fachgerecht ohne nachtragliche Folgen geplant werden. Dies muss in dem
Planungsentwurf festgelegt und die Kosten vom Bautrager ilbernommen werden,
bevor die BaumaRnahmen beginnen.

Erhohtes Verkehrsaufkommen

Wie schon im oberen Teil benannt, wird durch die erhéhte PKW Anzahl in der Johann-
Sebastian- Bach-Str. das Verkehrsaufkommen enorm steigen. Dies hat nicht nur zur Folge
dass es in der jetzt schon beenglen StraBe zu erhéhter Unfallgefahr kommen kann, sondern
unterhalb der Johann-Sebastian-Bach Str. am Kindergarten ,Die Weltentdecker" eine
doppelte Gefahrenstelle entstehen wird. Es ist jetzt schon mehrfach am Tag (mehrfach
Morgens, mehrfach Mittags, sowie Nachmitlags) ein sehr hohes, enormes
Verkehrsaufkommen, das fir die Eltern und Kinder gefahrlich ist. Auch fur Ausflige mit den
Kindern, die teilweise an der StraRe entlang fithren, wird es durch diese
Verkehrsveranderung zu einer erhéhten Unfallgefahr. Sichere Ausfliige fiir die Kinder sind so
nicht mehr gewéhrieistet.

Es wird folgendes beantragt:

- Eine Reduzierung der Verkehrslage in der Johann- Sebastian-Bach-Stralte, durch
Reduzierung der PKWs die zusétzlich genehmigt werden.

- Alternative Vorschidge, damit die Kinder weiterhin gefahrlos Ausfliige machen
kénnen und auch die Eltern sich dort ohne zusétzliche Verkehrsbelastung bewegen
kénnen.

- Aligemeine Vorschldge for die jetzt schon problematische Verkehrslage, die im
Planungsentwurf fesigelegt werden missen, da dies bis jetzt noch nicht geschehen
ist.

Hiermit bitte ich um Eingangsbestatigung und darum den volistdndigen Text meiner
Einwendungen an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir lhre Stellungnahme
zuzuleiten.

Dariiber hinaus beantrage ich eine ausfuhriiche Beantwortung meiner aufgefithrlen
Stellungnahme im Verfahren, sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme
der Stadt.

Weitere Erkenntnisse oder Stellungnahmen werde ich mir offen halten, im Laufe des
Verfahrens einzubringen.

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte

(z.B. Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich NICHT zu, sofern mein
Name oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung der Stellungnahme nicht relevant
sind.

Laubach, 27.11.2019



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Wohnen
Friedrichstrafe 11 35321 Laubach

Laubach, d. 2811.2019

35321 Laubach

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans , Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach StraBe® der Stadt Laubach gemig § 3 ABS.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da

das Gebot der Konflikibewaltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Perstnliche Betroffenheit

Ganz perstnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrachtigungen durch die ausliegende Planung
hinweisen.

Meine Wohnung befindet sich in ca. 10 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die geplante
Umsetzung der Bebauung bin ich durch eine Lérm-und Verkehrsbelastung withrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden Verkehr, durch zu hohe Verdichtung und durch eine
Verminderung meiner Wohnqualitit unmittelbar betroffen.

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehohe

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebéudehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebaude eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht vor, dass eine
maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll.Das sind fast 3 Meter mehr als bisher und
2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthihe der Gebéude betragt von der
Gelindeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach
und insbesondere im Musikerviertel wurden 3 Vollgeschosse oder eine Firsththe von mehr als
12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter

Festlegung der maximalen Firsththe auf 12,50 Meter

Abwasser/ Oberflichenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewdhrleistet sei.
Die wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitit des
Abwassersystems werden keine Aussagen gemacht. Das Kanalsystem ist aber moplicherweise fiir
die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.Die Menge an Abwasser wird sich durch 25% mehr
Wohneinheiten gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die
Anzahl an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:

Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach StraBe die hohere Abwassermenge aufnehemen kann.

Bauablaufplanung/Strafenzustand Johann-Sebastian-Bach StraRenzustand

In der ,,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezo i i
Beg ' genen Bebauungsplan® heifit es im
gb:Ehmtt Bauablaufpl_anung. , dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach
traBe erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine. Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der

Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die migli i
Baustellenverkehrs behindern werden. P SCEC e e ak lieaie

Ich beantrage folgende Anderungen:
Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraBen d ikervi i

" ; es Musikerviertels ist begrenzt und derzeit
ﬁn: den vorha_nde['xen Bedarf ausreichend.Es soll festgehalten werden, dass w'a'hrengd der Bauarli::eln
keine Stellplétze in den StraBen des Musikerviertels entfallen.Die Anzahl der

Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikervi i i
| iertel wiihrend der B,
Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden. SIS

Stellplatzschliissel

Die St.ellpléme in der Johann-Sebastian-Bach Strafie sind zur Zeit gerade ausrei

al:so die Nf)twgndxgkeit. den zusitzlichen Bedarf an Stellplitzen augf dem Gri:écstf;l? isstéisa[;t;
Die ue§prunghche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplarzschliissel von -
1,75.Nicht uh‘r_le Grund wurde bei Einfiihrung der Satzung der Schliissel 1,75 festgelegt. Ein
Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet werder;,dem Bautréiéer

moglichst weit entgegen zu kommen, um maglichst viel Qu i
il i e g Quadratmeter verkaufbare Wohnfliche zu

Ich beantrage folgende Anderung:
Festlegung des Stellplatzschl@issels von 1,75

Grunstiickfreifldchen
Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es iiblich, Art

, Art und Umfang der Bepflanzun
feslzulzcalgen. lnsbespndere der Bestand alter Bdume und Pflanzen soll daiei gescgﬁtzt wergden. Der
Best;_s.n an alten 'Balm.len auf und neben dem Grundstiick prigt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels. Nicht zuletzt die Waldrandlage und die Angrenzung an ein
Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Icg beantrage folgende Anderung;
Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt i i

e Best.
werden. 30% der Bestandsbaume sollen erhalten hleibgen. PR e
Zusammenfassung
Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den vollstindi i i
, gen Text meiner einwendungen an di

Stadtverordneten der stadt laubach fiir ihre Stellungnahmen zuzuleiten, Dariiber hinaus t?ean‘:rnag:

ich die Beantwortung meiner Stellungnahme im weite ie di
Antw ren Verlauf i
Bedenken in die Stellungnahme der Stadt. eriaufsouie die Aunahme meiner

Datenschutz
Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten an Dritte stimme ich ausdriicklich nicht zu

Laubach, d. 28.11.2019



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
FriedrichstraRe 11

35321 Laubach

Laubach, d.27.11.2019
35321 Laubach

Einwendungen
im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans »Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach StraBe der Stadt Laubach
Hier: Einwendungen gemiB § 3 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art.14 Abs 1 Satz 1 GG) sowie das
Gebot der Konfliktbewdltigung und das Riicksichmahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persdnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintréichtigungen meiner Rechte durch die
ausliegende Planung hinweisen:

Mein Grundstiick befindet sich in ca.7 Meter Entfemnung zum Plangebiet. Durch die geplante
Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe Anzahl zu
erwartender Bewohner, durch eine Lirm-und Verkehrsbelastung wiihrend der Bauarbeiten, durch
den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch eine
Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit
durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach
StraBe sowie fiir eine Kapazititserweiterung der Abwasserkanile.

Inbaltliche Einwendungen
Anzahl Geschosse und Gebaudehihe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebsude
werden weit iiber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitét in Gesamthihe und
Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel unitblich und wird das Erscheinungsbild deutlich
prédgen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

Das bestehende Sinalumnat hat eine Geb4udehshe von 135,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebiiude eine vergleichbare Hahe. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht vor, dass eine
maximale Hohe von 238,0Meter zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter mehr als bisher und
2 Meter mehr als das N. achbargebiude. Die Gesamthéhe der Gebiude betréigt von der
Gelédndeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter,

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass
das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet wird. Damit werden es wohl 3 Vollgeschosse und
ein Staffelgeschoss.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter ii.N.N
Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass bis
zu 50 Wohnungen zuliissig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnemje Wohneinheit
aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem akuwellen
Bestand an Wohneinheitengeschatfen.Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wiirde auch mit einer geringeren AnzahlWohnungen Folge geleistet.

Ich beantrage folgende Anderung im Planungsentwurf:
Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 25

Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundflichenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplitze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iiberschritten werden.
Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermdglicht bzw. nur noch 40% des Grunstiickes kénnen
génnerisch angelegt werden. Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser
GréRenordnung nicht iiblich. Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundflichenzahl betrigt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:
Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberfldchenentwisserung

In der Begriindung des Vorhahens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewahrleistet sei.(
5. ,Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®). Dies wird nur dadurch
begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitit des Abwassersystems
werden keine Angaben gemacht. Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach
StraBe ist aber méglicherweise fiir die hishere Menge an Abwasser nicht ausgelegt. Die Menge an
Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten gegeniiber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhtihen, da die Anzahl der Wohneinheiten von derzeit 200
auf 250 steigern wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach Strake die hshere Abwassermenge aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kostentibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitit erforderlich sein wird

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter
»2.Vorhaben und ErschlieBungsplan“auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die
bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.6.2019 aufgehoben.
Aktuell besteht keine giiltige Stellplarzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber die Zahl
notwendiger Stellpldtze auf dem Grundstiick.Daher ist im aktuellen Entwurf keine Festlegung tiber



die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem Archtekten sollte bekannt
sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat. Die Diskussion vor dem
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich u.a.auch um die Anzahl
notwendiger Stellplitze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass
man lieber weniger Stellplétze auf dem Grundstiick schaffen méchte. ,, Die Zahl der notwendigen
Stellplétze gibt die Stadt Laubach vor”(vgl.Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bnach StraBe"Kapitel 2 Vorhaben-und
ErschlieBungsplan, S.10 ) ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplitze zu bekommen. Die urspriingliche
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75. Dies nicht ohne Grund
wurde bei Einfithrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgelegt. Die Versorgung mit OPNV,
Entfernung zum niichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieBen waren ausschlaggebend.
Heute ist die Anzahl der PKW je Einwohner noch hither als zur Einfithrung der Stellplatzsatzung.
Ein Stellplatzschtiissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet werden, dem Bautrdger
méglichst weit entgegen zu kommen, um maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfliche zu
schaffen auf Kosten der Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 jeWohneinheit
Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen an die
Stadrverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erorterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt, Ich halte mit offen, weitere
Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.neue Erkenntnisse einzubringen,

Datenschutz
Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten an Dritte stimme ich ausdriicklich nicht zu,

sofern mein Name oder meine genaue Anschrift filr die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht
relevant sind.

Laubach, d. 28.11.2010

®

An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
FriedrichstraRe 11

35321 Laubach

Abs.:

35321 Laubach

Datum: 21.11.2019

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wohnanlage Johann-Scbastian-Bach-Strasse der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiR § 3 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachlolgende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie das
Gebot der Konfliktbewiltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

ganz persénlich michte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persinliche Betroffenheit):

Mein Grundstiick befindet sich in ca. 60 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe
Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Léarm- und Verkehrsbelastung wihrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieenden Verkehr, durch die zu hohe
Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitdt unmittelbar betroffen.
Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strasse sowie fiir eine
Kapazitdtserweiterung der Abwasserkanile.



Inhaltliche Einwendungen

Anzah} Geschosse und Gebiudehihe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebaude werden weit iiber alle anderen Bestandsgebiude hinausragen. Diese Massivitit in
Gesamthohe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich prigen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

1.
Das bestehende Geb#ude (Singalumnat) hat eine Gebiudehishe von 235,14 Meter, das
Nachbargebaude hat eine vergleichbare Hohe. Lt. Entwurf des Bebauungsplanes wird das
entstehende Gebiude mit maximal 238,0 Meter Hihe zogelassen. Also 3 Meter mehr als
bisher und 2 Merer mehr als das Nachbargebiude. Die gesamte Gebiudehéhe betragt von
der Geliindeoberfliche bis zur Firsthdhe 13.30 Meter.

-
£

2 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss wird angegeben. Es wird angemerkr, dass man im
Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als
Vollgeschoss gewertet werden wird. Dann werden es wohl 3 Voll- und 1 Staffelgeschoss.

3.
In keinem anderen Laubacher Bebauungsplan und inshesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthihe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
zu 1 Festlegung der max. Hohe auf 236,0 Meter ii.N.N.
zu 2 Festlegung der max. Geschosszahl auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 3 Festlegung der max. Firsththe auf 12,50 Meter

Anzahl der Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf der vorhaberbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulissig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewaohner
Wohneinheit aus. Das kann man also mit 110 Bewohner auf dem Plangebiet rechnen.

1

Dag Muskikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamefliche
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit. Das
Plangebiet umfasst ca. 5.000 Quadratmeter, also 0,5 ha und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden pro Wohneinheit entspricht.

2

Auf kleinstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand gebaut. Dem Gebot des sparsamen Umgang mit Grund und Boden wiirde
man auch mit einer kleineren Anzahl an Wohnungen Folge leisten.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planencwurf:
Festlegung der Anzahl max. zuldssiger Wohnungen auf 30,

Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 im Planentwurf angegeben. Dies ist nach § 17 Abs. 1
BauNVO fiir Wohngebiete der max. zulassige Wert. Durch Stellplitze, Zufahrten und
Stand{lachen firr Ablallbehlter darf diese Granze um 50% tberschritten werden. Somil wird
eine Verdichtung von 60% ermdglicht oder nur noch 40% des Grundstiickes bleiben fiir
gdrtnerische Anlagen,

L.
Solche Verdichtung ist fiir Laubach, mit Ausnahme der Innenstadt, speziell im
Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet ist direkt am Ortsrand am Waldrand,

2

In solcher Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung
nicht dblich.

3
Bei sparsamem Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachren, wie sich solch ein
Objeke in die Eigenart der niheren Umgebung nach MaR der baulichen Nurtzung einfigt.

4.
Zu beachten ist bei Festlegung in Bebauungsplanen auch wie die wahrnehmbare
Erscheinung der Gebaude im Verhltnis zu der Umgebungsbebauung ist.

5.
Die iibliche Grundflichenzahl betrigt in Wohngebieten von Laubach 0,3.

Ich beantrage [olgende Anderungen im Planentworf:
Festlegung der Grundflichenzahl auf 0,3.

Abwasser / Oberflichenentwasserung

Allgemein

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserentscrgung
gewdlrleistet sei. Dies wird nur damit begrilndet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist,
Uber die Kapazitat des Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.



Das Kanalsvstem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strasse ist aber vielleicht
nicht fiir die groBere Menge an Abwasser ausgelegt.

1.

Derzeit sind ca. 1500 Quadratmeter des Grundstiickes versiagelt und fithren zu einer
Oberflichenentwisserung. Durch Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich aber die
Oberflichenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Dadurch verdoppelt sich auch Menge an Oberflichenwasser in
diesem Plangebiet. Eine Erhthung der Oberflichenentwisserung wird auch durch den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt.

Z

Die Abwassermenge im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem heutigen Bestand an Wohneinheiten um 25% erhshen da die Wohneinheiten
von heute ca. 200 auf 250 steigt.

Ich beantrage [olgende Anderungen im Planentwurf:
Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittell werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich
der Johann-Sebastian-Bach-Strasse die grofiere Abwassermenge aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitit erforderlich wird.

Alternativ dazu eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der
Abwasserleitungen nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / Strassenzustand Johann-Scbastian-Bach-Strasse

Allgemein

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan heiBt es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle ausschlieBlich iiber die
Johann-Sebastian-Bach-Strasse erfolgt. Alternativen hierzu gibt es nicht.

1.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strasse diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von
Bauschutt und Baumaterialien die Strasse schwer beschadigen wird.

Auch wenn zur Zeit keine Strassenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber Stassenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der Strasse
bezahlen miissen, kann man davon ausgehen, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-
Sebastian-Bach-Strasse grundhaft erneuert werden muf.

24
Durch Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
mdoglicherweise den Durchflufl des Baustellenverkehrs behindern werden.

lch beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Ein Gutachten soll den heutigen Strassenzustand feststellen (Beweissicherung) und
cine Festlegung diber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung
der Strasse, verursacht durch Baustellenverkehr, soll getreffen werden, Anwohner
und Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden.
Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

Die Anzahl der Stellplatczmarkierungen auf den Strassen des Musikerviertel ist

begrenzt und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf austeichend. Es soll festgehalten

werden, dass wihrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen im

Musikerviertel entfallen.

Die Anzahl der Strassenmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend und
nach dem Bauvorhaben, der Fertigstellung des Bauvarhabens, nicht verringert
werden,

Steliplatzschliissel

Allgemein

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieflich unter
»2. Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzordnung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die seitherige Stellplatzordnung schrieb 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit vor,
diese wurde aber von den Stadtverordneten in der Versammlung am 14.06.2019 aufgehoben,
Aktuell gibt es keine giiltige Stellplatzordnung und somit keine Festlegung iiber natige
Stellpldtze auf dem Grundstiick. Somit ist im aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die
Zahl der notwendigen Stellplztze getroffen. Dies dffnet den Planern Tiir und Tor an
Stellplitzen auf dem Grundstiick.

Die Stellpldtze in der Johann-Sebastian-Bach-Strasse reichen durch den Bestand bereits
afters nicht aus, Es ist unbedingt erforderlich den Bedarf an Stellpldtzen in vollem Umfang
2uf dem Grundstiick zu schaffen.

In der Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ging es u.a. um die Anzahl der notwendigen Stellplaize. Die Projekigesellschaft hat hier
bereits hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem Grundstiick schaffen
méchte. Die Anzahl der Stellplitze gibt die Laubacher Stellplatzsatzung vor. Es sieht nach
einem Anlauf der Baugesellschaft aus, einen Bebauungsplan vollkommen ohne Festlegung
tiber erforderliche Stellplatze zu bekommen,

3.

Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht bei einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Das Gutachten kommt auf 216 Fahrten zu oder
von den Wohngebauden inkl. Besucher. Daraus kann die benstigte Anzahl an Stellpldtzen
abgeleitet werden.

2

Die urspringliche Stellplatzordnung der Stadt Laubach hatte 1,75 als Stellplarzschliissel.
Ausschlaggebende Griinde fiir diesen Schliissel sind die Versorgung mit OPNV, Entfernung
zum nichsten Bahnanschlulk und Autobahn, sawie nach GieRer. Heute ist die Anzahl der



PKW je Wohnung héher wie bei Einfahrung der Stellplatzordnung. Ein Stellplatzschliissel
kleiner 1,75 kann nur ein Zugestandnis sein dem Bautrdger méglichst weit entgegen zu
kommen, um gréftmégliche verkaufbare Wohnfldche zu schaffen. Dies dann auf Kosten
aller Anwohner.

3

Dic gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellpldtze geschaffen werden, um eine Not an Stellplitzen auf der Strasse und so
Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Festlegung des Stellplatzschliissel 1,75 je Wohneinheit im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Grundstiicksfreiflichen

Aligemein

Insbesondere bei neveren Bebauungsplinen ist es Giblich, Art und Umfang der Bepllanzung
festzulegen. Insbesondere der Altbestand an Bdume und Pflanzen soll so geschiitzt werden.
Der Bestand der alten Bdume auf und neben dem Grundstiick ist pragend fiir das heutige
Bild des oberen Musikerviertels. Beriicksichrigt sollte die direkie Waldrandlage und
Angrenzung an ein Naturschutzgebiet werden.

Ich beantrage [olgende Anderungen:
Mindestens 30% der Grundstiicksfreifldchen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen.

Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzie Bestandsbéume
gekennzeichnet werden.

30% der Beslandsbiume sollen erhalten werden.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverardneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme weiterzugeben. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erbrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halre mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

laadach 24,41 A9

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten, wie Name und Anschrift, an Dritte (z.B.
Planungshiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich NICHT zu sofern mein Name
oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Ort, Datum _Umerschriﬁ

o



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt 97
Friedrichstrafle 11 ’
35321 Laubach

Abs.:

35321 Laubach

Datum: 21.11.2019

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strasse® der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie das
Gebot der Konfliktbewiltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

ganz persionlich mochte ich vorab auf felgende Beeintrichtigungen meiner Rechie
durch die ausliegende Planung hinweisen (personliche Betroffenheit):

Mein Grundstiick befindet sich in ca. 60 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe
Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung wihrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch die zu hohe
Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitdt unmittelbar betroffen.
Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafre
Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strasse sowie fiir eine
Kapazitdiserweiterung der Abwasserkanile.

Inhaltliche Einwendungen

je

Anzahl Geschosse und Gebiudehohe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hichste Punkr im gesamien Musikerviertel, die
Gebiude werden weit iiber alle anderen Bestandsgebiude hinausragen. Diese Massivitit in
Gesamthhe und Geschasszah! ist fiir das gesamie Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen,

T

Das bestehende Gebaude (Singalumnar) hat eine Gebiudehdhe von 235,14 Meter, das
Nachbargebidude hat cine vergleichbare Héhe. Lt. Entwurf des Bebauungsplanes wird das
entstehende Gebdude mit maximal 238,0 Meter Héhe zugelassen. Also 3 Meter mehr als
bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die gesamte Gebaudehahe beiragt von
der Gelindeaberfliche bis zur Firsthtihe 13.30 Meter.

2.

2 Vellgeschosse und 1 Staffelgeschoss wird angegeben. Es wird angemerkt, dass man im
Baugenchmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als
Vollgeschoss gewentet werden wird. Dann werden es wohl 3 Voll- und 1 Staffelgeschoss.

3
In keinem anderen Laubacher Bebauungsplan und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
zu 1 Festlegung der max. Hohe auf 236,0 Meter ii.N.N.
zu 2 Festlegung der max. Geschosszahl auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 3 Festlegung der max. Firsthdhe auf 12,50 Meter

Anzahl der Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurl der vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zulissig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohner
Wohneinheit aus. Das kann man also mit 110 Bewohner auf dem Plangebiet rechnen,

i3

Das Muskikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamiflache
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit, Das
Plangebiet um(asst ca. 5.000 Quadratmeter, also 0,5 ha und 50 Wolineinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Baden pro Wohneinheit entspricht.

~



2

Auf kleinstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand gebaut. Dem Gebot des sparsamen Umgang mit Grund und Boden wiirde
man auch mit einer kleineren Anzahl an Wohnungen Folge leisten,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festlegung der Anzahl max. zuldssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 im Planentwurf angegeben. Dies ist nach § 17 Abs. 1
BauNVO fiir Wohngebiete der max. zuldssige Wert. Durch Stellplitze, Zufahrten und
Standf{léchen fir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iiberschritten werden. Somit wird
eine Verdichrung von 60% ermdglicht oder nur noch 40% des Grundstiickes bleiben fiir
gdrtnerische Anlagen,

L
Solche Verdichtung ist fiir Laubach, mit Ausnahme der Innenstadyt, speziell im
Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet ist direkt am Onisrand am Waldrand.

9

In solcher Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Gro8enordnung
nicht diblich.

3.
Bei sparsamem Umgang mit Grund und Boden ist auch zu heachten, wie sich solch ein
Objekt in die Eigenart der niheren Umgebung nach MagB der baulichen Nutzung einfiigt.

4.
2Zu beachten ist bei Festlegung in Bebauungsplidnen auch wie die wahrnehmbare
Erscheinung der Gebaude im Verhiltnis zu der Umgebungsbebauung ist.

9
Die iibliche Grundfléchenzah] betrigt in Wohngebieten von Laubach 0,3.

Ich beanwrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festlegung der Grundflichenzahl auf 0,3.

Abwasser / Oberflichenentwisserung

Allgemein

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwassercntsorgung
gewdhrleistet sei. Dies wird nur damit begrilnder, dass ein Abwassersystem vorhanden ist.
Uber die Kapazitit des Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.,

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strasse ist aber vielleicht
nicht fiir die gréRere Menge an Abwasser ausgelegt.

Iz

Derzeit sind ca. 1500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fithren zu einer
Oberflichenentwiisserung. Durch Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich aber die
Oberflichenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Dadurch verdoppelt sich auch Menge an Oberflichenwasser in
diesem Plangebiet. Eine Erhthung der Oberflachenentwisserung wird auch durch den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestitigt.

2.

Die Abwassermenge im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem heutigen Bestand an Wohneinheiten um 25% erhishen da die Wohneinheiten
von heute ca. 200 auf 250 steigt.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Durch ein hydraulisches Gurachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwur! des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich
der Johann-Sebastian-Bach-Strasse die griBere Abwassermenge aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitit erforderlich wird.

Alternativ dazu eine Abwasserttickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der
Abwasserleitungen nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / Strassenzustand Jehann-Sebastian-Bach-Strasse

Allgemein

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan heit cs im
Abschnitt ,,Bauablaufplanung*, dass die Bedienung der Baustelle ausschlieBlich iiber die
Johann-Sebastian-Bach-Strasse erfolgt. Alternativen hierzu gibt es nicht.

1.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strasse diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von
Bauschutt und Baumaterialien die Strasse schwer beschiddigen wird.

Auch wenn zur Zeir keine Strassenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber Stassenausbaubeitrige eine grundhafte Emeuerung der Strasse
bezahlen missen, kann man davon ausgehen, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-
Sebastian-Bach-Strasse grundhaft ernevert werden muQ.

2
Durch Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
méglicherweise den DurchfluB des Baustellenverkehrs behindemn werden.



Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Ein Gutachten soll den heutigen Strassenzustand feststellen (Beweissicherung) und
eine Festlegung iiber die Iosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung
der Strasse, verursacht durch Baustellenverkehr, soll getroffen werden. Anwohner
und Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafie Emeuerung nicht
benachteiligt werden.
Dicses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strassen des Musikerviertel ist

begrenzt und derzeit fr den vorhandenen Bedarf austeichend. Es soll festgehalten

werden, dass wihrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen im

Musikerviertel entfalien.

Die Anzahl der Strassenmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend und
nach dem Bauvorhaben, der Fertigstellung des Bauvorhabens, nicht verringert
werden.

Stellplatzschliissel

Allgemein

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieBlich unter
2. Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzordnung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die seitherige Stellplatzordnung schrieb 1,75 Stellpldtze pro Wohneinheit vor,
diese wurde aber von den Stadtverordneten in der Versammlung am 14.06.2019 aufgehoben.
Akruel! gibr es keine giiltige Stellplatzordnung und somit keine Festlegung tiber nétige
Stellplitze auf dem Grundstiick. Somit ist im aktellen Entwurf keine Festlegung iiber dic
Zahl der notwendigen Stellplétze getroffen. Dies 6{fnet den Planern Tiir und Tor an
Stellplitzen auf dem Grundstiick.

Die Stellplitze in der Johann-Sebastian-Bach-Strasse reichen durch den Bestand bereits
dfters nicht aus. Es ist unbedingt erforderlich den Bedarf an Stellplétzen in vollern Umfang
aufl dem Grundstiick zu schaffen.

In der Diskussion vor dem Aufstellungsbeschiuss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ging es u.a. um die Anzahl der notwendigen Stellplitze. Die Projektgesellschaft hat hier
bereits hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem Grundstiick schaffen
michte. Die Anzahl der Stellplitze gibt die Laubacher Stellplatzsatzung var. Es sieht nach
einem Anlauf der Baugesellschaft aus, einen Bebauungsplan vollkommen oline Festlegung
iiber erforderliche Stellplitze zu bekommen.

1.
Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht bei einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Das Gutachren kommt auf 216 Fahrten zu oder
von den Wohngebiuden inkl. Besucher. Daraus kann die benitigte Anzahl an Stellpldtzen
abgeleitet werden.

2

Die urspriingliche Stellplatzordnung der Stadt Laubach hatte 1,75 als Stellplatzschliissel.
Ausschlaggebende Griinde fiir diesen Schliissel sind die Versorgung mit OPNV, Entfernung
zum nichsten Bahnanschlug und Autohahn, sowie nach Giefen. Heute ist die Anzahl der

w

PK}M je Wohnung héher wie bei Einfiihrung der Stellplatizordnung. Ein Stellplatzschliissel
kleiner 1,75 kann nur ein Zugestandnis sein dem Bautrager moglichst weit entgegen zu

komimen, um groftmégliche verkaufbare Wohnflidche zu schaffen, Dies dann auf Kosten
aller Anwohner.

3

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebictet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze geschaffen werden, um eine Not an Stellpldzen auf der Strasse und so
Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschliissel 1,75 je Wohneinheit im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Grundstiicksfreiflichen

Aligemein

Insbesondere bei neueren Bebauungsplinen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Inshesondere der Althestand an Baume und Pflanzen soll so geschiitzt werden,
Der Bestand der alien Biume auf und neben dem Grundstiick ist prégend fiir das heutige
Bild des oheren Musikerviertels. Beriicksichtigr sollte die direkte Waldrandlage und
Angrenzung an ein Naturschutzgebiet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen.

Im Bebauungsplan sollen zum dauverhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume
gekennzeichnet werden.

30% der Bestandsbéiume sollen erhalten werden.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen
an die Stadiverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme weilerzugeben. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im waiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt,

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen,
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32321 Laubach

36321 Laubach

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstralie 11

35321 Laubach

28.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Stralie" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GQG) sowie
das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Ricksichtnahmegebaot verletzt werden.

Persoénliche Betroffenheit

Ganz persénlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Meine Wohnung befindet sich in ca. 100 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzah! der Wohnungen und die hohe
Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Lirm- und Verkehrsbelastung wahrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch die zu hohe
Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar betroffen.
Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strale sowie fur eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanale.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehshe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamten Musikerviertel, die )
Gebsdude werden weit Uber alle anderen Bestandsgeb&ude hinausragen. Diese Massivitét in
Gesamthohe und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Geb&udehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebéude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthshe der Gebsude
betrégt von der Geléndeoberfldche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Voligeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben, Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werder! wird (vgl.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Voligeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter (.N.N,
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zul&ssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen _
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss. )

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine o
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht. ] )

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem .
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahi Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fur Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fur Abfalloehélter darf diese Grenze um 50% (iberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gértnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GrdRenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Flir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Grélenordnung nicht
Gblich,

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MafR der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aulen wahrnehmbare Erscheinung
der Gebdude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten tibliche Grundflschenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
e Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberfléchenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. ,Begrandung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begrindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. (ber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Sirale ist aber
méglicherweise fir die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und filhren zu einer
Oberfldchenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundfléchenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhdhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegenlber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhohen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird,

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strake die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

e Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitadl erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserrtickhalteeinrichtung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraBe

In der ,Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heidt es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung", dass die Bedienung der Baustelle iber die Johann-Sebastian-
Bach-Strae erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Siralle dinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Stralie schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Strallenbeilragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Gber StraBenausbaubeitrége eine grundhafte Erneuerung der Strafie
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojekles die
Johann-Sebastian-Bach-Strafle grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen Straflenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tiber die Kostenilbemahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Birger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strafllen des Musikervieriels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wiahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Straflen des Musikerviertels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wéhrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschllissel angegeben und ausschlieBlich unter
.2. Varhaben und ErschlieBungsplan® auf die Steliplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellpldtze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine gliltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung Gber die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung liber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekien sollte bekannt sein, dass Laubach keine giltige
Steliplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralke sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellpldtzen vollumfénglich auf dem Grundstick zu schaffen.

Die Diskussion vaor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellpldtze. Hier wurde seitens der
Projekigesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. ,Die Zah! der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafle” Kapitel 2 Vorhaben- und
Erschlieungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.

+5321 Laubach

Bilatt 5 zum Schreiben vom  28.11.2019

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstlck kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschiiissel von
1,75. Nichi ohne Grund wurde bei Einfihrung der Satzung der Schlissel von 1,75 fesigelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschiuss, zur Autobahn und
nach Giefien waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einfihrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager méglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfldche zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellpldtze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strake und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch flr Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Stralle wegfallen werden. ,Das erlaubte
Stralenparken in markierten Flichen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und salite
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden" (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das pregnostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.". Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschiiissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellpldtze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Ergdnzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellpl&tze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

©o o o o
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Blatt 6 zum Schreiben vom  28.11.2019

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es {iblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

e Mindestens 30% der Grundsticksfreifiaichen sind mit Laubgehbélzen zu bepflanzen

e Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbdume

gekennzeichnet werden.
s 30% der Bestandsb&ume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den volistdndigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich haite mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
FriedrichstraBe 11

35321 Laubach

17.11.2019

Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Behauungfplans
,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraBe“ der Stadt Laubach, hier: Einwendungen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Eim_mendungen, da durch
den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 4 Satz 1 GG) sowie das Gebot der
Konfliktbewaltigung und das Rucksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persénlich mdchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte durch die
ausliegende Planung hinweisen (personliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstick befindet sich in ca. 50 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe Anzahl zu
erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung wahrend der Bauarbeiten, durch den
zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch eine
Verminderung meiner Wohnqualit4t unmittelbar betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch
entstehende Kosten fir eine grundhafte Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafle
sowie fir eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkandle.
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Blatt 2 zum Schreibenvom  17.11.2019

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebaudehbhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamten Musikem:ertgi. die Geb&dude
werden weit Ober alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Ges'amthah_e und
Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel untblich und wird das Erscheinungsbild deutlich
pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht entkommen.
Das bestehende Singalumnat hat eine Geb&udehthe von 235,14 Meter, das refgrenz[erle
Nachbargebdude eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor, dass
eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter mehr als bisher
und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamththe der Geb&ude betragt von der
Gelandeoberflache bis zur Firsththe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Voligeschossen und einem Staffelgeschoss angegayen.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das
unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl. Bpgrﬂndung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3 Voll- und ein Staﬂqlges;_:hoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsththe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter 0.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthtthe auf 12,50 Meter

. 35321 Laubach

Blatt 3 zum Schreiben vom  17.11.2019

Anzahl Wohnungen

In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass bis
zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, S. 6.
Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern Jje Wohneinheit aus (vgl.
Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem
Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamtflache
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit. Das Plangebiet umfasst
rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100 Quadratmeter Boden je
Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikervierte! 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der Anzahl maximal zulsssiger Wohnungen auf 30,

Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundfiéchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fur Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfiachen fur Abfallbehiter darf diese Grenze um 50% Gberschritten werden.
Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermoglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes kénnen
gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser Grélenordnung ist fir Laubach {mit Ausnahme der Innenstadt und dem
Industriegebiet Geisenwiese) und speziell for das Musikerviertel absolut unablich. Das Plangebiet
befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

For die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Grofienordnung nicht Gblich.
Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie sich das
Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem Maf der baulichen Nutzung einfugt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von auien wahrehmbare Erscheinung der
Gebéude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beracksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten obliche Grundflachenzahl betrégt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfiachenzahl auf 0,3



35321 Laubach

Blatt 4 zum Schreiben vom  17.11.2019

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begrundung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewdhrleistet sei
(s. .Begrlindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begrGindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitat des
Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Stralle ist aber maglicherweise for

die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstickes versiegelt und fihren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung worde sich die
Oberfiachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundfidchenzahl 0,6) auf 3.000 Quadratmeler
verdoppein. Damit wird sich auch die Menge Oberfldchenwasser in diesem Plangebiet verdoppeln.
Eine Erhthung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den Landschafispflegerischen
Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikervierlel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten gegentiber dem

aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die Anzahl an Wohneinheiten von
derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach-Strale die hthere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserieitungen nicht
ausreichend sein sollte.

. 35321 Laubach

Blatt 5 zum Schreiben vom  17.11.2019

Bauablaufplanung / StraBsnzustand Johann-Sebastian-Bach-Strae

In der ,Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heifit es im Abschnitt
.Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle Ober die Johann-Sebastian-Bach-Strafie
erfolgt. Alternativen hierzu bestunden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strale dunn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt und
Baumaterialien die Strale schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Stralenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit Anwohner
nicht direkt Ober StraBenausbaubeilrage eine grundhafte Erneuerung der StraBe bezahlen mussen,
kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-Sebastian-Bach-
Strafte grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
mdglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen Straenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kostenbernahme einer maglichen grundhaften Emeuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Birger sollen
durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll
Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

= Die Anzahl der Steliplatzmarkierungen auf den Strallen des Musikerviertels ist begrenzt und derzeit
for den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend der
Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Stralen des Musikerviertels entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der Bauarbeiten
und nach Ferligstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.
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Biat 6 zum Schreiben vom  17.11.2019

Stellplatzschliissel

Im Pianentwurf wird kein konkreter Stellplatzschlissel angegeben und ausschlieflich unter 2.
Vorhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die
bisherige Slellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplétze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der Stadt
Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell
besteht keine gGltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung dber die Zahl notwendiger
Stellplitze auf dem Grundstick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl
notwendiger Stellpliize getroffen. Dem Planungsbiro und dem Architeklen sallte bekannt sein, dass
Laubach keine glitige Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralle sind bereits nahezu erschopft und
weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplaizen
vollumfanglich auf dem Grundstack zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzah! notwendiger Steliplatze. Hier wurde seitens der Projektgeselischaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstuck schaffen mochte. .Die
Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl. Begrindung
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-
Strafle" Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der
Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.
Das von der Projekigeselischaft in Aufirag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer Bewohnerzah!
von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu oder von den
Wohngebauden inkl, Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstick kann man daraus
ableiten.

Die urspringliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschlissel von 1,75. Nicht
ohne Grund wurde bei EinfOhrung der Satzung der Schiissel von 1,75 festgelegt. Die Versorgung mit
PNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschiuss, zur Autobahn und nach Giefien waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch hoher als zur Einfithrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begrindet werden, dem
Bautrager moglichst weit entgegen zu kommen, um moglichst viel Quadratmeter verkaufbare
Wohnfiache zu schaffen - auf Kosten aller Anwohner.

Die gegenseitige Rucksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend Stellplatze
eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Stralte und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch for Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafte wegfallen werden. ,Das erlaubte Straflenparken
in markierten Fidchen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte insbesondere in Knotenbereichen
reduziert werden" (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12). Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem
Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt
werden kann.*. Dennoch ist auch im Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen
durch die hohe Zahl an zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Festlegung des Stellplatzschissels von 1,75 je Wohneinheit

o Festlegung des Stellplatzschlissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

o Schaffung aller erforderlichen Stelipldtze auf dem Grundstiick

o Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die neue
Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplitze (z.B. durch neue
Grundstiickseinfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

s Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstick
des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2 Bewohnem je
Wehneinheit zu rechnen).

35321 Laubach

Blatt 7 zum Schreibenvom  17.11.2019

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es Gblich, Art und Umfang der Bepfianzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter B4ume und Pflanzen soll dabei geschitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstlck pragt das derzeitige Bild im oberen Bereich
des Musikervierlels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an ein
Naturschutzgebiet sollte dabei berlicksichtigt werden.

Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstiicksfreifidchen sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen

o |m Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume gekennzeichnet
werden.

o 30% der Bestandsbaume sollen erhaiten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach firr inre Stellungnahme zuzuleiten. Dariber hinaus beantrage ich
die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme
meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

leh berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem Recht,
2u bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und woflr sie nicht verwendet werden dorfen (Art. 1
DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name, Anschrift, Telefonnummer und
Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsblro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdrtcklich nicht zu
sofern mein Name oder meine genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht
relevant sind.
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Stadl Laubach

Fachbereich Bauen und Umwell
Friedrichstrafie 11

35321 Laubach

20.11.2019
ili i i lans
i d n im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstelll.]ng des Eebauungﬁp
E‘:‘rr\;:n ulnge Johann-Seb “Ian-E?ach-Slral'Le" der Stadt Laubach, hier: Einwendungen gemdR § 3

Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

i ich nachfolgende Einwendungen, da durch
egen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe v
geg geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1Sz 1 GG) sowie das Gebot der
Konfliktbewiltigung und das Riicksichtnahmegebat verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persénlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrichligungen meiner Rechte durch die
ausliegende Planung hinweisen (persdnliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 50 Meter Entlernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umselzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der\Wohnungen und die ho'he Anzahl zu
erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung wahrend der Bauarbeiten, c!urch den
zunehmenden ruhenden und fliefenden Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch F'"E
Verminderung meiner Wohngualildt unmitlelbar betroffen. Weiterkin erwarte ich Eelroffenhen durch
entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbannder Johann-Sebastian-Bach-Siralte
sowie fiir eine Kapazilatserweiterung der Abwasserkanile.

135321 Laubach
Blatt 2 zum Schreiben vom  20.11.2013

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehdhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamiten Musikerviertel, die Gebaude
werden weil Ober alle anderen Bestandsgeb4ude hinausragen. Diese Massivitit in Gesamthéhe und
Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild deutlich
préagen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht entkammen.
Das besiehende Singalumnat hat eine Gebiudehdhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargebiude eine vergleichbare Hahe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor, dass
eine maximale Hahe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter mehr als bisher
und 2 Meter mehr als das Nachbargebsude. Die Gesamthéhe der Gebéiude betragl von der
Gelandeoberflache bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben,
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das
unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl. Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damil werden es 3 Voll- und ein Staffelgeschoss,

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Voligeschosse plus einem Slaffelgeschoss oder eine Firsthdhe von mehr als 12,50 Meter zugelassen,

ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Fesllegung der maximalen Héhe auf 236 Meter U.N.N.
o Fesllegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
< Fesllegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter
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Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass bis
zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, S. 6.
Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je Wohneinheit aus (vgl.
Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkl 3.1). Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem
Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikervierle! besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamtfliche
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit. Das Plangebiet umfasst
rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100 Quadraimeter Boden je
Wohneinheil entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistel werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
s Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Slellplatze, Zufahrien,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% Uberschritten werden.
Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermdglicht bzw. nur noch 40% des Grundstlckes konnen
gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser Gréfienordnung ist fiir Laubach (mil Ausnahme der Innenstadt und dem
Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet
pefindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht fblich.
Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie sich das
Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem Mag der baulichen Nutzung einfugt.

Bei Fesllegungen in Bebauungsplanen ist auch die von auften wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhiltnis zur Umgebungsbebauung zu berlicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten libliche Grundflachenzahl betragt 0,3.

Ich beanlrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfidchenzahl auf 0,3

Abwasser | Oberflichenentwiisserung

In der Be._gn'.indung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewihrieistet sei
(s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazital des
Abwassersystems wird keine Angabe gemacht,

Qas Ifanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber maglicherweise flir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bes"!and sind ca. 1,500 Quadratmeter des Grundstickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberﬂgchenentwésserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000 Quadratrmeter
v:;rdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberfldchenwasser in diesem Plangebiet verdoppeln.
Eine Erhéhung der Oberflachenentwésserung wird auch durch den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten gegeniber dem
akluellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl an Wohneinheiten von
derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwur! des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach-Stralle die hihere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kostenilbernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

° Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichlung, falls die Kapazitit der Abwasserleilungen nicht
ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / Straflenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralle

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® hei{!t es im Abschnitt
.Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Stralte
erfolgt. Allernativen hierzu besliinden keine, L )

Es ist unstrittig, dass die Asphalidecke der Johann-Sebaslian-Bach-Sirae diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Bauslellenfahrzeugen, An- und Ablransport von Bauschutl und
Baumaterialien die Strafte schwer beschadigen wird. L

Auch, wenn derzeit keine StraBenbeilragssatzung der Stadt Laubach bestehl und somit Anwc_)_hner
nicht direkt iiber Stralkenausbaubeilrige eine grundhalte Erneuerung der Stralle bezahlerl mussen,
kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojekles die Johann-Sebastian-Bach-
Strafle grundhaft erneuert werden muss. ! )
Durch einzelne Slellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
maglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

s Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung iiber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Birger sollen
durch eine erforderliche grundhaile Erneuerung nicht benachteiligl werden. Dieses Gutachten soll
Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

+ Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralien des Musikervierlels ist begrenzt und derzeit
far den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend der
Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Straften des Musikerviertels entfallen.

o Die Anzahl der Steflplatzmarkierungen soll im gesamien Musikerviertel wahrend der Bauarbeiten
und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.
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Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreler Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter ,2.
Vorhaben und Erschliefungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die
bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der Stadl
Laubach wurde mit Beschluss der Stadlverordnetenversammiung am 14.06.2018 aufgehaben. Aktugll
besteht keine giltige Stellplatzsatzung und damil auch keine Festlegung tber die Zahl nolwendiger
Stellplatze aul dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl
notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass
Laubach keine gliltige Stellplatzsatzung hat,

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafle sind bereits nahezu erschapft und
weltesigehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplatzen
vollumfénglich auf dem Grundstiick zu schaffen,

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellptétze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplétze auf dem Grundstiick schaffen maochte. Die
Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl. Begriindung
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-
Strae” Kapilel 2 Vorhaben- und Erschliefiungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der
Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplétze zu bekammen,
Das von der Projekigeselischafl in Aufirag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer Bewohnerzahl
von 2,2 je Wohneinheil aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrien zu oder von den
Wohngebzuden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstiick kann man daraus
ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschllissel von 1,75, Nicht
ohne Grund wurde bei Einflhrung der Satzung der Schiiissel von 1,75 festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch haher als zur Einfiihrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet werden, dem
Bautrager méglichst weit entgegen zu kemmen, um madglichst viel Quadralmeter verkaufbare
Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichinahme gebietet es, dass auf dem Grundstick ausreichend Stellplitze
elngerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafie und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fiir Retlungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Slellplatzmarkierungen auf der Strafle wegfallen werden. ,Das erlaubte StraRenparken
in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und salite insbesondere in Knolenbereichen
reduziert werden"” (vgl. Verkehrsunlersuchung, Seite 12). Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem
Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte Verkehrsaufkommen [...] leistungsféhig abgewickelt
werden kann.”. Dennoch ist auch im Verkehrsguiachten unstritlig, dass das Verkehrsaufkommen
durch die hohe Zah! an zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

lch beantrage foigende Anderungen:

o Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit

e Fesllegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

o Schaffung aller erforderlichen Stellplétze auf dem Grundstiick

o Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die neue
Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellpldize (z.B. durch neue
Grundstiickseinfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

e Ergénzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick
des Bauvaorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit zu rechnen).
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Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplinen ist es (iblich, Art und Umiang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Besland an allen Baumen auf und neben dem Grundstiick prégl das derzeilige Bild im oberen Bereich
des Musikerviertels erheblich. Nicht zulelzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an ein
Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden,

Ich beanlrage daher folgende Anderungen:

e Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
e Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt feslgeselzle Bestandsbiume gekennzeichnet
werden.

o 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Steilungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage ich
die Erorierung und Beanlwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme
meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens agf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

€
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt R i
Friedrichstrafe 11 - I
35321 Laubach ——

20.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wYWohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraRe" der Stadt Laubach, hier: Einwendungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da durch
den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie das Gebot der
Konfliktbewaltigung und das Rucksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persodnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintréchtigungen meiner Rechte durch die
ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 50 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe Anzahl zu
erwartender Bewohner, durch eine L&rm- und Verkehrsbelastung wahrend der Bauarbeiten, durch den
zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch eine
Verminderung meiner Wohnqualitit unmittelbar betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch
entstehende Kosten fur eine grundhafie Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafite
sowie fir eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkandle.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der htchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit Uber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitatin Gesamthdhe und
Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel unilblich und wird das Erscheinungsbild deutlich
prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht entkommen.
Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudehthe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargeb&ude eine vergleichbare Hhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor, dass
eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter mehr als bisher
und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamththe der Gebaude betragt von der
Gelandeoberflache bis zur Firsththe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das
unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl. Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3 Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsththe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter (.N.N.
¢ Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
e Festlegung der maximalen Firsththe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begroindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass bis
zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgl. Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, S. 6.
Punkt 3.1). Die Veriehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je Wohneinheit aus (vgl.
Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem
Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamtflache
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit. Das Plangebiet umfasst
rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100 Quadratmeter Boden je
Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wurde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festiegung der Anzahl maximal zul&ssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundfidchenzahl|

Die Grundfidchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fir Wohngebiete maximal zulassige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen for Abfallbehélter darf diese Grenze um 50% berschritten werden.
Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes kénnen
gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser Gréfienordnung ist for Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt und dem
Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut untblich. Das Plangebiet
befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Far die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Gréenordnung nicht iiblich.
Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie sich das
Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem Maf der baulichen Nutzung einfigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von aufien wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten ubliche Grundfiichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundflichenzah! auf 0,3
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Abwasser / Oberflichenentwésserung

In der Begrindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewahrleistet sei
(s. .Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begrindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitat des
Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Stralle ist aber mdglicherweise fur
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fihren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,8) auf 3.000 Quadratmeter
verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem Plangebiet verdoppeln.
Eine Erh6hung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten gegentber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die Anzahl an Wohneinheiten von
derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der Johann-
Sebastian-Bach-Strale die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

= Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitéit der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-Stralle

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heiltt es im Abschnitt
.Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle Ober die Johann-Sebastian-Bach-Strafie
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafte dunn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt und
Baumaterialien die Stralle schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StralRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit Anwchner
nicht direkt Ober Strallenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der Stralle bezahlen mussen,
kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-Sebastian-Bach-
Strafle grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
maglicherweise den Durchfiuss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen StralRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung uber die KostenGbernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Burger sollen
durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll
Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

= Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strallen des Musikerviertels ist begrenzt und derzeit
far den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend der
Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strallen des Musikerviertels entfallen.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der Bauarbeiten
und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.



35321 Laubach

Blatt 6 zum Schreiben vom  20.11.2019

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschlissel angegeben und ausschliefllich unter ,2.
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplaizsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die
bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit. Die Steliplatzsatzung der Stadt
Laubach wurde mit Beschluss der Staditverordnetenversammiung am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell
besteht keine giltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung tber die Zahl notwendiger
Stellpldtze auf dem Grundsttck. Daher ist im aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl
notwendiger Stellpldtze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem Architekten solite bekannt sein, dass
Laubach keine goltige Steliplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafle sind bereits nahezu erschépft und
weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplatzen
vollumfanglich auf dem Grundstick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem Grundstick schaffen méchte. ,Die
Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl. Begriindung
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-
Strafle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der
Baugeselischaft, einen Bebauungspian komplett chne Vorgabe notwendiger Stellplétze zu bekommen.
Das von der Projektgeselischaft in Aufirag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer Bewohnerzahl
von 2,2 je Wohneinheit aus, Ferner kemmt das Gutachten auf 216 Fahrten zu oder von den
Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstiick kann man daraus
ableiten.

Die ursprangliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschlussel von 1,75. Nicht
ohne Grund wurde bei Einfihrung der Satzung der Schlussel von 1,75 festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum n&chsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach Gieflen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als zur Einfohrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet werden, dem
Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um maglichst viel Quadratmeter verkaufbare
Wonhnflache zu schaffen - auf Kosten aller Anwohner.

Die gegenseitige Ricksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundst(ck ausreichend Stellplatze
eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strae und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fur Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Steliplatzmarkierungen auf der Stralle wegfallen werden. ,Das erlaubte Strallenparken
in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte insbesondere in Knotenbereichen
reduziert werden® (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12). Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem
Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt
werden kann.”. Dennoch ist auch im Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen
durch die hohe Zahl an zuséatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

ich beantrage folgende Anderungen:

o Festlegung des Steliplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit

o Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

e Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstick

o Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die neue
Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch neue
Grundstlickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Ergénzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick
des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Weohnungen und 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit zu rechnen).

35321 Laubach

Blatt 7 zum Schreiben vom  20.11.2019

Grundstiicksfreifidchen

Insbesondere in neueren Bebauungspldnen ist es ablich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschutzt werden. Der
Besiand‘an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen Bereich
des Musnkerwer_te!s erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an ein
Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstiicksfreifidchen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen

o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume gekennzeichnet

werden.

o 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollsténdigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fur ihre Stellungnahme zuzuleiten. Darilber hinaus beantrage ich
die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme
meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich haite mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gaf. neve
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

lch berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem Recht,
zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet werden dirfen (Art. 1
DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name, Anschrift, Telefonnummer und
Malladres_se) an Dritte (z.B. Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu
so!fem Te_mdName oder meine genaue Anschrift fur die Bearbeitung meiner Stellungname nicht
relevant sind.

1{2:&;“ Oact, L5 A1 LMY

Ort, Datum
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An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrale 11

35321 Laubach

Absender:

30324 {avkad,

patum: ) 3 17 04§

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-StraBe” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewéltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persénliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca. /(J1? Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und mochte auf folgende Beeintrachtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wihrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitit

Durch evtl. entstehende Kosten flir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-5trae sowie eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

o o o 0o O

Inhaltliche Einwendungen

Anzah| Geschosse und Geb3udehshe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit ber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthéhe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthdhe von mehr als 12,5 Meter 2ugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebdudehohe von 235,14 Meter i.N.N. Das
referenzierte Nachbargebdude hat eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die Gesamthshe der
Gebaude betrédgt von der Geléndeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zul:  Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
2u 2: Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter . N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen 2uldssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

© Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfiache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

e Aufengstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot 2um sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung der Anzahl maximal zuléssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundfldchenzahl

Aligemein:

Die Grundfldchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflichen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermaglicht baw. nur noch 40% des Grundstiickes
kdnnen gartnerisch angelegt werden.

e Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

© Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroRenordnung nicht
(iblich.

© Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfiigt.

©  Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von auBen wahrnehmbare Erscheinung der
Geb&ude im Verhiltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Diein Laubacher Wohngebieten {ibliche Grundflichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwasserung

Allgemein:

In der Begrindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewihrleistet sei
(s. “Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. (ber die Kapazitit des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe ist aber moglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

e Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflachenentwiasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppein. Eine Erhdhung der Oberflichenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestitigt (s. 10).

© Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

© Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der , Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heift es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Strale
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

e  Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strae diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraBe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber die StraBenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss.

@ Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfiuss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tiber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Burger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

©  Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Straen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels entfallen.

© Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschlilissel
Allgemein:

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter il
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung (iber
die Zahl notwendiger Stellplitze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellpldtze in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe sind durch den Bestand bereits nahezu
erschipft, Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplitzen vollumfanglich auf dem
Grundstick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstiick schaffen machte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Strale” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen,

© Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebiduden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stelipldtzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

© Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75:
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfilhrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieSen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch hiher als zur Einfihrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begrindet
werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnflache zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende A'nderungen im Planungsentwurf:

° Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
° Festlegung des Stellplatzschlissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein:

Inshesondere in neueren Bebauungsplanen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Bdume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden, Der
Bestand an alten B&umen auf und neben dem Grundstiick prigt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

® Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
© 30% der Bestandsb&ume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den volistandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gef. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte {z.B.
Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht 2u, sofern mein Name ader
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind,

Lﬁuﬁau’xl 28 44 2¢14

Ort, Datum Unterschrift



35321 Laubach

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwaeit
Friedrichstrafie 11

35321 Laubach

26.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans »Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strae" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemig § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (An. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konﬂlktbewéltigung und das Ricksichtnahmegebot verletzt werden.

Persénliche Betroffenheit

Ganz persénlich méchte ich vorab auf folgende Beeintréchtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persdnliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 60 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch

betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fir eine grundhafte
Erneverung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sowie fir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanale,

Blat 2 Zum Schreibenvom  26.11.2019

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehshe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebdude werden weit Uber alle anderen Bestandsgebsude hinausragen. Diese Massivitit in

weiterer Entfernung nicht entkommen,

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebéudehshe von 235,14 Meter, das referenzierie
Nachbargebéu_de eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vaor,

betragt von der Geléndeoberfliche bis zur Firsththe 13,30 Meter,

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwoh! wird angemerki, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Voligeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschass.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikervierte| wurden 3
Volligeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthihe ven mehr als 12,60 Meter
Zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter U.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
e Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begrindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern e
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht akiuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit,
Das Plangebiet umfasst rund 5,000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegentiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit

Grund und Baden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahi maximal zuldssiger Wohnungen auf 30,
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Verdichtung / Grundflichenzah|

Die Grundfidchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fur Wohngebiete maximal zulassige Werl. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfléchen fur Abfallbehdlter darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gértnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréBenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fur das Musikerviertel absolut undblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GroBenordnung nicht
tiblich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Qbjekt in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aufien wahrnehmbare Erscheinung
der Geb&ude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten tibliche Grundfldchenzahl betragt 0,3,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
¢ Festsetzung der Grundfiachenzahl auf 03

Abwasser / Oherﬂﬁchenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. .Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan”,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begrindet, dass ein Abwassersystem varhanden ist. Uber
die Kapazit4t des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht,

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber
mdglicherweise fir die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fuhren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberfidchenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberfldchenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhthung der Oberflachenentwésserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestétigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafie die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderich sein wird

o Alternativ eine Abwasserrickhalteeinrichtung, falls die Kapazitdt der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein salite.

Bauablaufptanung [ StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafie

In der ,Begrlindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heifdt es im
Abschnitt .Bauablaufplanung", dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-
Bach-Straflle erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unslrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafie dinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strale schwer beschédigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber Stralenausbaubeitrége eine grundhafte Erneuerung der Strafe
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojekles die
Johann-Sebastian-Bach-Strafe grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die mbglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

= Ein Gutachten soll den derzeitigen Strallenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kosteniibernahme einer madglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strafien des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fir den verhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Stralen des Musikerviertels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Ferligstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieBlich unter
.2. Vorhaben und ErschlieRungsplan auf die Steliplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplétze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine gultige Steliplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung tber die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung ilber die Zahl notwendiger Stellplitze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gultige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sind bereits nahezu
erschdpft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Steliplatzen vollumfinglich auf dem Grundstiick zu schaffen,

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplitze auf dem
Grundstick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Stralie” Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett chne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kammt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
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oder von den Wohngebauden inkl, Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die ursprongliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschitissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bej Einfihrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgeleat.

Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der StraBe und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fur Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsumersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikervierte! Stellplatzmarkierungen auf der Stralle wegfallen werden. .Das erlaubte
StraBenparken in markierten Flichen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und solite
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden* (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrillig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusétzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird,

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschltissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Steliplatze (2.B. durch
neue Grundsttickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

e Ergéinzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Waohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen),

e & o o

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt
werden. Der Bestand an alten B&umen auf und neben dem Grundstick prégt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet solite dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstlicksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen

¢ Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden.
@ 30% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestétigung und darum, den vollstdndigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt,

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelie Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofir sie nicht verwendet
werden durfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro, )
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

pbacbe Z2 A v sl

~ Ort, Datum Unterschrift
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrafie 11

35321 Laubach

26.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strake” der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gem#R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewdiltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden,

Persdnliche Betroffenheit

Ganz persdnlich méchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 60 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und
die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine L4m- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch
die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar
betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralte sowie fir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkandle.
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Inhaitliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehshe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebéude werden weit Gber alle anderen Bestandsgeb&ude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamththe und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebsudehéhe von 235,14 Meter, das referenzierte
Nachbargeb&ude eine vergleichbare Hhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast 3 Meter
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthéhe der Gebaude
betrégt von der Geldndeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter,

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3

Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
= Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter .N.N.
e Festlegung der maximalen Zah! Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuléssig sind (vgl. Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 8. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem
aktuellen Bestand an Wehneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit

Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
e Festlegung der Anzaht maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.

Verdichtung / Grundfléichenzahl

Die Grundfidchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fur Wohngebiete maximal zulassige Wert. Durch Steliplitze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen fur Abfallbehalter darf diese Grenze um 50% Gberschritten
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werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermdglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstiickes kénnen gartnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréBenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiel befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Groftenordnung nicht
aiblich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplénen ist auch die von aufien wahrehmbare Erscheinung
der Gebéude im Verhéltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten bliche Grundfl&chenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundfidchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewdhrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begrindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-StraRe ist aber
méglicherweise fur die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fahren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundfldchenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10). o

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohnemheﬂgn
gegenilber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhdhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Stralie die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitét der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / Strakenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafie

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heiltt es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle tiber die Johann-Sebastian-
Bach-Strafe erfolgt. Alternativen hierzu bestinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Stralte diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StralRe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraBenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iber StraRenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der Strafie
bezahlen mussen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strafe grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche

Fahrbahnverengungen, die méglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

o Ein Gutachten soll den derzeitigen StralRenzustand festsiellen (Beweissicherung) und eine
Fesllegung tber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Blrger sollen durch eine erforderliche grundhafte Emeuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strafien des Musikerviertels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Ferligstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschlissel angegeben und ausschiieRlich unter
+2. Varhaben und ErschlieBungsplan® auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschiuss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine glltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung tber die Zah| notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahi notwendiger Stellpldtze getroffen,
Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafie sind bereits nahezu
erschipft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplitzen vollumfaénglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem
Grundstiick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor*, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraRe* Kapitel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplétze zu bekommen.

Das von der Projektgesellschaft in Aufirag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu



Blatt 5 zum Schreiben vom  26.11.2019

Blatt 6 zum Schreiben vom  26.11.2019

oder von den Wohngeb&uden inkl. Besucher, Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die ursprangliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschiiissel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einflihrung der Satzung der Schlissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit PNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gieflen waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einfiihrung der Steliplatzsalzung. Ein Stellplatzschlissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begrindet werden, dem Bautrager moglichst weit entgegen zu kommen, um
mdglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstick ausreichend
Stellpldtze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafie und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fur Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strafte wegfallen werden. ,Das erlaubte
Stralenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden® (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsfahig abgewickelt werden kann.*. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusétzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplétze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplétze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Ergénzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellpldtze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mit wie vielen Pkws ist bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).

e o o o

Grundstlicksfreifidchen

Insbesondere in neueren Bebauungsplénen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Béume und Pflanzen soll dabei geschitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

e Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

° Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt fesigesetzte Bestandsbiume

gekennzeichnet werden,
© 30% der Bestandsb&ume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestéatigung und darum, den volisténdigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden diirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weilergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungname nicht relevant sind.

Etiy izl . 23 29 HF _ ]
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrae 11

35321 Laubach

Absender:
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Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-5trae” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Ricksichtnahmegebot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca.g""f"Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrichtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wihrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieBenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohngualitat

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Strae sowie eine Kapazititserweiterung der Abwasserkanile.

o o 0 8 0

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebidudehdhe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der hiichste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit (iber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthahe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die expanierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Voligeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthéhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen,

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebiudehdohe von 235,14 Meter ii.N.N. Das
referenzierte Nachbargebaude hat eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthohe der
Gebdude betrégt von der Geldndeoberfliche bis zur Firsthohe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zu 1: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2: Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter {i.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zulassig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

© Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Beden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

o Aufengstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung der Anzahl maximal zulidssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gartnerisch angelegt werden.

¢ Eine Verdichtung in dieser GroRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

© Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréBenardnung nicht
tblich.

e Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfligt.

e Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von auRen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebadude im Verhiltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

© Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundflichenzahl betrégt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festsetzung der Grundflachenzahl auf0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewahrieistet sei
(s. "Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitit des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraBe ist aber maglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

° Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fithren zu einer
Oberflschenentwdsserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflédchenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

° Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhohen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strale die hohere Abwassermenge aufnehmen kann.

e Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heilt es im Abschnitt
,Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Stralte
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

= Es st unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Strale diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraRe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StralBenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt diber die StraBenausbaubeitrdge eine grundhafte Erneuerung der StraRle
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss.

o Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf;

e Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung (iber die Kosteniibernahme einer maglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Birger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fiir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strallen des Musikerviertels entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniliber heute nicht verringert
werden.

Stellplatzschliiissel

Allgemein:
Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieBlich unter 2.
Varhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellpldtze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine gilltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber
die Zahl notwendiger Stellplitze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Steliplitze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplétze in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe sind durch den Bestand bereits nahezu
erschopft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplatzen vollumfinglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschiuss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellpldtze auf dem Grundstiick schaffen méchte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplitze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Strae” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen,

e Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

© Die urspringliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75,
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfilhrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum nichsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch hoher als zur Einfiihrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um méglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfldche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Festlegung des Stellplatzschlussels von 1,75 je Wohneinheit
e Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstlicksfreiflichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es iiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Bdume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden, Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick prégt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet solite dabei beriicksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
© 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangshestatigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

/{/m{ecb(% G 11,/
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstralle 11
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Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-5traBe" der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gem#R § 3 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitpian meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewiltigung und das Riicksichtnahmegebaot verletzt werden.

Persdnliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca, ©¢ Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und méchte auf folgende Beeintrdchtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wéhrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat

Durch evtl, entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-Strafle sowie eine Kapazititserweiterung der Abwasserkanile.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehdhe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit lber alle anderen Bestandsgeb&ude hinausragen. Diese Massivitit in Gesamthohe
und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

1. Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

2. In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und inshesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsththe van mehr als 12,5 Meter zugelassen.

3. Das bestehende Singalumnat hat eine Gebdudehdhe von 235,14 Meter ii.N.N. Das
referenzierte Nachbargeb&ude hat eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebéude. Die Gesamthéhe der
Gebédude betrdgt von der Geldndeoberflache bis zur Firsthohe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

2u 1:  Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2: Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Hihe auf 236 Meter (i.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus. Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

© Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtfldche von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

e Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

©  Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 32



Verdichtung / Grundfléichenzahl

Allgemein:

Die Grundflachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs, 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfldchen fiir Abfallbehalter darf diese Grenze um 50% iiberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des Grundstlickes
konnen gartnerisch angelegt werden.

(-]

Eine Verdichtung in dieser Grofenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

Fiir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréRenordnung nicht
ublich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
einfigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von auen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebaude im Verhaltnis 2ur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundflachenzahl betrégt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o

Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwésserung

Aligemein:

In der Begrundung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewahrleistet sei
(s. "Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan”, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitéat des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Strale ist aber moglicherweise fiir
die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

o

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiithren zu einer
Oberflachenentwisserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundfldchenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln, Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhhung der Oberflachenentwisserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

a

Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der Abwasserleitungen nicht
ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

Allgemein:

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heilt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle {iber die Johann-Sebastian-Bach-Strake
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraBe schwer beschidigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Strallenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt {iber die StraBenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-StraRe grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

a

Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tiber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn,
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Biirger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wihrend
der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Strafen des Musikerviertels entfallen.
Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wiahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden.

Steliplatzschliissel

Allgemein:
Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter ,,2.
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die



bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplitze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber
die Zahl notwendiger Stellpldtze auf dem Grundstuck. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellpldtze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralle sind durch den Bestand bereits nahezu
erschapft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellplitzen vollumfanglich auf dem
Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellpldtze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem Grundstlick schaffen méchte.
“Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor®, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Stralle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellpldtze zu bekommen.

o Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellpldtzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

o Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfilhrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
0PNV, Entfernung zum nachsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch héher als zur Einfithrung der
Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begriindet
werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um moglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnflache zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
° Festlegung des Stellplatzschiiissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstiicksfreiflichen

Aligemeln:

Insbesondere in neueren Bebauungspldnen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter B&ume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der
Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an
ein Naturschutzgebiet sollte dabei bericksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgeholzen zu bepfianzen
= 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den volistandigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage
ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte (z.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdricklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Lwese o, DG 11 /%

Ort, Datum Unterschrift




%2532 Lavbach
An den Magistrat

der Stadt Laubach
Friedrichstralle 11

35321 Laubach

Laubach, den 27. November 2019

Betr.: im Mitteilungsblatt der Stadt Laubach am 16.10.2019 verdffentlichter Bebauungsplan
»Wohnanlage Johann-Seb.-Bach-Str.” — ehemals Singalumnat - Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB

Hier: Einwendungen nach & 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Klug,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben niher bezeichnete Bauleitplanung der Stadt Laubach, Kernstadt, vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strate>" Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB
erhebe ich nachfolgende Einwendungen aufgrund Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG u.a. wegen persdnlicher
Betroffenheit:

Wenn die so geplante Umsetzung der Bebauung in der durch die Anzahl der Wohnungen (50 WE, je WE
ca. 2,2 Bewohner = 110 Bewohner, zum Vergleich derzeit ca. 200 WE = ca. 440 Bewohner) vergréRert
wird, steigt der Bedarf an Infrastruktur (Frisch- und Abwasser, Verkehr u.a.) um ein Viertel (25 %)
(Berechnung: 440 Bewohner = 100 %, neu 440 + 110 Einwohner = 550 EW = 125 % = gin Viertel) Dafiir
ist die vorhandene Infrastruktur nicht ausreichend. Dies bedeutet fiir mich folgende
Beeintrdchtigungen:

1. Die Verkehrs- und Lirmbelastung durch den Verkehr steigt um mindestens ein Viertel, Der
Mehr-Verkehr wird sich nicht im Viertel verteilen, sondern fihrt komplett an meinem Haus
vorbei. Durch die dort vorhandene StraBenkreuzung besteht ein Gefahrenpunkt dadurch, dass
beim Einbiegen aus der Richard-Wagner-Strale nach links in die Joh.-Sebastian-Bach-Strz;ﬁe
durch parkende Kieinbusse oder Wohnmabile eine Sicht auf den flieRenden Verkehr nicht
moglich ist, wenn PKW parken, ist erhéhte Aufmerksamkeit erforderlich, mindestens miisste das
Fahrzeug stoppen, um gefahrlos in die StraRe einzubiegen.

Das von der Stadt Laubach vorgelegte Verkehrsgutachten erkennt dieses Problem, auch an
ander'e.r Stelle. Es empfiehlt, Parkplitze wegzunehmen. Das bedeutet eine Einschrankung des
derzeitig vorhandenen Parkraums bei Errichtung der Gebiude in dieser GréBRenordnung.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Parkplatze auf dem Grundstiick fiir die neuen Bewohner
sind viel zu wenig. Wahrend die Stadt Schotten bei solchen Objekten 2 Stellplitze pro Wohnung
vorschreibt, hat die Stadt Laubach die Stellplatzsatzung im Allgemeinen aufgehoben und schreibt
fiir dieses Bauvorhaben 1,1 Stellplatz pro WE vor. Die Stadt GieRen hat mit gleichem Konzept das
Baugebiet ,Berg-Kaserne” umgesetzt was jetzt groRe Probleme mit parkenden PKW fiir die
Bewohner bringt, die nicht wissen, wohin mit ihren Fahrzeugen. Familien werden mehr als einen
PKW abstellen wollen, wenn diese berufstatig sind. Wenn das auf dem Grundstiick nicht méglich
ist, wird der Parkdruck auf die Strae ausweichen, die jetzt schon keine Kapazititen fir den
ruhenden Verkehr hat. Das Verkehrsgutachten hat nur den flieRenden Verkehr untersucht, nicht
den ruhenden Verkehr, zumindest fehlen zu diesem Teilaspekt konkrete Aussagen auller der
obigen, dass ggf. Parkflichen im offentlichen Bereich zu reduzieren sind. Dieses entstehende
Chaos auf der Stralle ist vorhersehbar und es ist Aufgabe des Planungstrigers, Vorkehrungen zu
treffen, damit niemand beeintréchtigt wird. Durch die zu hohe Verdichtung des flieRenden und
ruhenden Verkehrs tritt eine Verminderung meiner Wohnqualitdt unmittelbar ein,

3. Das Verkehrsgutachten filhrt weiter aus, dass die Strae durch den Bauverkehrs mit schweren
LKW und Baumaschinen so in Mitleidenschaft gezogen wird, dass hernach eine grundhafte
Erneuerung der Strale notwendig sein wird. Zwar hat die Stadt Laubach die
StraRenbeitragssatzung aufgehoben, muss aber hernach die Stralle auf eigene Kosten in Stand
setzen, wenn dies nicht im Bauleitverfahren und den folgenden Schritten den Bautriger
aufgegeben wird. Wenn sie dies nicht tut, zahlen alle Laubacher Birger Giber die Grundsteuer die
Neuherstellung der Strae. Ohne Erhdhung der Grundsteuer wird dies nicht méglich sein. Dies
betrifft mich unmittelbar und letztlich alle Einwohner der Stadt.

4. Aus meiner Zeit als Stadtrat () weiR ich und es miissen auch Unterlagen in der Stadtverwaltung
dariiber vorhanden sein, dass der Abwasserkanal in dem Bereich, der durch den Schlosspark
fihrt und die Abwasser des Musikerviertels, Kurze Hohl und Lange Hohl sammelt, hydraulisch die
Kapazitatsgrenze erreicht hat, damals schon. Wegen der hohen Kosten einer VergréRerung
konnte seinerzeit ein ins Auge gefasste Erweiterung der Siedlungsflache im Bereich ,Roter Stahl”
nicht realisiert werden. Abwasser von zusatzlich 50 Wohneinheiten und Regenwasserableitung
der neu versiegelten Flachen werden die Kapazitat der vorhandenen Leitung iiberschreiten, so
dass es zu Riickstau und Verunreinigungen durch ungekldrte Abwésser bei Austritt an niedrigen
Punkten (Kanal, Keller) kommen muss.

Derzeit sind ungefdahr 1,500 gm auf dem Grundstiick Singalumnat versiegelt und an die
Oberflachenentwasserung angeschlossen. Wenn der neue Plan umgesetzt wird, wird sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadrat-meter x Grundflichenzahl 0,6) auf 3.000 Quadratmeter
verdoppeln. Damit verdoppelt sich die Menge Oberflichenwasser auf diesem Grundstick. Hinzu
kommen die Abwdsser der mindestens 125 zusatzlichen Bewohner. Es wire verantwortungslos,
diese Zahlen zu ignarieren.



Mit vorstehenden Begriindungen beantrage ich folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zu 1) Gutachten iiber die Parksituation im Musikerviertel, genaue Angabe, welche Parkplitze bei
héherem Verkehrsaufkommen entfernt werden sollen und Aussagen dariiber, welche Anzahl
an Parkméglichkeiten vorhanden sind.

Zu 2) Anzahl der Wohneinheiten auf 35 festzusetzen, damit auf dem Grundstiick ein
Stellplatzschliissel von 2 Parkplitzen je Wohneinheit maglich ist und um alle anderen
Probleme zu l&sen.

Zu 3) Durch einen ErschlieBungs- oder einen anderen geeigneten Vertrag sicherstellen, dass der
Bautréger durch die BaumaRnahme entstehende Schiden im Berelch der offentlichen
Infrastruktur (2.B. StraRen) fachgerecht und dauerhaft beseitigt.

Zu 4) Durch eine hydraulische Berechnung sicherstellen, dass die weiterfiinrende Leitung durch den
Schlosspark bis zum Hauptsammler die zusitzliche Wassermenge ohne Riickstau sicher und
ausreichend abfiihren kann.

Information:

Es gibt zwei Knackpunkte: Die in der Johann-Sebastian-Bach-Str. bergab verlegte Abwasserleitung
mindet an der Einmiindung Ecke Grundstiicke Mai / Pesch in die weiterfithrende Leitung Richtung
Schlosspark im rechten Winkel (111) FlieRrichtung in der Leitung ist rechts in Richtung Schlosspark. Das
Abwasser flielt hier mit groRem Druck wegen des starken Gefilles und staut das Wasser zum einen
zuriick und durch Verwirbelung zum anderen nach links in die Leitung, die durch den Fullweg vom
Spielplatz herkommt. Hier entsteht der erste Riickstau und genau hier mindet meine Abwasserleitung
ein, das betrifft mich alleine.

Der zweite Riickstau: Im weiteren Verlauf in Richtung Schlosspark ist eine Stelle, in der sich die Leitung
verjlingt (I1!) Seinerzeit (siehe oben) wurde festgestellt, dass es bei starken Regen hier einen Riickstau
gibt. Deswegen wurde seinerzeit das Baugebiet Roter Stahl nicht verwirklicht.
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Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des .
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann.Sebastian-Bach-Stralle" der Stadt Laubach, hier;
Einwendungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,
gegen die oben genannten Planungen der Stad! Laubach erhebe ich nachfoigende Einwendungen,

da durch den geplanten Bauleilplan meine Rechie auf Eigenium (Ar. 14 Abs. 1 Salz 1 GG) sowie
das Gebol der Konflikibewaligung und das Rucksichtnahmegebot verletzt vwerden

Persdnliche Betroffenheit

Ganz persénlich mochte ich vorab aut folgende Beelntrachtigungen meiner Rechle

durch die liegende Planung hi (per ):

Mein Haus / mein Grundsiuck belindel sich in ca. 180 Meter Entlernung zum Plangebiel.
Durch die geplanie Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wehnungen und
die hohe Anzahl 7u erwanender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung
wahrend der Bauarbeilen, durch den zunehmenden ruhenden und flielenden Verkehr, durch
tie zu hohe Verdichiung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat unmittelbar
betroffen. Weiterhin erware ich Betrotfenheit dutch entslehende Kosten fur eine grundhatie
Erncuerung der Falirbahn der Johann-Sebastian-Bach-Strafle sewie [ur eing
Kapazildlserweilerung der Abwasserkanale.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebhaudehohe

Die Lage des Planungsgemieles ist der hochste Punki im qesamien Musikerviertel, die
Gebaude werden weil uber alle anderen Beslandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamthohe und Geschosszahl ist 10r das gesamie Musikerviertel unublich und wird das
Erscheinungsbild deullich pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weilerer Entfernung nicht entkommen.

Das beslehende Singalumnat hat eine Gebaudehdhe von 235,14 Meter, das relerenziciie
Nachhargebaude eine vergleichbare Hohe Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nun vor,
dass eine maximale Hole von 238,0 Metem zugelassen werden sol. Das sind last 3 Meler
mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthahe der Gebaude
belragt von der Gelandeoberllache bis zur Firsthohe 13,30 Meler.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Stattelgeschoss
angegeben: Gleichwohl wird angemerkl, dass man im Baugenehmigungsverfahren davan
ausgehen wird, dass das untersle Gesclioss als Vollgeschoss gewertel werden vard (vyl,
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S, 7, Punkt 3.2.2) Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelyeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach una insbesondere im Musikervierrel wurden 3
Vollgeschosse plus cinem Stalfelgeschoss oder eine Firsthahe von melir als 12,50 Meter
7ugelassen

Ich beanirage folgende Anderungen im Planungsentvaurf:
e Fesllegung der maximalen Hohe aul 236 Meler G.N.N.
= Fesllegung der maximalen Zahl Geschosse aul 2 Voll- und 1 Siafelgeschoss
°  Fesilequng aer maximalen Firsinohe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begrundung zum Entviur! des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben.
dass bis zu 50 Wohnungen zulassig sind (vgi Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsunlersuchung geht von 2,2 Bewohnem e
Wohneinheil aus (vyl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkl 3 1). Das bedeulet, dass man
mil 110 Bewohnern aul dem Plangebiet rechnen muss,

Das gesamle Musikervierlel besteht akwell aus ca. 200 Wahieinheiten und hat eine
Gesamitfiache von rund 13 ha, das enispricht aund 650 Quadraimeter Boden je Wohnemnheit
Das Plangebiel umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0.5 ha) und 50 Wohneinhciten, was ca.
100 Quadratmeler Boden je wohneinhen entspricht,

Auf engstem Raum werden im Musikervierlel 25% neue Wohneinheilen gegenuber deim
akiuellen Besland an Wohneinheilen geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grunc und Boden wurde auch mit einer geningeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden,

Ich beantrage lolgende Anderungen im Planungsentwurt.
» Fesllequng der Anzahl maximal zulassiger Wohnungen auf 30.

Man
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Verdichtung | Grundflachenzahl

Die Grundfidchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0.4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fur Wohngebiele maximal Zulassige Wen Durch Steliplaize, Zufahrien,
Nebenanlagen und Standflachen tur Abfallbehalter dart diese Grenze um 50% tberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermbglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstuckes kbrnen gartnerisch angelegt werden,

Eine Verdichtung in dieser GraRenordnung ist fUr Laubach (mit Ausnahme cer Innenstadi
und dem Industriegebiel Geisenwiese) ung speziell fur das Musikerviertel absolut uniiblich
Das Plangehie! helindel sich direkt aim Orisrand in Waldrandiage

Fgr die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichiungen in dieser Gréflenordnung nicht
ublich

Neben dem Gebuot zum sparsarmen Urngang mil Grund und Boden isl auch zu beachten, wie
sich das Ohjekt In die Eigenart der néaheren Umgebung nach dem Maf der baulichen
Nutzung einfugt.

Bel Fesliegungen in Bebauungsplanen ist auch die von aufien wahrnehmbare Erscheinung
der Gebdude im Verhaltnis zur Umgebungsbehauung zu benicksichtigen,

Die in Laubacher Wohngebieten ubliche Grundfiachenzahl betragt 0,3,

Ich beantrage folgende Anderungen Im Planentwurl
e Feslsetzung der Grundtiachenzahl auf 0,3

Abwasser | Oberflichenentwisserung

In der Begrundung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewalhrleislel sel (s. Begrindung zum Entwurl des vorhahenbezogenen Behauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begrundet, dass ein Abwassersystem vorhanden isl. Uber
die Kapazilal des Abwassersystems wird keine Angabe gemachi.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebaslian-Bache-Strafle isi aber
moglicherweise fir die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegl.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadralmeler des Grundstiickes versiegell und fuhren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umselzung der angestreblen Planung wurde sich dic
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratineler x Grundllachenzahl 0.6) auf 3.000
Quadralmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberllachenwasser in thesem
Plangebiel verdoppeln. Eine Erhohung der Oberllachenentwasseiung wird auch durch den
Landschaltspflegerischen Fachbeilrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohnenhenten
gegenuber dem akiuellen Besland an Wohneinheilen um rund 25% erhohen, da die Anzah!
an Wohneinheiten von derzeit 200 aul 250 steigen wird

Ich beantrage folgende Anderung im Planentvurt:

° Durch ein hydraulisches Gulachien als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurl des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersysiem im unteren Bereich der
Jahann-Sebaslian-Bach-Suafe die hthere Abwassermenge aufnehmen kann

Eine Regelung der Kostenuhernahme falls durch die Bebauung eine Enveilerung der
Abwasserkapazilat erlorderlich sein wird

Allernativ eine Abwasserrtickhalteeinnchiung. falls die Kapazita der Abwasserleilungen
nichl ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung I StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-StraRe

In der .Begrundung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan® heifit es im
Abschnitl Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle uber die Johann-Sebastian.
Bach-suale erlolgl. Allernativen hierzu bestunden keine.

Es ist unslrittig, dass die Asphalidecke der Johann-Sebastian-Bach-Strafie dinn st und ein
dauerhalter Schwetlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Ablransport von Bauschull
und Baumaltenalien die Strae schwer beschadigen wird

Auch, wenn derzeil keine Slraflenbeiragssatzung der Stadl Laubach besleht und samil
Anwohner nicht direki iber SiraRenausbaubeitrage eine grundhafie Erneuerung der Strafie
bezahlen mussen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des 8aupiojekles die
Johann-Sebaslian-Bach-Straiie grundhall erneuerl werden muss,

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die moglicherweise den Durchiluss des Baustellenverkehrs
behindern werden

ich beantrage folgende Anderungen:

° Ein Gulachien soll den derzeitigen Strafenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Gber die Kostenlibernahme einer moglichen grundhaften Ernevierung der
Fanrbahn, verursachl durch Baustellenverkehr soll gelrofien werden Anwohner und
Laubacher Blrger sollen duich eine erfordetliche grundhalle Erneuerung nichi
henachteiligl werden Dleses Guiachlen soll Bestandiell des Planungsentwiurtes sein,

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen aul den Straften res Musikervieriels ist hegrenzt
und derzelt [ur den verhandenen Bedarf ausreichend. Es soll feslgehalten vierden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Siraflen des Musikervierteis
entfallen.

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamien Musikerviertel wahrend der
Bauarbeilen und nach Ferligsieliung des Bauvorhabens nichl veringert werden

-

Stellplatzschlussel

Im Planenwurl wird kein konkreter Stellplatzschlussel angegeben und ausschliellich unter
.2. Vorhaben und ErschlieBungsplan’ auf die Stellplalzsalzung der Stadl Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplalzsalzung der Sladt Laubach vurde mil Beschiuss der Stadiverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aulgenoben. Aktuell beslehl keine guitige Slellplatzsatzung und damil auch
keine Fesliegung {iber die Zahl notwendiger Stellplaize auf dem Grundstuck. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung uber die Zahl notwendiger Stellplaize gelrolfen.
Dem Planungshurn und dem Architekien sollte bekannt sein, dass Laubach keine gultige
Stellplatzsalzung hat

Die bestehenden Siellplalze in der Johann-Sebaslian-Bach-Sliafie sind bereits nahezu
erschaph und weitestgehend ausgelastel. Es bestehl also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Steliplatzen vollumfanglich auf dem Grundstuck 2u schallen.

Die Diskussion vor dem Aufsieliungsbeschluss 2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drente sich u.a. auch um die Anzahl nolwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der
Projekigeselischaft bereits darauf hingewiesen. dass man lieber weniger Stellplaize auf dem
Grundsluck schaffen mochte, ,Die Zahi der notwendigen Stellplatze gibl die Stellplaizsaizung
der Stadt Laubach vor”, (vgl. Begrundung zum Entwurl des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebaslian-Bach-Stiafle” Kapilel 2 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Seile 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschah, einen
Bebauungsplan komplell ohne Vorgabe nolwendiger Steilplatze zu bekommen.
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Das von der Projekigeselischalt in Auftiag gegebene Verkehrsgulachien gelt von einer
Bewohnerzahl von 2.2 je Wohneinhelt aus. Ferner kommi das Gutachten auf 216 Fahrien U
oder von den Wahngebauden inkl. Besucher. Den Bedar an Stellplaizen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableilen

Die ursprungliche Stellplaizsatzung der Slad! Laubach hatte einen Sleliplatzschlissel von
1.75. Nichi ohne Grund wurde bei Einfuhrung der Satzung der Schigssel von 1.75 festgeleg!,
Die Versorgung mit OPNV, Enlfernung zum nachsten Bahnanschiuss, zur Autabahn und
nach Gieflen waren ausschlaggebend. Heule ist die Anzahl Pkw |e Einwohner noch héher als
zur Eintuhrung der Steliplatzsatzung. Ein Steliplatzschlissel unterhalb van 1,75 kann nut
dadurch begrundet werden, den Bautrager maglichst weil enlgegen zu kommen, um
moglichst viel Quadratmeter verkauibare wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwichner,

Die gegenseitige Riicksichinahme gebietel es, dass auf dem Grundsluck ausreichend
Steliplatze eingerichict werden, um eine Sleliplatznot auf der Strafie und damil verbundene
Verkehrsbehinderungen .. auch fur Retiungsfahrzeuge zu vermeiden,

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesandere in den Knotenbereichien im
Musikerviertel Stellplawzmarkierungen auf der Strafie weglallen werden. ,Das erlaubte
StraRenparken in markierten Fiachen stelli jedoch ein Sichthindernis dar und sollie
insbesondere in Knolenberelchen reduziert werden® (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12)
Die Verkehrsuntersuchung gehl in inrem Fazil zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsautkommen | .. ] leistungstahig abgewickell werden kam.”. Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unsiritlig, dass das Verkehrsaulkommen durch die hohe 2ahl an
zusaizlichen Bewohnern und Krafttahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beanirage folgende Anderungen:

e Festlequng des Steliplatzschiussels von 1.75 je Wohneinheit

= Fesliegung des Stellplatzschitssels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

= Schatfung aller erforderlichen Steliplatze aul dem Grundsiuck

¢ Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamien Musikervieriel darf nicht durch dic
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Sleliplatze (2.8 durch
neue Grundsticksenfahrien) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

°  Erganzung des Verkehrsgulachlens um die 2ahi nowendiger Stellplatze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens (mil wie vielen Pkws st bei 50 Wohnungen und 2.2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen).
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Grundsticksireiflachen

Insbesondere m neueren Bebauungsplanen ist es ublich, Art und Umiang der Beplianzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand aller Baume und Pllanzen soll dabei gescholzt
werden. Der Bestand an alten 8aumen aul und neben dem Grundstick pragl das derzeilige
8ild im oberen Bereich des Musikervieriels ereblich, Nichl zuletzt die direkle Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschulzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ieh heantrage daher foigende Anderungen:

¢ Mindestens 30% der Grundsiuckslreillachen sind mit Laubgeholzen zu bepllanzen

@ Im Bebauungsplan sollen zum dauerhalten Erhall festgeselzie Bestandsbaume

gekennzeichnet werden,
e 30% der Beslandsbaume sollen erhallen bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den volistdndigen Text meiner Einwendungen
an die Sladiverordneten der Stadl Laubach fur ihre Stellungnahme zuzuletten Dariber
hinaus beantrage ich die Erorterung und Beantworlung meiner Stellungnahme im weiteren
Verlahren sowie die Aulnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme: der Stadl.

Ich haite mir offen, veeitere Stellungnahmen einzureichen und im Laute des Verfahrens ggf
neue Erkenntnisse einzubringen

Datenschulz

Ich berufe mich auf mein Rechit aul informalionelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was it meinen Daten geschieht und wolur sie nichl verwendel
werden durfen (An. 1 DSGVO). Der Weilergabe meiner personenbezogenen Dalen (Name,
Anschrifi, Telefonnummer und Mailadresse) an Drilte (2.B. Planungsbuio,
Gemeindevertretung) summe ich ausdrucklich nicht zu solern mein Name ader meine
genaue Anschrift fUr die Bearbelung meiner Slellungname nichl relevant sind.

Luedes , 26 o0 79

Or1, Dalumy Unterschrilt

Stadt Laubach
FB Bauen u. Umwelt

35321 Laubach
Abs.
Laubach

Betr. Offentli. Beteiligung -Bebauungsptan ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraRe” der Stadt
Laubach

-Einwendungen gem. §3 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe folgende Einwendungen gegen die o.g. Laubacher Planungen: qua Beeintrichtigungen in
m. Recht auf Eigentum (GG Art 14 Absatz 1 Satz 1) auf Ricksichtnahme.

Perstnlich betroffen fiihle ich mich vielfach:

Mein Haus + Grundstiick, R.-Wagner-Str. 15, liegt diagonal gemessen ca 200 m vom ehemaligen
Singalumnat entfernt. (Ich konnte zu SA-Ubungszeiten auf der Terrasse mithdren, es war damals ein
nicht zugewachsener Schall-Trichter.) Jetzt macht mich die geplante enorme Anzahl geplanter
Wohnungen + Bewohnern sehr betroffen:

Den Stadtischen Mit-Entscheidungstrigern + den Investoren mag es bitte verstehbar (+
entscheidungs-helfend) sein, wenn ich wissen machten, wie viele Wohnungskaufer ader Mieter
effektiv feststehen.

- Wie die Durchfihrung der Bebauung praktisch in der Lage der vorhandenen, Musikviertel-
StraRe laufen soll.

- Ob EinbahnstraRen — Lsung zwingend sein wird.

- Obdie Wohnungs-Anzahl des Plans von 25 nicht schon die hier gegebene Lage
Uberstrapaziert (inkl. Fahrzeugen).

Die Gegebenheiten im Wasserhaushalt fiir den ,,Ramsberg”= ehem. Singalumnats-Bereich, fiir Bau- u
Wohnzeit, Wasser-Zuleitung u. -Wasserleitung erscheinen mir nur durch erhebliche Erweiterung der
Leitungen mdglich.

"“'Das in Mitleidenschaft-gezogene StraRen- Belags- System, im Vollzug bis danach, dass grundhaft zu
erneuern sein wird, bedeutet ebenso- hohe Kosten.

Soll das (I und Il) auf uns Anliegerumgelegt werden? Dagegen lege ich jetzt schon Beschwerde ein.

Ich danke fiirs mithsame Uberpriifen der komplexen Sachlage.
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Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraBe" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Ganz persénlich mdchte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persénliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 70 Meter Entfemung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die zu groe Anzahl der
geplanten Wohnungen und die da durch hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine
erhéhte Larm- und Verkehrsbelastung durch den zunehmenden ruhenden und flieBenden
Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitat
unmittelbar betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten firr eine
grundhafte Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralle sowie fiir eine
Kapazitdtserweiterung der Abwasserkanile.

Blatt

. 35321 Laubach

2 zum Schreiben vom  25.11.2019

Inhaitliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebidudehdhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punki im gesamten Musikerviertel. Die
Gebaude werden weit Gber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitét in
Gesamthéhe und Geschosszahl ist fur das gesamte Musikerviertel uniblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich negativ pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick
aus weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebaudehthe von 235,14 Meter tiber NN, das
referenzierte Nachbargebaude eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun var, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind
fast 3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthéhe
der Geb&ude betrdgt von der Gelidndeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,30 Meter.

Die Anzahl| der Geschosse wird mit 2 Voligeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (vgl.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vallgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
Zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter (1.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
¢ Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuldssig sind (vgl. Begrindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seile 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zuldssiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundfldchenzahl

Die Grundflichenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fir Wohngebiele maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrien,
Nebenanlagen und Standfldchen fiir Abfallbehéiter darf diese Grenze um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstlckes kbnnen garinerisch angelegt werden.

Eine Verdichlung in dieser GréRenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fir das Musikerviertel absolut undblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Groflenordnung nicht
ablich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen
Nutzung einfiigt.

Bei Festlegungen in Bebauungspldnen ist auch die von aullen wahrnehmbare Erscheinung
der Geb&ude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten Ubliche Grundfiichenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundflidchenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwasserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewishrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitat des Abwassersystems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber
moglicherweise flr die hohere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fuhren zu einer
Oberflachenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwésserung wird auch durch den
Landschafispflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10). o

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneunhellgn
gegeniiber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhéhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

e Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unlerlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-Strafle die hthere Abwassermenge aulnehmen kann.

o Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapagzitét erforderlich sein wird

o Alternaliv eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablauiplanung / StraRenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strafie

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes* heift es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle Giber die Johann-Sebastian-
Bach-Stralie erfolgt. Alternativen hierzu bestinden keine.

Es ist unstriltig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-Stralte diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die Strale schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine Strafenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber Straflenausbaubeitrage eine grundhafte Erneuerung der Straflle
bezahlen missen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Straflte grundhaft erneuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

e Ein Gutachten soll den derzeitigen Stralenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung tiber die Kostenlibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Birger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralen des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fur den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels
entfallen.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Stellplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein kenkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschliefilich unter
2. Vorhaben und ErschlieRungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplétze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell bestent keine guitige Stellplatzsalzung und damit auch
keine Festlegung Uiber die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung iiber die Zahl notwendiger Stellplétze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine gultige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellpldtze in der Johann-Sebastian-Bach-Strate sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellpldtzen vollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschiuss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplétze. Hier wurde seitens der
Projektgesellschaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplétze auf dem
Grundstuck schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplétze gibt die Stellplatzsatzung
der Stadt Laubach vor®, (vgl. Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StralRe® Kapitel 2 Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett chne Vorgabe notwendiger Stellplatze zu bekommen.

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrten zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Steliplatzschlussel von
1,75. Nicht ohne Grund wurde bei Einfihrung der Satzung der Schiassel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und
nach Gielten waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einfuhrung der Steliplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager maglichst weit entgegen zu kommen, um
maglichst viel Quadraimeter verkaufbare Wohnflache zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Rilcksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellpldtze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafle und damit verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Stralle wegfallen werden. ,Das erlaubte
Stralenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden” (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das ,das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsféhig abgewickelt werden kann.". Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusdtzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschlissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellplatze (z.B. durch
neue Grundstiickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

o Ergédnzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem
Grundstick des Bauvorhabens und mit wie vielen Pkws bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen ist.

o o o o

Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es iblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiiizt
werden. Der Bestand an alten Bdumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

o Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

o [Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbaume

gekennzeichnet werden.
o 33% der Bestandsbdume sollen erhaiten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten, Dartber
hinaus beantrage ich die Erérierung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdricklich nicht zu, sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeilung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Laebacl olous 2542015
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Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrale 11

35321 Laubach

25.11.2019
Einwendungen im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-StraBe" der Stadt Laubach, hier:
Einwendungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewaltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persénliche Betroffenheit

Ganz personlich mochte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (persbnliche Betroffenheit):

Mein Haus / mein Grundstiick befindet sich in ca. 70 Meter Entfernung zum Plangebiet.
Durch die geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die zu grofie Anzahl der
geplanten Wohnungen und die da durch hohe Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine
erhdhte Lam- und Verkehrsbelastung durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden
Verkehr, durch die zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohngqualitéit
unmittelbar betroffen. Weiterhin erwarte ich Betroffenheit durch entstehende Kosten fiir eine
grundhafte Emeuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach-Stralie sowie fir eine
Kapazitatserweiterung der Abwasserkanale.
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Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehdhe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hochste Punkt im gesamten Musikerviertel. Die
Gebaude werden weit tiber alle anderen Bestandsgebéude hinausragen. Diese Massivitat in
Gesamthéhe und Geschosszahl ist fur das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich negativ pragen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick
aus weiterer Entfernung nicht entkommen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebiudehohe von 235,14 Meter Gber NN, das
referenzierte Nachbargebiude eine vergleichbare Héhe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Héhe von 238,0 Metern zugelassen werden sall. Das sind
fast 3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebéude. Die Gesamthohe
der Gebaude betragt von der Geldndeoberfliche bis zur Firsthohe 13,30 Meter.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
angegeben. Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon
ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als Vollgeschoss gewertet werden wird (val.
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan S. 7, Punkt 3.2.2). Damit werden es 3
Vail- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse plus einem Staffelgeschoss oder eine Firsthéhe von mehr als 12,50 Meter
zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der maximalen Hohe auf 236 Meter {1.N.N.
o Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
o Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahl Wohnungen

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuléssig sind (vgl. Begriindung zum Varhabenbezogenen
Bebauungsplan, S. 6. Punkt 3.1). Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 4, Punkt 3.1). Das bedeutet, dass man
mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen muss.

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca.
100 Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet
werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:
o Festlegung der Anzahl maximal zulassiger Wohnungen auf 30.
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Verdichtung / Grundflichenzahl

Die Grundfléchenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach
§17 Abs. 1 BauNVO fir Wohngebiete maximal zulissige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standfléchen fiir Abfallbehalter darf diese Grenze um 50% Gberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% erméglicht bzw. nur noch 40% des
Grundstlickes kénnen gértnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser Gréenordnung ist fur Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt
und dem Industriegebiet Geisenwiese) und speziell fiir das Musikerviertel absolut uniiblich.
Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand in Waldrandlage.

Fur die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Graenordnung nicht
tblich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen
Nutzung einfigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplanen ist auch die von aufien wahrnehmbare Erscheinung
der Gebaude im Verhéltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten Gbliche Grundflachenzahi betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
o Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwiésserung

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung
gewahrleistet sei (s. ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®,
Seite 10). Dies wird nur dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber
die Kapazitdt des Abwassersyslems wird keine Angabe gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bache-Strale ist aber
maglicherweise fiir die héhere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegell und fiihren zu einer
Oberflachenentwésserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflachenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflachenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln. Eine Erhéhung der Oberflachenentwasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikervierte! wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhdhen, da die Anzahl
an Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

o Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StralRe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

o Eine Regelung der Kostenlibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitat erforderlich sein wird

o Alternativ eine Abwasserrlickhalteeinrichtung, falls die Kapazitat der Abwasserleitungen
nicht ausreichend sein sollte.
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Bauablaufplanung / Straflenzustand Johann-Sebastian-Bach-Straie

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes* heiltt es im
Abschnitt ,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-
Bach-Strale erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StralRe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraRenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt dber Stralenausbaubeitrége eine grundhafte Erneuerung der Strake
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strafle grundhaft emeuert werden muss.

Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche
Fahrbahnverengungen, die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs
behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:

e Ein Gutachten soll den derzeitigen Stralenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung Uber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Emeuerung der
Fahrbahn, verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und
Laubacher Burger sollen durch eine erforderliche grundhafie Erneuerung nicht
benachteiligt werden. Dieses Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

o Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Stralten des Musikerviertels ist begrenzt
und derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass
wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen in den Straken des Musikerviertels
entfallen.

= Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wéhrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens nicht verringert werden.

Steliplatzschliissel

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplaizschlissel angegeben und ausschlieBlich unter
2. Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die
Stellplatzsatzung der Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadiverordnetenversammiung
am 14.06.2018 aufgehoben. Aktuell besteht keine giltige Stellplatzsatzung und damit auch
keine Festlegung ber die Zahl notwendiger Stellplétze auf dem Grundstiick. Daher ist im
aktuellen Entwurf keine Festlegung liber die Zahl notwendiger Stellplatze getroffen.
Dem Planungsbiiro und dem Architekten solile bekannt sein, dass Laubach keine giiltige
Stellplatzsatzung hat.

Die bestehenden Stellpiatze in der Johann-Sebastian-Bach-Stralie sind bereits nahezu
erschopft und weitestgehend ausgelastet. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an
Stellplatzen vollumfanglich auf dem Grundstiick zu schaffen.

Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
drehte sich u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stelipl&tze. Hier wurde seitens der
Projektgeselischaft bereits darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Stellplatze auf dem
Grundstick schaffen méchte. ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze gibt die Steliplatzsatzung
der Stadt Laubach vor”, (vgl. Begriindung zum Enfwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnaniage Johann-Sebastian-Bach-Strale" Kapitel 2 Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan, Seite 10), ist aus meiner Sicht ein Versuch der Baugesellschaft, einen
Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger Stellplétze zu bekommen.

Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahi von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf 216 Fahrien zu
oder von den Wohngebauden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplatzen auf dem
Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von
1,75. Nicht chne Grund wurde bei Einfihrung der Satzung der Schliissel von 1,75 festgelegt.
Die Versorgung mit OPNV, Entfernung zum nachsten Bahnanschiuss, zur Autobahn und
nach Giellen waren ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl Pkw je Einwohner noch héher als
zur Einflhrung der Stellplatzsatzung. Ein Stellplatzschliissel unierhalb von 1,75 kann nur
dadurch begriindet werden, dem Bautrager méglichst weit enlgegen zu kommen, um
mdglichst viel Quadratmeter verkaufbare Wohnfl&che zu schaffen - auf Kosten aller
Anwohner.

Die gegenseitige Ricksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstick ausreichend
Stellpldtze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Stralle und damil verbundene
Verkehrsbehinderungen u.a. auch fir Rettungsfahrzeuge zu vermeiden.

Die Verkehrsuntersuchung geht davon aus, dass insbesondere in den Knotenbereichen im
Musikerviertel Stellplatzmarkierungen auf der Strale wegfallen werden. ,Das erlauble
Stralenparken in markierten Flachen stellt jedoch ein Sichthindernis dar und sollte
insbesondere in Knotenbereichen reduziert werden” (vgl. Verkehrsuntersuchung, Seite 12).
Die Verkehrsuntersuchung geht in ihrem Fazit zwar davon aus, das .das prognostizierte
Verkehrsaufkommen [...] leistungsféhig abgewickelt werden kann.”, Dennoch ist auch im
Verkehrsgutachten unstrittig, dass das Verkehrsaufkommen durch die hohe Zahl an
zusatzlichen Bewohnern und Kraftfahrzeugen deutlich zunehmen wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit

Festlegung des Stellplatzschlissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schaffung aller erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick

Die Zahl der Stellplatzmarkierungen im gesamten Musikerviertel darf nicht durch die
neue Wohnanlage reduziert werden, der Wegfall einzelner Stellpldize (z.B. durch
neue Grundstickseinfahrten) muss an anderer Stelle ausgeglichen werden.

= Erganzung des Verkehrsgutachtens um die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem
Grundstiick des Bauvorhabens und mit wie vielen Pkws bei 50 Wohnungen und 2,2
Bewohnern je Wohneinheit zu rechnen ist.
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Grundstiicksfreiflichen

Insbesondere in neueren Bebauungsplanen ist es tiblich, Art und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Baume und Pflanzen soll dabei geschiitzt
werden. Der Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild im oberen Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage
und Angrenzung an ein Naturschutzgebiet sollte dabei beriicksichtigt werden.
Ich beantrage daher folgende Anderungen:

e Mindestens 30% der Grundsticksfreiflachen sind mit Laubgehélzen zu bepflanzen

o Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbiume

gekennzeichnet werden.
o 33% der Bestandsbaume sollen erhalten bleiben.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den volisténdigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halle mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Ich berufe mich auf mein Recht auf informationelle Selbstbestimmung in Verbindung mit dem
Recht, zu bestimmen, was mit meinen Daten geschieht und wofiir sie nicht verwendet
werden dirfen (Art. 1 DSGVO). Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name,
Anschrift, Telefonnummer und Mailadresse) an Dritte (z.B. Planungsbiiro,
Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder meine
genaue Anschrift fir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.
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An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrafe 11

35321 Laubach

Abs.:

35321 Laubach

Datum: 27.11.2019

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
»Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strasse* der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Schr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen, da
durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie das
Gebot der Konfliktbewdltigung und das Riicksichinahmegeboi verletzt werden.

Persinliche Betroffenheit

ganz. persanlich michte ich vorab auf folgende Beeintrichtigungen meiner Rechte
durch die ausliegende Planung hinweisen (personliche Betroffenheit):

Mein Grundstiick befinder sich in ca. 65 Meter Entfernung zum Plangebiet. Durch die
geplante Umsetzung der Bebauung bin ich durch die Anzahl der Wohnungen und die hohe
Anzahl zu erwartender Bewohner, durch eine Larm- und Verkehrsbelastung wahrend der
Bauarbeiten, durch den zunehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr, durch die zu hohe
Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohngualitit unmittelbar betroffen,
Weiterhin erwarte ich Betroffenheir durch entstehende Kosten fiir eine grundhafte
Erneuerung der Fahrbahn der Johann-Sebastian-Bach Snasse / Beethoven Strasse sowie fiir
eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkanile.

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehihe

Allgemein:

Die Lage des Planungsgehietes ist der hischste Punkt im gesamten Musikerviertel, die
Gebaude werden weit iiber alle anderen Bestandsgebiude hinausragen. Diese Massivitit in
Gesamthohe und Geschosszahl ist fiir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das
Erscheinungsbild deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus
weiterer Entfernung nichr entkommen.

I

Das bestehende Gehidude (Singalumnar) hat eine Gebiudehdhe von 235,14 Meter, das
Nachbargebsude hat eine vergleichbare Hohe. I.t. Entwurf des Bebavungsplanes wird das
entstehende Gebiude mit maximal 238,0 Meter Hahe zugelassen. Also 3 Meter mehr als
bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebiude. Die gesamte Gebdudehdhe betrdgt von
der Geldndeoberfliche bis zur Firsthohe 13.30 Meter.

a
e -

Durch die zu erwartende Hihe von 238,0 Meter befiirehite ich den Einblick in mein gesamtes
Grundstiickes. Unser Kind kann dort mit Freunden nicht mehr unbeabachret spielen.

Auch eine freie Sicht in den privaten Bereich wie Kinderzimmer und Bad ist méglich.

Was daraus entstehen kann bekommt man téglich in Zeitungen, Fernsehen und Internet zu
sehen.

2

2 Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss wird angegeben. Es wird angemerkt, dass man im
Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird, dass das unterste Geschoss als
Vollgeschoss gewertet werden wird. Dann werden es wohl 3 Voll- und 1 Staffelgeschoss.

4.
In keinem anderen Laubacher Bebauungsplan und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthohe von mehr als 12,50 Meter zugelassen.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planenrwurf:
zu 1 Festlegung der max. Hdhe auf 236,0 Meter ii.N.N,
zu 2 Festlegung der max. Geschosszah! auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 3 Festlegung der max. Firsthéhe auf 12,50 Meter

Anzahi der Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf der vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben,
dass bis zu 50 Wohnungen zuléssig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohner
Je Wohneinheit aus. Das kann man also mit 110 Bewohner auf dem Plangebiet rechnen,



1.

Das Muskikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine Gesamtflache
von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit, Das
Plangebiet umfasst ca. 5.000 Quadratmeter, also 0,5 ha und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden pro Wohneinheit enispricht.

2
Auf kleinstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand gebaut. Dem Gebot des sparssmen Umgang mit Grund und Boden wiirde

man auch mit einer kleineren Anzah} an Wohnungen Folge Ieisten.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festlegung der Anzahl max. zuléssiger Wohnungen auf 33.

Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4 im Planentwurf angegeben. Dies ist nach § 17 Abs. 1
BauNVO fiir Wohngebiete der max. zuldssige Wert. Durch Stellpldtze, Zufahrten und
Standfldchen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% iiberschritten werden. Somit
wird eine Verdichrung von 60% ermoglicht oder nur noch 40% des Grundstiickes bleiben
fiir garmerische Anlagen.

1.
Solche Verdichtung ist fiir Laubach, mit Ausnahme der Innenstadt, speziell im
Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangehiet ist direkt am Ortsrand am Waldrand.

2,
In solcher Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser Gréfenordnung
nicht tiblich.

3
Bei sparsamem Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie sich solch ein
Objeki in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Mal der baulichen Nutzung einfiigi.

4,
Zu beachten ist bei Festlegung in Bebauungsplanen auch wie die wahmehmbare
Erscheinung der Gebdude im Verhdlinis zu der Umgebungshebauung ist.

S.
Die iibliche Grundfidchenzahl betrdgt in Wohngebieten von Laubach 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Festlegung der Grundfliachenzahl auf 0,3.

Abwasser / Oberflichenentwisserung

Aligemein

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserentsorgung
gewdhrleister sei. Dies wird nur damit begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist.
Uber die Kapazirit des Abwassersystems werden keine Angaben gemachr,

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-Swasse ist aber vielleicht
niche fir die groRere Menge an Abwasser ausgelegt,

1.

Derzeit sind ca. 1500 Quadrarmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflicheneniwésserung, Durch Umsertzung der angestrebten Planung wiirde sich aber die
Oberflachenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundfliichenzahl 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Dadurch verdoppelt sich auch Menge an Oberflichenwasser in
diesem Plangebiel. Eine Erhhung der Oberfldchenentwésserung wird auch durch den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestitigt.

@

Die Abwassermenge im Musikervicrtel wird sich durch 25% mehr Wohneinkeiten
gegeniiber dem heutigen Bestand an Wohneinheiten um 25% erhéhen da die Wohneinheiten
von heute ca. 200 auf 250 steigl.

lch beantrage folgende Anderungen im Planencwurf:
Durch ein hydraulisches Gutachien als Bestandtei) der Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich
der Johann-Sebastian-Bach-Strasse die grofiere Abwassermenge aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kosteniibernahme falls durch die Bebauung eine Erweiterung der
Abwasserkapazitir erforderlich wird.

Alternativ dazu eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der
Abwasserleitungen nicht ausreichend sein sollte.

Bauablaufplanung / Strassenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strasse

Allgemein

[n der Begriindung zum Entwurf des verhabenbezogenen Bebauungsplan heiBt es im
Abschnitt ,,Bauablaufplanung®, dass die Bedienung der Baustelle ausschlieRlich iiber die
Johann-Sebastian-Bach-Strasse erfolgt. Alternativen hierzu gibt es nicht.

Iis

Es ist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sehastian-Bach-Strasse dtinn ist und ein
dauerhafier Schwerlastverkehr mir Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von
Bauschutt und Baumaterialien die Strasse schwer beschidigen wird.

Auch wenn zur Zeit keine Strassenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt iiber Stassenausbauvbeitrige eine grundhafte Erneuerung der Strasse



bezahlen miissen, kann man davon ausgehen, dass nach Ende des Bauprojektes die Johann-
Sebastian-Bach-Strasse grundhaft erneuert werden muf.

2,
Durch Steliplatzinarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen, die
maoglicherweise den DurchfluB des Baustellenverkehrs behindern werden,

Ich beantrage folgende Anderungen im Planentwurf:
Ein Gutachten soll den heutigen Strassenzustand feststellen (Beweissicherung) und
cine Festlegung iiber die Kosteniibernahme einer méglichen grundhaften Erneuerung
der Strasse, verursacht durch Baustellenverkehr, soll getroffen werden. Anwohner
und Laubacher Biirger sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht
benachteiligt werden.
Dieses Gutachien soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den Strassen des Musikerviertel ist
begrenzt und derzeit filr den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten
werden, dass wahrend der Bauarbeiten keine Stellplatzmarkierungen im
Musikerviertel entfallen.

Die Anzah! der Strassenmarkierungen soll im gesamten Musikervieriel wahrend und
nach dem Bauvorhaben, der Fertigstellung des Bauvorhabens, nicht verringert
werden.

Steliplatzschltissel

Allgemein

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieBlich unter
»2. Vorhaben und ErschlieRungsplan® auf die Stellplaizordnung der Stadt Laubach
hingewiesen. Die seitherige Stellplatzordnung schrieb 1,75 Stellplatze prec Wohneinheit vor,

diese wurde aber von den Stadtverordneten in der Versammlung am 14.06.2019 aufgehoben.

Aktuel] gibt es keine giiltige Stellplatzordnung und somit keine Festlegung tiber ndtige
Stellpldtze auf dem Grundstiick. Somit ist im akwuellen Entwurf keine Festlegung tiber die
Zahl der notwendigen Stellplitze getroffen. Dies 6ffnet den Planern Tiir und Tor an
Stellpldtzen auf dem Grundstiick.

Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strasse reichen durch den Bestand bereits
ofters nicht aus. Es ist unbedingt erforderlich den Bedarf an Stellpldtzen in vollem Umfang
auf dem Grundstiick zu schaffen.

In der Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ging es w.a. um die Anzah!l der norwendigen Stellpldtze. Die Projekigesellschaft hat hier
hereits hingewiesen, dass man lieber weniger Stellpldtze auf dem Grundstiick schaffen
mochte. Die Anzahl der Stellpldtze gibt die Laubacher Stellplatzsatzung vor. Es sieht nach
einem Anlauf der Baugesellschaft aus, einen Bebauungsplan vollkommen ohne Festlegung
iiber erforderliche Stellplitze zu bekommen.

1.

Das von der Projekigesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht bei einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Das Gurachten kommt auf 216 Fahrien zu oder
von den Wohngebiuden inkl. Besucher. Daraus kann die bendtigte Anzah! an Stellplitzen
abgeleiter werden.

Daraus ableiten kann man auch das der Schulweg fiir die Jungsten Schulkinder unsicherer
und gefahrlicher wird, wegen dem vermehrten Verkehrsaufkommen. Da die Kinder die
Gescl{“'indigkei[ heranfahrender Autos sehr schnell unterschatzen und somir das
Reaktionsvermégen der Kinder nicht so schnell reagieren kann wie bei uns Erwachsenen.

2.

Die urspringliche Stellplatzordnung der Stadt Laubach hatte 1,75 als Stellplatzschliissel.
Ausschlaggebende Griinde fiir diesen Schliissel sind die Versorgung mit OPNV, Entfernung
zum nichsten BahnanschluR und Autobahn, sowie nach GieRen. Heute ist die Anzahl der
PKW je Wohnung hiher wie bei Einfithrung der Stellplatzordnung. Ein Stellplatzschiiissel
kleiner 1,75 kann nur ein Zugestandnis sein dem Bautriger moglichst weit enigegen zu
kommen, um gréftmaogliche verkaufbare Wohnfliche zu schaffen. Dies dann auf Kosten
aller Anwohner.

3

Die gegenseiti ge Ricksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick ausreichend
Stellplatze geschaffen werden, um eine Not an Stellplédtzen auf der Strasse und so
Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich heantrage folgende Anderungen:

Festlegung des Stellplatzschliissel 1,75 je Wohneinheit im vorhahenbezogenen
Bebauungsplan.

Grundstiicksfreiflichen

Allgemein

Insbesondere bei neueren Bebauungsplinen ist es tiblich, At und Umfang der Bepflanzung
festzulegen. Insbesondere der Altbestand an Biume und PFAanzen soll so geschiitzt werden,
Der Bestand der alten Baume auf und neben dem Grundstiick ist prdgend fiir das heutige
Bild des oberen Musikerviertels. Berticksichtigt sollte die direkre Waldrandlage und
Angrenzung an ein Naturschutzgebiet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:
Mindestens 30% der Grundstiicksfreifldchen sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen.

Im Bebauungsplan sollen zum dauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandshiume
gekennzeichnet werden.

30% der Bestandsbiiume sollen erhalten werden.



Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestitigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen
an die Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir thre Stellungnahme weiterzugeben. Dariiber
hinaus beantrage ich die Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahreis ggf.
neue Erkenntnisse einzubringen,

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten, wie Name und Anschrift, an Dritte (z.B.
Planungsbiiro, Gemeindevertrerung) stimme ich ausdriicklich NICHT zu sofern mein Name
oder meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

iau/_‘qg';; . RAg e 74
Ort, Datum Unterschrift
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235321 faubach
An die Stadtverwaltung Laubach

- Magistrat und Bauabteilung -
Friedrichstrae 11

35321 Laubach

Laubach, den 27, November 2019

Betr.: Bebauungsplan ,Wohnaniage Johann-Seb.-Bach-Str. gemal § 13 a BauGB
hier: Einwendungen nach § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben naher bezeichnete Bauleitplanung der Stadt Laubach, Kernstadt, vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Strafie” Bebauungsplan gemiR § 13 a BauGB
erhebe ich nachfolgende Einwendungen auf der Grundlage des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG u.a. wegen
persdnlicher Betroffenheit:

Die jetzt geplante Umsetzung der Bebauung ist noch viel groRer als die vorige Planung. Seinerzeit waren
meines Wissens 42 Wohnungen geplant, wogegen wir {die meisten Bewohner des Gombach-Viertels)
ein Biirgerbegehren initiiert haben mit dem Ziel, die Anzahl der Wohneinheiten zu verringern und eine
niedrigere Gebdudehéhe zu erreichen, damit sich die Anlage in die Umgebung einfiigt.

Die Stadtverordneten der Stadt Laubach sind wohl einstimmig diesem Begehren beigetreten bzw.
haben sich dieser Forderung angeschlossen.

Wie kann es jetzt sein, dass eine Mehrheit der Stadtverordneten einen neuen Bebauungsplan
(Bauleitplanung) auflegt, deren Anzahl der Wohneinheiten noch groRer, die Geb3ude noch héher und
die Anzahl der Parkpldtze fir noch mehr Bewohner deutlich geringer ist also vorher?

Aus diesem Grund beantrage ich
den Planungsentwurf so zu verdndern, dass er auf den Stand kommt,

den das Biirgerbegehren seinerzeit zur Abstimmung gestellt hat
und dem alle Stadtverordneten beigetreten sind.



An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt

Friedrichstr.11 i
35321 Laubach b

Absender
35321 Laubach den 25.11.2019

Einwendungen

Im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
.Wohnanlage Johann-Sebastian-Bach-Stralie" der Stadt Laubach.

Hier: Einwendungen gemaR §3 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende
Einwendungen, da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Ar
14 Abs. 1 Satz GG) sowie das Gebot der Konflikibewaltigung und das
Rcksichtnahmegebot verletzt werden.

Personliche Betroffenheit

Mein Haus befindet sich in ca. 800-1000 Meter Luftlinie bis zum Singalumnat. Ich bin
nicht unmittelbar betroffen, aber méichte mich mit den Anwohnern des Musikerviertels
solidarisieren.

Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehthe

Die Lage des Planungsgebietes ist der hdchste Punkt im gesamten Musikerviertel,
die Gebdude werden weit ber alle anderen Bestandsgebiude hinausragen. Diese
Massivitat in Gesamthéhe und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel
unblich und wird das Erscheinungsbild deutlich prégen.

Ich beantrage folgende Anderungen:;

Festlegung der maximalen Héhe auf 326 Meter iiber N.N.

Festlegung der maximalen Zahl der Geschosse auf 2 Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss.

Anzahl Wohnungen

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue gegeniiber dem aktuellen
Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl von Wohnungen Folge
geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderung im Entwurf;
Festlegung auf 30 zuldssiger Wohnungen.

Verdichtung
Die Grundflachenzahl von 0,4 darf im Musikerviertel nicht Oberschritten werden. Der
sparsame Umgang mit Grund und Boden ist unbedingt einzuhalten!

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:
Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3.

Abwasser/ Oberflachenentwasserung

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegenuber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhthen, da die
Anzahl der Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigern wird.

Ich beantrage folgende Anderung im Planentwurf:

Ein Gutachten soll erstellt werden, ob das System die héhere Menge an Abwasser in
der J-S-B-Strale aufnehmen kann.

Eine Regelung der Kosteniibernahme muss erstellt werden.

Bauablaufplanung/ StraRenzustand der J_S_B_Strafle
Es ist nicht zu bestreiten, dass die Asphaltdecke der J_S_B_StraBe diinn ist und
durch Baustellenfahrzeuge und andere Schwerlaster beschéadigt werden wird.

Ich beantrage folgende Anderungen:

Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen und eine Festlegung
Uber die Kosteniibernahme einer moglichen Erneuerung der Fahrbahn soll getroffen
werden.

Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Viertel wahrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniber heute nicht
verringert werden.

Stellplatzschliissel

Derzeit gibt es im Musikerviertel kaum noch freie Stellplatze. Es miissen somit
Stellpiétze auf dem Grundstiick geschaffen werden.

Das von der Projektgesellschaft in Aufirag gegebene Verkehrsgutachten geht von
einer Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kommt das Gutachten auf
216 Fahrten zu oder von den Wohngebauden inklusive Besucher. Den Bedarf an
Stellplatzen auf dem Grundstiick kann man daraus ableiten.

Die gegenseitige Riicksichtnahme gebietet es, dass auf dem Grundstiick
ausreichend Stellplatze eingerichtet werden, um eine Stellplatznot auf der Strafle
und damit verbundene Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

Ich beantrage folgende Anderung:
Festlegung des Stellplatzschlussels von 1,75 je Wohneinheit.

Grundstiicksfreiflichen

Der Bestand an alten Badumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige
Bild rund um die Geb&ude des alten Singalumnats. Die direkte Waldrandlage und die
Angrenzung an ein Naturschutzgebiet soll dabei berticksichtigt werden.

Ich beantrage folgende Anderungen:



Im Bebauungsplan sollen zumdauerhaften Erhalt festgesetzte Bestandsbiume
gekennzeichnet werden. Auch Hecken sollten erhalten werden, um Brutplétze fir
Vogel bereitzustellen.

So viel wie méglich sollen Bestandsb&ume erhalten werden und es sollen weitere
Laubgehaize gepflanzt werden.

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner
Einwendungen an die Stadtverordnetender Stadt Laubach fir ihre Stellungnahme
zuzuleiten. Dariiber hinaus beantrage ich die Erérierung und Beantwortung meiner
Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme meiner Bedenken in die
Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des
Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte
stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder meine genaue Anschrift
fur die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

Ort, Datum lIntararhrift

_(}"l"f, EEDA

An die

Stadt Laubach

Fachbereich Bauen und Umwelt
Friedrichstrae 11

35321 Laubach

Absender:

- : ———

3354 I whaeh

Datum: 28’: //'/ 43

Einwendungen

im Rahmen Beteiligung der Offentlichkeit bei der Aufstellung des Bebauungsplans “Wohnanlage
Johann-Sebastian-Bach-StraRe” der Stadt Laubach

Hier: Einwendungen gem3R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannten Planungen der Stadt Laubach erhebe ich nachfolgende Einwendungen,
da durch den geplanten Bauleitplan meine Rechte auf Eigentum (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) sowie
das Gebot der Konfliktbewiltigung und das Riicksichtnahmegebot verletzt werden.

Persénliche Betroffenheit

Unser Haus befindet sich ca;?t?o Meter Entfernung bis zum ehem. Singalumnat. Durch die
geplante Bebauung bin ich persénlich betroffen und mdchte auf folgende Beeintrichtigungen
meiner Rechte hinweisen:

Durch eine Larm- u. Verkehrsbelastung wahrend der Abrissentsorgung und Neubauarbeiten
Durch die Anzahl der geplanten Wohnungen und die hohe Anzahl zu erwartender Bewohner
Durch den stark 2unehmenden ruhenden und flieRenden Verkehr

Durch zu hohe Verdichtung und durch eine Verminderung meiner Wohnqualitiit

Durch evtl. entstehende Kosten fiir eine grundhafte Erneuerung der Fahrbahn der Johann-
Sebastian-Bach-StraRe sowie eine Kapazitatserweiterung der Abwasserkaniile.

¢ o 0 o o



Inhaltliche Einwendungen

Anzahl Geschosse und Gebiudehéhe

Aligemein:

Die Lage des Planungsgebietes ist der héchste Punkt im gesamten Musikerviertel, die Gebaude
werden weit Uber alle anderen Bestandsgebaude hinausragen. Diese Massivitat in Gesamthéhe
und Geschosszahl ist fir das gesamte Musikerviertel uniiblich und wird das Erscheinungsbild
deutlich prégen. Durch die exponierte Lage wird man dem Anblick aus weiterer Entfernung nicht
entkommen.

Die Anzahl der Geschosse wird mit 2 Vallgeschossen und einem Staffelgeschoss angegeben.
Gleichwohl wird angemerkt, dass man im Baugenehmigungsverfahren davon ausgehen wird,
dass das unterste Geschoss als Vollgeschass gewertet werden wird. Damit werden es wohl 3
Voll- und ein Staffelgeschoss.

In keinem anderen Bebauungsplan in Laubach und insbesondere im Musikerviertel wurden 3
Vollgeschosse oder eine Firsthdhe von mehr als 12,5 Meter zugelassen.

Das bestehende Singalumnat hat eine Gebsudehéhe von 235,14 Meter {i.N.N. Das
referenzierte Nachbargebaude hat eine vergleichbare Hohe. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sieht nun vor, dass eine maximale Hohe von 238,0 Metern zugelassen werden soll. Das sind fast
3 Meter mehr als bisher und 2 Meter mehr als das Nachbargebaude. Die Gesamthghe der
Gebdude betrégt von der Gelindeoberfliche bis zur Firsthéhe 13,3 Meter.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

zu 1: Festlegung der maximalen Zahl Geschosse auf 2 Voll- und 1 Staffelgeschoss
zu 2:  Festlegung der maximalen Firsthéhe auf 12,5 Meter
zu 3: Festlegung der maximalen Héhe auf 236 Meter {.N.N.

Anzahl Wohnungen

Allgemein:

In der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird angegeben, dass
bis zu 50 Wohnungen zulissig sind. Die Verkehrsuntersuchung geht von 2,2 Bewohnern je
Wohneinheit aus, Das bedeutet, dass man mit 110 Bewohnern auf dem Plangebiet rechnen kann.

(=]

Das gesamte Musikerviertel besteht aktuell aus ca. 200 Wohneinheiten und hat eine
Gesamtflache von rund 13 ha, das entspricht rund 650 Quadratmeter Boden je Wohneinheit.
Das Plangebiet umfasst rund 5.000 Quadratmeter (0,5 ha) und 50 Wohneinheiten, was ca. 100
Quadratmeter Boden je Wohneinheit entspricht.

Auf engstem Raum werden im Musikerviertel 25% neue Wohneinheiten gegeniiber dem
aktuellen Bestand an Wohneinheiten geschaffen. Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wiirde auch mit einer geringeren Anzahl Wohnungen Folge geleistet werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

a

Festlegung der Anzahl maximal zulissiger Wohnungen auf 32

Verdichtung / Grundflichenzahl

Allgemein:

Die Grundfliachenzahl wird im Planungsentwurf mit 0,4 angegeben. Dies ist zugleich der nach §17
Abs. 1 BauNVO fiir Wohngebiete maximal zuldssige Wert. Durch Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen und Standflachen fiir Abfallbehilter darf diese Grenze um 50% (iberschritten
werden. Dadurch wird eine Verdichtung von 60% ermoglicht bzw. nur noch 40% des Grundstiickes
kénnen gértnerisch angelegt werden.

Eine Verdichtung in dieser GréRenordnung ist fiir Laubach (mit Ausnahme der Innenstadt) und
speziell fir das Musikerviertel absolut uniiblich. Das Plangebiet befindet sich direkt am
Ortsrand in Waldrandlage.

Fir die Lage in einem reinen Wohngebiet sind Verdichtungen in dieser GréBenordnung nicht
ablich.

Neben dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist auch zu beachten, wie
sich das Objekt in die Eigenart der niheren Umgebung nach dem Mag der baulichen Nutzung
einfigt.

Bei Festlegungen in Bebauungsplinen ist auch die von auRen wahrnehmbare Erscheinung der
Gebiéude im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung zu beriicksichtigen.

Die in Laubacher Wohngebieten iibliche Grundfiachenzahl betragt 0,3.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

-]

Festsetzung der Grundflichenzahl auf 0,3

Abwasser / Oberflichenentwisserung

Allgemein:

In der Begriindung des Vorhabens wird angegeben, dass die Abwasserversorgung gewihrleistet sei
(s. "Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan®, Seite 10). Dies wird nur
dadurch begriindet, dass ein Abwassersystem vorhanden ist. Uber die Kapazitat des
Abwassersystems werden keine Angaben gemacht.

Das Kanalsystem im unteren Bereich der Johann-Sebastian-Bach-StraRe ist aber moglicherweise fir
die hihere Menge an Abwasser nicht ausgelegt.

-]

Im Bestand sind ca. 1.500 Quadratmeter des Grundstiickes versiegelt und fiihren zu einer
Oberflichenentwasserung. Mit der Umsetzung der angestrebten Planung wiirde sich die
Oberflichenversiegelung (5.000 Quadratmeter x Grundflichenzah! 0,6) auf 3.000
Quadratmeter verdoppeln. Damit wird sich auch die Menge Oberflichenwasser in diesem
Plangebiet verdoppeln, Eine Erhchung der Oberflachenentwéasserung wird auch durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestatigt (s. 10).

Die Menge an Abwasser im Musikerviertel wird sich durch 25% mehr Wohneinheiten
gegeniber dem aktuellen Bestand an Wohneinheiten um rund 25% erhohen, da die Anzahl an
Wohneinheiten von derzeit 200 auf 250 steigen wird.



Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

o

Durch ein hydraulisches Gutachten als Bestandteil der Unterfagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes soll ermittelt werden, ob das Abwassersystem im unteren Bereich der
Johann-Sebastian-Bach-StraRe die héhere Abwassermenge aufnehmen kann.

Alternativ eine Abwasserriickhalteeinrichtung, falls die Kapazitit der Abwasserleitungen nicht

bisherige Stellplatzsatzung verlangte 1,75 Stellplatze pro Wohneinheit. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Laubach wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2019
aufgehoben. Aktuell besteht keine giiltige Stellplatzsatzung und damit auch keine Festlegung iiber
die Zahl notwendiger Stellplatze auf dem Grundstiick. Daher ist im aktuellen Entwurf keine
Festlegung Giber die Zahl notwendiger Stellplatze getroffen. Dem Planungsbiiro und dem
Architekten sollte bekannt sein, dass Laubach keine giiltige Stellplatzsatzung hat.

ausreichend sein sollte. , I . ;
Die Stellplatze in der Johann-Sebastian-Bach-Strafle sind durch den Bestand bereits nahezu

erschipft. Es besteht also die Notwendigkeit, den Bedarf an Stellpldtzen vollumfinglich auf dem
Bauablaufplanung / StraBenzustand Johann-Sebastian-Bach-Strale Grandstlick zuschatien.
Allgemein: Die Diskussion vor dem Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan drehte sich
u.a. auch um die Anzahl notwendiger Stellplatze. Hier wurde seitens der Projektgesellschaft bereits
darauf hingewiesen, dass man lieber weniger Steliplatze auf dem Grundstiick schaffen méchte.
“Die Zahl der notwendigen Stellpltze gibt die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach vor”, (vgl.
Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnanlage Johann-
Sebastian-Bach-Stralle” Kapitel 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Seite 10) ist aus meiner Sicht
ein Versuch der Baugesellschaft, einen Bebauungsplan komplett ohne Vorgabe notwendiger
Stellplatze zu bekommen,

In der ,Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan” heilt es im Abschnitt
»Bauablaufplanung”, dass die Bedienung der Baustelle iiber die Johann-Sebastian-Bach-Strafe
erfolgt. Alternativen hierzu bestiinden keine.

© Esist unstrittig, dass die Asphaltdecke der Johann-Sebastian-Bach-StraRe diinn ist und ein
dauerhafter Schwerlastverkehr mit Baustellenfahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschutt
und Baumaterialien die StraBe schwer beschadigen wird.

Auch, wenn derzeit keine StraBenbeitragssatzung der Stadt Laubach besteht und somit
Anwohner nicht direkt Uber die Strallenausbaubeitrige eine grundhafte Erneuerung der StraRe
bezahlen miissen, kann davon ausgegangen werden, dass nach Ende des Bauprojektes die
Johann-Sebastian-Bach-Strale grundhaft ernevert werden muss.

© Das von der Projektgesellschaft in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten geht von einer
Bewohnerzahl von 2,2 je Wohneinheit aus. Ferner kammt das Gutachten auf 216 Fahrten 2u
oder von den Wohngebiuden inkl. Besucher. Den Bedarf an Stellplitzen auf dem Grundstiick
kann man daraus ableiten.

© Die urspriingliche Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hatte einen Stellplatzschliissel von 1,75.
Dies wurde nicht ohne Grund bei der Einfilhrung der Satzung festgelegt. Die Versorgung mit
OPNV, Entfernung zum néchsten Bahnanschluss, zur Autobahn und nach GieRen waren
ausschlaggebend. Heute ist die Anzahl PKW je Einwohner noch haher als zur Einflihrung der
Stellplatzsatzung, Ein Stellplatzschliissel unterhalb von 1,75 kann nur dadurch begrindet
werden, dem Bautrdger moglichst weit entgegen zu kommen, um moglichst viel Quadratmeter
verkaufbare Wohnfldche zu schaffen auf Kosten aller Anwohner.

e Durch einzelne Stellplatzmarkierungen auf der Fahrbahn gibt es etliche Fahrbahnverengungen,
die moglicherweise den Durchfluss des Baustellenverkehrs behindern werden.

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

© Ein Gutachten soll den derzeitigen StraRenzustand feststellen (Beweissicherung) und eine
Festlegung ber die Kosteniibernahme einer moglichen grundhaften Erneuerung der Fahrbahn
verursacht durch Baustellenverkehr soll getroffen werden. Anwohner und Laubacher Blrger
sollen durch eine erforderliche grundhafte Erneuerung nicht benachteiligt werden. Dieses
Gutachten soll Bestandteil des Planungsentwurfes sein.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen auf den StraRRen des Musikerviertels ist begrenzt und
derzeit fir den vorhandenen Bedarf ausreichend. Es soll festgehalten werden, dass wahrend
der Bauarbeiten keine Steliplatzmarkierungen in den StraRen des Musikerviertels entfallen.

e Die Anzahl der Stellplatzmarkierungen soll im gesamten Musikerviertel wihrend der
Bauarbeiten und nach Fertigstellung des Bauvorhabens gegeniiber heute nicht verringert
werden,

a

Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf:

° Festlegung des Stellplatzschliissels von 1,75 je Wohneinheit
©  Festlegung des Stellplatzschliissels im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grundstlicksfreifiichen

Allgemein:

Insbesondere in neueren Bebauungsplinen ist es tblich, Art und Umfang der Bepflanzung

festzulegen. Insbesondere der Bestand alter Biume und Pflanzen soll dabei geschiitzt werden. Der

Stellplatzschliissel Bestand an alten Baumen auf und neben dem Grundstiick pragt das derzeitige Bild im oberen
Bereich des Musikerviertels erheblich. Nicht zuletzt die direkte Waldrandlage und Angrenzung an

Allgemein: ein Naturschutzgebiet solite dabei beriicksichtigt werden.

Im Planentwurf wird kein konkreter Stellplatzschliissel angegeben und ausschlieRlich unter als

fi A i ]
Vorhaben und ErschlieBungsplan” auf die Stellplatzsatzung der Stadt Laubach hingewiesen. Die Ich beantrage folgende Anderungen im Planungsentwurf



© Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen
© 30% der Bestandsbdume sollen erhalten bleiben

Zusammenfassung

Ich bitte um Eingangsbestétigung und darum, den vollstindigen Text meiner Einwendungen an die
Stadtverordneten der Stadt Laubach fiir ihre Stellungnahme zuzuleiten. Darilber hinaus beantrage
ich die Erorterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die
Aufnahme meiner Bedenken in die Stellungnahme der Stadt.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens gef. neue
Erkenntnisse einzubringen.

Datenschutz

Der Weitergabe meiner personenbezogenen Daten (Name und Anschrift) an Dritte {z.B.

Planungsbiiro, Gemeindevertretung) stimme ich ausdriicklich nicht zu, sofern mein Name oder
meine genaue Anschrift fiir die Bearbeitung meiner Stellungnahme nicht relevant sind.

(awbach 28 AL AT

Ort, Datum Unterschrift




