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Bauleitplanung der Stadt Laubach, Kernstadt
Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
Grundstiick ehem. Singalumnat / Johann-Sebastian-Bach-Stralle 5

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Klug,
sehr geehrte Damen und Herren,

spitestens seit der Ubernahme des Vorhaben- & ErschlieRungsplanes in das BauGB im Jahr 1998 wurde den
Gemeinden die Moglichkeit eréffnet, durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben zu bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Planes zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmalnahmen bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet. Um das Bauplanungsrecht fiir die von uns auf dem Geldnde des
ehemaligen Singalumnates projektierte Wohnbebauung zu schaffen, ist ein aus drei Teilen bestehendes
Planwerk erforderlich:

e der Vorhaben- & Erschliefungsplan
e der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
e der Durchfihrungsvertrag

Den wesentlichen Beitrag liefert der Vorhaben- & ErschlieBungsplan, denn der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan iibersetzt den Vorhaben- & ErschlieRungsplan letztlich nur in die Sprache der Bauleit-
planung. Das 1961 vom Schloss des Grafen zu Solms - Laubach in einen Neubau in der Johann-Sebastian-
Bach-Strae umgesiedelte Singalumant wurde bis zu seiner Auflésung 1981 als Internat genutzt. Nach einer
Zwischennutzung als Aussiedlerwohnheim steht das Ensemble seit Ende der 1990er Jahre leer und ist dem
Verfall preisgegeben.

Wahrend der Bauphase nahezu noch in sichtexponierter Alleinlage befindlich, liegt das aus mehreren
Zweckbauten im Stil der frithen 1960er Jahre errichtete Ensemble heute integriert in das Musikerviertel.
Hier dominieren Ein- und Zweifamilienhduser in Gberwiegend traufstandiger Anordnung und mit geneigten
Dachern das Bild. Sie stehen in einem deutlichen Kontrast zu der Riegelbebauung des ehem. Singalumnates.
Allerdings erfreuen sich kubische Formen seit mehreren Jahren wieder zunehmender Beliebtheit.

Ziel unserer Planung ist es, auch im Hinblick auf eine hohe Energieeffizienz kompakte Gebdaude mit einem
optimierten Verhaltnis von Gebaudehiille und Gebdudevolumen zu errichten. Hierfir eignen sich Mehr-
familienhduser in Form von Stadtvillen mit angestrebt 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss.
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Da die Gebaude nicht wie bisher mit ihrer langen Seite zur Johann-Sebastian-Bach-Stra8e hin angeordnet
werden sollen, sondern, zwecks besseren Einfiigens in die Struktur der Umgebungsbebauung, giebelstandig
bzw. nach Sudwesten abgewinkelt, kann sich die Zahl der Vollgeschosse rechnerisch auf 3 erhéhen, da ein
Geschoss, dessen Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40m liber die Geldndeoberkante hinaus aufragt
und eine Hohe von mind. 2,30m hat, als Vollgeschoss i.S. der HBO zu qualifizieren ist. Wir sind aber
bemiiht, die Gebdude soweit mdéglich in den Hang hineinzuschieben, um die straBenseitige Ansicht in der
Hohe zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die Festsetzung der Hohenentwicklung ohnehin nur bedingt geeignet, da
ihre Hohe in der HBO nach oben hin nicht begrenzt ist. Zielfihrender ist daher die Festsetzung absoluter
Gebaudehdhen in Meter liber NN. Das Geldnde féllt von der Terrasse des vormaligen Wohntraktes zur
Johann-Sebastian-Bach-StraRe um ca. 3,50m bis 4,00m ab. Die Gradiente der StraRe fallt iber die
Abschnittslinge des ehemaligen Singalumnates um ca. 1,50m ab. Die angestrebten, maximalen
Gebaudehdhen liegen bis zu 13,50 m tber der Strale. Da wir die Gebdude teilweise in das von der StraRe
aus gesehen aufsteigende Gelande hineinschieben wollen, werden voraussichtlich aber nur bis zu 13,00 m
sichtbar aufsteigen.

Dieser Wert ist unseres Erachtens noch lagevertraglich und wird das StraRenbild nicht negativ beeinflussen.
Fir die Einordnung spricht auch, dass mit einer angestrebten Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 (mit
Stellplatzen 0,6) und einer Geschossflachenzahl von bis zu GFZ = 0,9 der Charakter einer aufgelockerten
Bebauung gewahrt bleibt. Angestrebt wird der Bau von max. 50 Wohnungen in drei Geb&duden.

Den energetischen Anforderungen wird unter der Voraussetzung, dass das Grundstiick an eine
Erdgasversorgung angeschlossen ist, durch den Bau eines gasbefeuerten Blockheizkraftwerkes Rechnung
getragen und den Belangen der Stadtékologie durch eine umfangreiche Bepflanzung der Grundstiicksfrei-
flichen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen. Dies dann in Abhdngigkeit der Stellplatzforderung.

Der beiliegende Entwurf des Vorhaben- & ErschlieBungsplanes bildet die Grundlage fur die weitere
Konkretisierung unseres Bauvorhabens, mit dem ein stadtebaulicher Mangel beseitigt werden soll und eine
zukunftsweisende Akzentsetzung fiir das Musikerviertel erfolgen kann.

Wir bitten Sie daher, den Entwurf des Vorhaben- und & ErschlieBungsplanes den stadtischen Gremien zur
Beratu sthlussfassung vorzulegen, gerne stellen wir unser Projekt auch den Sitzungen vor.

Anlage:
Vorhaben- & ErschlieRungsplan
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