Stadt Laubach, Stadtteil Gonterskirchen

Bebauungsplan ,,Am Hutsberg*
( 1. ANDERUNG und AUFHEBUNG)
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Rechtsgrurdiagen
(BauGB), (PanzVZ),
Hess, Zum serha (WHG). Hess.
(HWC), Hess. 'usec) in cer zum Zertounkt der Beschiussfassung Jber
dan Batauungsp an (Satzung) galtandan Fassung.

1 Zeichenerklirung
11 Katastoramtliche Darstellungen
144 Flurnummer, Flurgrenze
11.2 Flursticksnummer
113 und We mit
12 Elanzeichen
124 Anderbaulichen Nulzung § 9 (1)1 BauGa
12,14 Aligomelnes Wohngeblet § 4 BauNvO
122 Mal der baulichen Nutzung. § 9.(.1).1BauGR
1224 03 Geschossflachenzahl
1222 03 Grundlliichenzahl
1223 1 Zah dar zuliissigan Voligeschasse
1224 Hohe baulicher Anlagen in m {iber Erdgeschoss-Rohboden
(als Hochsimaf!)
1224 [ v oot Acoermsned
1224.2 |in . 2n05m Firsthdhe
1224 [oc..: max. Oharkanta haullchnrAnlagm
wim e llechnische :‘ . At "
123 §9(1)2BauGh
1231 o offena Bauwelse
1.23.2 A nur Einzel- und Doppelhausar zuldsaig
1233 :’ ’, N Bnugmn’c .
-= nicht (iberbaubare Flache
i vor GRY ol cho ergem
124 Eldchen fiir den Gemeinbedart § 9 (1) § BauGR
1241 hier Feuarwehr/ Feuarwahigeratehaus
128
1251 Verkehrsfiache/ Straflenbegronzungstinie
12,52 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
12821 [ Fulgingarberaich (Gehweg)
12522 (Bankett, )
12523 Anliegerweg
12524 ™ Landwirtschaftlicher Weg essnend).
1283 Ein- bew. Ausluhrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkelisachen
12531 o Ein- und Ausfahribereich (nur Feuerwehrl)
12532 [ama Berelch ohno Ein- und Ausfahrt
1254 [——_] Sichtstrahl (Ingenieurbiro Zick-Hessler, 12/ 2015)
>>>>>>>>>>>>>>> Sichtlelder ter ebm aus dem b iang recniakrtligon Bebouargesian, 200
e e e o,
Riniisen Pt . d g oder
1268 Eliachen lir §9(1)17 BauGR
126.1 m hier: Sichtschutzwall (val. Feats, 2.1.4)
127
1271 m 9 von Flachen filr zum Schutz, zur Pflege und zur
EnMnklung von Boden, Natur und Landschaft
127.2 ET"'“,] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
weeaal  sonstigen Bepflanzungen
12721 g L / ol Foats 21800
12722 geschlossena Laubstrauchhecke (g feas 244)
1273 ! Anpflanzung van Laubbaumen (vt Fesix. 2.1.53)
1274 I] Erhallung von BAUmen cel Fests 2.1.82)
(Fimeszing: M1 bett Ve Ing Ketihenn Grinhery GV 2018)
128 Sonstige Planzeichen
1281 Bemahung(en)
1282 | qunllnmn mit Bezeichnung
Zick-Atesalor, 12/ 2015)
1283 Iohenpunkte
ginme T . Katghoon 015
1284 Boschung
1286 |____| ageplante licksg {re
1.28.6 Bauverbotszone § 23 (1) HSUG
1287 ﬁm{\ga desra i dea Deb !
1288 Kennzeichnung der Teilflache in der der Bebauungsplan ersatzlos
aufgehoben wird,
1289 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bislang rechtskraftigen

Bebauungsplanes (2001)

Art und Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

Baugaviel GRZ Z (max) | Thmax (‘) Fhmax ( ) OK max | Bauwa'se
WA 03 | A4, 6 m B Sm - o, EM
Fioha (ir Gomoinhedar| 00 | - B - w froamanen| -

('}In m Giker Eregaschoss- Rahbogen X
Bel Konkurrenz von GRZ und (berbaubarer Fléche gilt die engere Fassung.
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Textiche Fesigetzungen

§ 9 BauGB [ BauNyo

Gem. § 9(1)4 BauGB L.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO:
Im Bereich des WA sind Garagm und untnngenmnntu Nebenanlagan nur
der lassig.

4. Vermerke
A. Verlahrensvermerk:

1. Autstellungsbeschluss gem. § 2 ( 1) BauGB:
[

er
ortsubliche Bekanntmachung im , Laubacher Anzeiger”

Gem. § 9(1)11 LV.m. § 9(1)26 BauGB: in den ,,Laubacher Nachrichten"
Bdschungen und Stitzmauem sind, sofem und soweit sie zur Herstellung des
Strafienkdrpers erforderlich sind, auf den Privatgrundstiicken zu errichten und 2u 2.Frli der Of it und der
dulden gam. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
im Anzeiger”
Gem. § 9(1) 20 BauGB: In den ‘.Luubachsr Nachrichten”
PKW- ge und Nebenféchen in der 9 |
sind In Wolse zu Anschreiben vom:
(2.B. bel Aufstell- und Rangierfidchen fur
Feuerwehrfahrzeuge) sind zuldssig.
3. O und i der
Der bei der " gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB:
ist innerhalb dar Fliache Ior 20 ninem Wall auf, (mind. im Anzeiger*
1,6 m uber dem Nivaau der nérl. ungmmnd«n Marburger Strals/ L 3138) und mil ) in den , Laubacher Nachrichten®
3 uumM der nachslehendan 5 e n dar Dis
listo zu (4 F und zwischen den Anschreibon vom:
Relhen):
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Emplohlene Arten: 9 der
Plaflerhilchen (Eworym ) i Weid (us bovigata)
Roter Hartnagel (Comus sanguinea) Fockenkrache (Lomicera xylosteum)
Hanel (Corylus evellana) Schwarecom (Prunus Apinosa)
;ﬁ:::ﬁm;%tmm e 8 sl mmu.}h) Laubach,den Slegal der Slad!
Gem. § 9(1) 20 u. 25 BauGB: Flachen fur MaBnahmen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
FIMeho zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem: Biirgarmeliter
9) st gangig mil Baumen und Stra wu
lmpllunmn B. Austertiqung:
- 3 Pflanzrelhen, Pflanzabstand innerhalb und rwmcnan den Relhen 2m. "
~ Anlage der belden als 50%
Baumantell. Der Babauungsplan "Am Hulxbd 1. Anderung und Aufhebung® im Stadlleil
. g der 7u o 4-8 P der glelchen Arty ki aus F - g und T v dm hlemit

MindestgroRa Straucher: 60 - 100 em,
- Mindestgréie Biume: verpflanzte Helster 150 - 200 cm.
~ Artenauswahl Stréucher gem. 2,1.4
~ Artenauswahl Bdume:

Sabweicta (relix capren)

Fuktahou (Acor camposio)

VogeRirsuhe (Prines aviom)
Zitoepsipel (Popok s emeda)

~ Gyl. Einzllunung 2um Schutz gegen Wildverbiss, ggf. Ausmahen In den ersten
Jahren bei starkem Krautautwuchs.

Erhall dar Obstbaume;

Di¢ zum Erhall lor
Bereich nach Mo

arfolgen, Vorhandenes Tnmolz ist zu balassen, solem davon knlm Gefahrdung

ausgehl. Bel sind die

umfassend zu beachten

Biluma sind

\f 2u mlmllun. wobel im

Anpllanzung von Lrubbiumen;

Pro Brumsymbol sind entwadar gin nnllslnmﬂm’ proler adar lvml llllmmm
Laubbaume (einschl, Eibe) aus der dem L u
pllanzen, Mindastgriiie 150 - 200 cm,

§9.(4)BauGB LY.m. 5.81.HBQO

Gem. § 9(4) BauGB .V.m, § 81(1)1 11BO; Autiere Gestaltung baul, Anlagen
Malerialion:
Zur Herstellung und Gestaltung von Dachfiachen und Gebdudeaullenwiinden ist die

fiachige 0 r
o] (2.B. Niichige Weilblechverkleldung, fichige
Leucht- und sind b
Gem, 99(4) BauGB | V.m. § 81(1)5 HBO (Grundﬂudtlﬁamldla )
Flncho . GRZ) sind
mit ei Laubge 2 [(
gemaR Lista Im Umwaeltbericht),
Es gelten 1 Baum = 50 m?, 1 Strauch = 5 m?,
Die nach den L

kénnen zur Anrechnung qnhmcmwmdun

HINWEISE, NACHRICHTLICHE OBERNAHME
g von g

soll ortsnah verriesell oder direkt oder uber
eina ion  ohne In ein
eingeleitel werden, soweit dem wedor wasserrechtiche noch sonstige
offentlich-rechtiiche  Vorschrifien  noch  wasserwirtschaftiche  Belange
entgegenstehen (§ 55(2) WHG),
Wasaerschutzgeblot
Der ré g1 des liegt In der waeitoren

Il B des fir die

Brunnen I, XVI und XVII in Hungen - Inheiden der Oberhessischen

Versorgungshelieba AG (OVAG) vom 27.00.1095; die Bestimmungen der
Schutzgeblelsverordnung sind 2u beachten (StAnz.: 46/1995 8, 3694).

S(allplauvn/mdnunq:
p warden  Aubaidir  durch  die
der q der Stad! Laubach In dar zum Zeitpunkt der
Baulmragl(allung gelundan rmuna ergénzt,

Denkmalschutz:
Innerhalb des Plangebletes konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauem,

und andere  Funde, zB. 8cherben,
Stelngerale, , Skelatliosto entdock! werden
Auf dio  Anzelge- wnd Bmhcmneavamwung des § 20 DSchG  wird
hingewiesen,

Artenachutz;
Der 8tadt Laubach liegen fGr das Plengebiet keine Erkenniniss Gber geschilzte

zw. @ber die Betroffenholt von Aren des Anhangs IV der

FFHkaMIIInIaodernwopnmaVngelarhnvor.
Die d des § 44 Qill jedach auch bel
g der Pl baw, bei gs= und

AW, nuss den
Erfordermissen auch hiar Rechnung lrmgen,

Zur Varmelﬂung vnn Tolungs= und  Slorngstilbestinden  gemid § 44(1)

von gung von Veg
aullerhalb der Bml— und Aufz it von a ]
(Marz - August) durchzufilhren,

ausgefertig,

Laubach, den

Siegel der Stadt

Blrgermelster

C. Inkrafitraten:

Die Salzung ist aus dem Fla P und tritt

mit de Im T der 1, g In Kraft,

Far M sonstige Teilflacha ist cer damit

Q Im, L Anzeiger”:

inden L. i
Laubach, den Glegel der Stadt
" Borgarmalstar

Stadt Laubach, Stt. Gonterskirchen

Bebauungsplan "Am Hutsberg"
(1. Anderung und Aufhebung)
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- Farmal (in em) Mahstah
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Ubersichtskarten:
Lage und Abgrenzung des Gebietes
(ohne Mafstab)




