Anlage:

Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stt. Gonterskirchen
- Bebauungsplan ,,Am Hutsberg, 1. ANDERUNG u. AUFHEBUNG*
- hier: friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Stellungnahmen im Rahmen der o.a. Verfahrensschritte

(TOB- Anschreiben vom 17.06.2015, 6ff. Auslegung 22.06. — 17.07.2015)

Eing.datum Eing.datum

ohne Anrequngen und Hinweise: mit Anregungen und Hinweisen:
- hessenARCHAOLOGIE 26.06.2015 - Hessen Mobil, StralRen- u. Verkehrsmanagement, Dillbg. 01.07.2015
- Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, - ovag Netz AG, Friedberg 08.07.2015
Abt. fur den landlichen Raum 10.07.2015 - Regierungsprasidium Gief3en 14.07.2015
- Oberhessengas Netz GmbH, Friedberg 15.07.2015 - Abwasserverband Lauter-Wetter 17.07.2015
- Kreisausschuss Giefen, FD Brandschutz 20.07.2015
- Kreisausschuss Gief3en, FD Naturschutz 20.07.2015
- Kreisausschuss Giefzen, FD Verkehr 20.07.2015

- Kreisausschuss Giel3en, FD Wasser u. Bodenschutz 20.07.2015



Beschlussempfehlungen

zu eingegangenen Hinweisen und Anregungen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB
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Hessen Mobil |  HESSEN

Straen- und Verkehrsmanagement TsmeEET T

Dillenburg Fos

Hessen Mobil Stralen- und \ g " Aktenzeichen 34c2-BE5.2Ar
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Dst.-Nr. 0483

PlalﬁungSQrUppe Prof. Dr. V. Seifert Bearbeiter/in  Sebaslian Arens
gf eiter Weg 111_4‘ Telefonnummer 02771/840-278
5440 Linden-Leihgestern Telefax 02771/840-450
E-Mail sebastian.arens@mobil.hessen.de
Datum 30. Juni 2015

L 3138, K 190, Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stt. Gonterskirchen
Bebauungsplan ,,Am Hutsberg®, 1. Anderung und Aufhebung
Beteiligung der Nachbargemeinden und Behdrden gem. § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 17.06.2015, Herr Riick

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Westen von Laubach-Gonterskirchen sollen die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fir die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sowie fir die
Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auerhalb der straRenrecht-
lichen Ortsdurchfahrt und grenzt im Norden an die freie Strecke der L 3138.
Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die Trasse
des ,Alten Schmelzweges" erfolgen.

AuBerhalb der stralBenrechtlichen Ortsdurchfahrt gilt entlang.des duReren be-
festigten Fahrbahnrandes der L 3138, welcher in dem Bebauungsplan darge-
stellt werden sollte, in einem 20,00 m breiten Streifen die straBenrechtliche
Bauverbotszone und die 40,00 m breite straenrechtliche Baubeschréankungs-
zone (§ 23 Hessisches Strallengesetz). ’

Die Bauverbotszone ist frei von jeglichen Hochbauten zu halten. Dies gilt auch
fur Baunebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Werbung, Fahrwege, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs (z.B. Larmschutzwalle) usw.

Die Straenbaubehorde kann im Einzelfall Ausnahmen von dem Bauverbot
zulassen, wenn die Durchfithrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offen-
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bar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die Abweichung mit den 6i-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist stets meine
Zustimmung bzw. Genehmigung erforderlich.

Bereits in dem rechtskraftigen Bebauungsplan, welcher unter Mitwirkung des
damaligen Amtes fur StraRen- und Verkehrswesen Schotten zustande kam,
wurde dem Sichtschutzwall innerhalb der Bauverbostzone zugestimmt. Vor
diesem Hintergrund gebe auch ich diesbeziiglich meine Zustimmung.

Der dargestellten Bauverbotszone und den festgelegten Baugrenzen wird in
diesem Zusammenhang ebenfalls zugestimmt.

Eine verkehrsgerechte und leistungsfahige Anbindung der Antragsflache zur
L 3138 ist frilhzeitig zwischen der Stadt Laubach und Hessen Mobil Straken-
und Verkehrsmanagement abzustimmen und einvernehmlich zu regeln (Kno-
tenpunktgestaltung, Verwaltungsvereinbarung, Kostentragung).

Die Sichtdreiecke der Einmiindung an die L 3138 sind entsprechend einzuhal-
ten und dauerhaft freizuhalten.

Die Zu- und Ausfahrt der Feuerwehrangehérigen soll ebenfalls tiber den aus-
zubauenden ,Alten Schmelzweg" erfolgen. Das Ausriicken der Feuerwehr-
fahrzeuge hingegen soll im Ernstfall direkt Giber die L 3138 erméglicht werden.
Diese Zufahrt ist im Bebauungsplan durch eine entsprechende Signatur dar-
zustellen. Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass diese Zufahrt
auch nur im Einsatzfall genutzt wird.

Eine ausreichende Anbindung des Plangebietes an den OPNV sowie die si-
chere Erreichbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer sind zu gewéhrleisten. Dies
ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen und in der Begriindung zu
bertcksichtigen. d

Die ordnungsgemaRe Entwasserung der L 3138 ist weiterhin zu gewéhrleis-
ten. Oberflachenwasser darf der L 3138 nicht zugeftihrt werden.

Vor Baubeginn ist die Realisierung der Anbindung tiber die Trasse des ,Alten
Schmelzweges” sowie die direkte Zufahrt des Feuerwehrgeldndes an die
L 3138 einvernehmlich mit der Straenmeisterei Griinberg (Herr Hofmann;
7 06401 /9128 0) abzustimmen.

Beabsichtigte eigene Planungen habe ich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
vorzubringen.

Anspriiche auf SchutzmaBnahmen gegen Verkehrsemissionen der L 3138
und K 190 gegeniiber Hessen Mobil Straken- und Verkehrsmanagement sind
ausgeschlossen.

AuRerdem weise ich drauf hin, dass alle im Zusammenhang mit der Realisie-
rung der o.a. Bauleitplanung bzw. der Anbindung des Plangebietes an die
L 3138 entstehenden Kosten von der Stadt Laubach zu tragen sind.
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Unter der MaRgabe, dass meine Hinweise beachtet werden, bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken hinsichtlich der 0.a. Bauleitplanung.

Ich bitte die Stadt, mir das Ergebnis der Abwégung meiner Stellungnahme und
eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Begriindung sowie den Be-
kanntmachungsnachweis zu {ibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Sebastian Arens
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HessenMobil, StraBen- und Verkehrsmanagement
Dillenburg
Eingang: 01.07.2015

Beschlussempfehlung:

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Fahrbahnrand der
L 3138 wird gemaR der StraRenplanung (Lageplan) des Ing.blro Zick-
Hessler (21.10.2015) zur Darstellung gebracht.

zu 2: - wird zur Kenntnis genommen
zu 3: - wird zur Kenntnis genommen

zu 4: Der Anregung wird/ wurde dahingehend entsprochen, dass durch das
Ingenieurbiiro Zick-Hessler, Wettenberg, eine Vorplanung zur Er-
schlieRung des Plangebietes einschliellich der verkehrlichen Anbin-
dung des Gebietes an die L 3138 (Marburger StralRe) erstellt und mit
Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement abgestimmt wur-
de.
Auf dieser Grundlage erfolgen die Fassung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sowie die Festsetzung von Ver-
kehrsflachen im Bebauungsplan (Entwurf 01/2016).
Weitergehende detaillierte fachplanerische und -rechtliche Abstim-
mungen mit HessenMobil (z.B. Verwaltungsvereinbarung) erfolgen
parallel bzw. auRerhalb des weiteren Bauleitplanverfahrens.

zu 5: Der Hinweis wird unter Verweis auf die diesbezugliche Festsetzung im
Bebauungsplan zur Kenntnis genommen

zu 6: Der Anregung beztglich der Festsetzung einer Ein- und Ausfahrt an
die L 3138 fur den Einsatzfall wird entsprochen. Deren Nutzbarkeit
nur im Einsatzfall kann ggfs. im Zuge der Realsierung durch geeigne-
te bauliche MaRRnahmen geregelt werden.

zu 7: Uber den FuR- und Gehweg entlang der Marburger StralRe aus Rich-
tung des Ortskernes sowie dessen Verldngerung bis in die Einmin-
dung in das Plangebiet grundsatzlich auch fuRlaufig zu erreichen.

Mit der Buslinie 372 bestehen mehrmals am Tag OPNV-
Verbindungen nach Schotten, Laubach, Lich und GiefRen.

Die nachstliegende Bushaltestelle (Alte Schule, Ortsmitte) befindet
sich in einer Entfernung von rd. 200m.

zu 8: - wird unter Verweis auf die ErschlieBungsplanung zur Kenntnis ge-

nommen.

zu 9: - wird zu gegebener Zeit entsprochen
zu 10 - 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 14: - wird zu gegebener Zeit entsprochen
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o ’ ' 8 . ovag Netz AG Seite 2 zum Schreiben vom 08.07.2015
o
ov3g N2z AG Postfech 10 07 83 61147 Fricdberg ae: Kai Kaufmann For eine abschliefende Stellungnahme benstigen wir die genaue Lage der Ausgleichsfiache sowie
Planungsgruppe ' Planung & Projektierung EL/Km/KK Angaben tber Art der Ersatzmalnahmen.
Prof. Dr. Seifert . "3 . . Telefon 0603182-1344 ; et
Breiter Weg 114 L F:: o 06031 82-1636 Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information Gber das mit der Planung und Projektierung
35440 Linden E-Mail  kaikaufmann@ovag-netz.de der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro, damit unsererseils eine termingerechte Umsetzung
Datum  06.07.2015 notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.
Wenn unsere Belange berlcksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen die Anderung des
Bebauungsplanes.
Mit freundlichen Grten
Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stadtteil Gonterskirchen ) £ 7 !
Bebauungsplan ,,Am Hutsberg, 1. Anderung und Aufhebung* LQ// /

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
Kai Kaufmagh

ovag Netz AG

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken thnen fur die Mitteilung der 0.g. MaBnahme und Uberlassung der Unterlagen.
Von der OVAG sind im Ausbaubereich keine Anlagen vorhanden.

AuBerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungshbereiches liegenden - durch geeignete MaRnahmen zu schatzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraBenbeleuchtungseinrichtungen zu bercksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Rucksprache mit unserem Netzbezirk Nidda.

Fur die Kabel ist ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25 m Breite links und rechts der
Kabeltrasse, der nicht uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die
OVAG oder deren Beauftragte die Grundsttcke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung
jederzeit betreten und hierfur die notwendigen Arbeiten.ausfohren kann.

ovag Netz AG, Friedberg
Zur Sicherung unserer Kabelleitungen ist eine - beschrankt personliche Dienstbarkeit - erforderiich. Eingang' 08.07.2015

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende
Netzerweiterung erfolgen.

Eine Aussage, wie der Anschluss an unser Netz ausgefthrt wird, ist erst méglich, wenn feststeht, Beschlussempfehlung:
welche Leistung an dem noch festzulegenden Anschlusspunkt benttigt wird. In Abhangigkeit
davon wird entschieden, ob ein Anschluss an das vorhandene/noch zu erstellende 0,4 kV-

Kabelnetz erfolgt oder als Sonderstromkreis ab einer Trafostation ausgefthrt wird. Bei einem . . . . : | f
entsprechenden Leistungsbedarf ist die Errichtung einer kundeneigenen Transformatorenstation Die Hinweise werden unter Verweis auf die ErschlieBungsplanung umfas-
erforderlich. Es besteht auch die Moglichkeit die Station in einem geplanten Geb&ude zu send zur Kenntnis genommen.

integrieren. Zur Abstimmung, wie der Anschluss ausgefihrt werden kann, setzen Sie sich bitte
frihzeitig mit unserer Fachabteilung ES (Planung & Projektierung Sonderanschltsse) in Friedberg
- Tel. 06031/82-1099 (Sammelnummer ES) — in Verbindung.




Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprdsidium GieBen » Postfach 10 08 51 « 35338 Glefien
Geschiftszeichen:

HESSEN
[ e
iy

S
)

sy =
oo

RPGI-31-61a0100/33-2013/2

Dokument Nr.: 2015/96484
Planungsgruppe Bearbeiterfin: Karin Wagner
Prof Dg 3 Sppf rt Telefon: +49 641 303-2353
ror. Dr. V. Seire Telefax: +49 641 303-2197
Breiter Weg 114 E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:

35440 Linden Ihre Nachricht vom;

Datum 13. Juli 2015

Bauleitplanung der Stadt Laubach; .
hier: Bebauungsplan ,,Am Hutsberg®, 1. Anderung und Aufhebung, im
Stadtteil Gonterskirchen ’

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 17.06.2015, hier eingegangen am 18.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht
keine Bedenken. '

Die Aufhebung einer Teilflache der im RPM 2010 als Siedlungsflache Bestand
ausgewiesenen-Fidche wird ausdriicklich begriit..innerhalb der Fortschreibung
des RPM 2010 wird die verénderte Flachennutzung entsprechend beriicksichtigt
werden. ’

Grundw schutz, W. versorgung
(Bearbeiter: Herr Pior, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4143)

A .

P

e Die Lage im Wasserschutzgebiet ist dokumentiert.

Hinweis auf die in entsprechenden Planen vorhandene zusatzliche Flachenkenn-
zeichnung: Der ,,Oberhessische Heilquellenschutzbezirk vom 07.02.1929 ist
jedoch kein eigentliches Heilquellenschutzgebiet. Hieraus ergeben sich auch keine
Vorgaben fiir die Planungen.

Fristenbriefkasten:
35390 GieGen
Landgraf-Philipp-Platz 1 -7

Hausanschrift: Servicezeilen:

35390 GieRen - Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do, 08:30- 12:00 Uhr
Poslanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr
35338 GieRen - Poslfach 10 08 51 Freitag  08:30 - 12:00 Uhr
Telefonzentrale: 0841 303-0 cder nach Vereinbarung
Zentrales Telefax: 0641 303-2197

Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de

Internet: hitp:/fvaew. rp-giessen.de
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Oberirdische Sewdsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Frau Keuser, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4179,
Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behérde erfordern, werden nicht berihrt.

Sonstige Gewésser bezogene Belange (z.B. AusgleichsmalRnahmen im und
am Gewdsser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zustandigen Unteren
Wasserbehérde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Giefien, Fachdienst
73 Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit sch&dlichen Bodenverinderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flichen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flaichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Stadt
Laubach und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises GieRen ein-
zuholen. :

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsaniagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG - betroffen. -

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2 ,Tel.: 0641/3G3-4476)

Zur Planung kann nicht konkret Stellung bezogen werden, da im Hinblick auf den
geplanten Feuerwehrstitzpunkt neben einem ,Allgemeinen Wohngebiet" (WA)
keine konkreten Angaben zur Geréuschbelastung durch die geplante Nutzung ge-
macht wurden. Es darf nicht verkannt werden, dass die Feuerwehriibungen und
Instandhaltung des Materials durchaus sehr gerduschrelevant und stérend sein
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konnen. ich empfehle daher, die Planung mit einer detaillierten Gera.. _h-Immis-
sionsprognose im Hinblick auf die maRgeblichen Immissionsorte abzusichern.
Auch ist hier sicherzustellen, dass eine 8-stiindige Nachtruhe der Anwohner mog-
lichst gewahrleistet sein sollte. Ggf. kénnen passive SchallschutzmaRnahmen fiir
die geplanten/benachbarten Wohnhauser erforderlich werden.

GeméR den vorgelegten Unterlagen ist nicht erkennbar, wo und mit welcher Aus-
richtung das Feuerwehrhaus gegeniiber den Wohnnutzungen angeordnet werden
soll, und wo sich die Zu- und Ausfahrten befinden.

Im Hinblick auf die standig zunehmende Funkbelastung unserer Bevélkerung, bzw.
hier der bisherigen und zukiinftigen Anwohner, stelle ich anhand der Planunter-
lagen fest, dass keine dauerhaft strahlende Tetra-BOS Antenne montiert werden
soll. Im Hinblick auf die empfindliche Wohnnutzung ist dies generell als vorteilhaft
zu bewerten.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4516)

Der Bereich der o.g. Bauleitplanung westlich des Flurstiickes 189, Flur 1, liegt in
einem erloschenen Bergwerksfeld, in dem der Fund in Schiirfen und Schiirf-
schachten nachgewiesen wurde; laut meinen Unterlagen vermutlich auBerhalb
des beplanten Bereichs.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. §3.1, Tei.: 0641/303-5592)

" Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

= GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Dieses Planungserfordernis ist entsprechend in der Begriindung dar-
zulegen. Hierbei sollte insbesondere auch die Standortwahl fiir den Neubau
des Feuerwehrgeratehauses ausfithrlicher begriindet und die durchgefithrte
Prifung von Standortalternativen nachvoliziehbar dokumentiert werden.

= Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Laubach (1995) ist der gesamte
Bereich ,Auf dem Hutsberg" als ,Wohnbaufliche (Planung)* dargestellt.
Fur den Teilbereich der vorgesehenen Aufhebung des Bebauungsplanes solite

daher ggf. eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen,

um auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung den Planungswillen
der Stadt Laubach zu dokumentieren, dass in diesem Bereich zukiinftig keine
weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen ist.

= Der Begriindung ist ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beigefiigt.
Die Ausfiihrungen im Umweltbericht beziehen sich offensichtlich nur auf den
nordwestlichen Teilbereich (WA, Gemeinbedarfsflache Feuerwehr), nicht je-
doch auf den Bereich, fiir den der urspriingliche Bebauungsplan aufgehoben

—e

werden su.. Da gemanR § 1 (8) BauGB die Vorschriften des BauGB tiber die
Aufstellung von Bauleitplanen auch fur die Aufhebung gelten, muss der Um-
weltbericht auch entsprechende Aussagen fir den betreffenden Teilbereich
der Aufhebung enthaiten.

Der Umweltbericht soll gemé&R Nr. 3b der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB
eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
enthalten. Im Umweltbericht ist somit das geplante Monitoring-Konzept zu
beschreiben.

Der Umweltbericht ist ggf. zu Giberarbeiten bzw. zu ergénzen.

= Nach der Rechtsprechung geniigt der Hinweis auf einen Umweltbericht und
~wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behdrden und Verbande" nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntma-

2 BauGB) (Bayer.VGH, Urteil v. 13.12.2012 - 15 N 08.1561 - / BVerwG, Urteil
v. 18.07.2013 - 4 CN 3/12 -). § 3 Abs. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenbldcken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbe-
kanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Dabei erstreckt sich das
Bekanntmachungserfordernis auch auf solche Arten verflgbarer Umweltinfor-
mationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde jedoch
fur unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt. Dies ist bei
der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB zu beachten.

/‘ chung der verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen (§ 3 Abs. 2 Satz

Die Fachdezernate Dez. 51.1 — Landwirtschaft — und Dez. 53.1 — Obere Forst-
behérde — wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

,,'\(\ \\
Wagner -



Regierungsprasidium Gielen
Eingang: 14.07.2015

Beschlussempfehlung:

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass aus Sicht der Stadt Lau-
bach kein stadtebauliches Erfordernis fur eine Anderung des Flache-
nnutzungsplanes erkenntlich ist. Die rechtswirksame Darstellung als
Wohnbauflache auf der gesamten vormaligen Flache wird beibehal-
ten. Das Entwicklungsgebot des § 8(2) BauGB ist beachtet.

zu 2: - wird zur Kenntnis genommen

zu 3 — 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Seitens der Stadt Laubach sind gleichsam keine Altablagerungen
und Altstandorte im Bereich des Plangebietes bekannt.

zu 7: Unter Beriicksichtigung der besonderen Standortvoraussetzungen fiir
die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses (u.a. gute Erreichbarkeit
und ,Ausriickméglichkeiten* zur Wahrung der gesetzlich vorgeschrie-
nen Hilfsfrist (10 min. gem. Hess. Rettungsdienstgesetz) und der
raumlichen N&he zum Einsatzgebiet, d.h. insbes. der Ortslage von
Gonterskirchen, sind Gerauschbelastungen der Wohnnutzung durch
den feuerwehrtechnischen Ubungsbetrieb und insbesondere durch
den Einsatzbetrieb nattirlich nicht generell auszuschlielen.
Gleichwohl ist fur die Stadt Laubach die Erforderlichkeit fur die Erstel-
lung einer Larmimmissionsprognose nicht ersichtlich. Eine solche
wirde an der Standortlichkeit des zu errichtenden Feuerwehrgeréte-
hauses nichts &ndern (sinnvolle Alternativstandorte sind nicht vorhan-
den, vgl. Pkt. 10). Zudem stellte ein entsprechendes Gutachten mit
den zugrunde zu legenden Annahmen beziiglich der Ubungs- und
Einsatzszenarien und den daraus zu entwickelnden Ergebnissen (d.h.
den sich daraus ergebenden, prognostizierte Schallemissionen) keine
derart fundierte und auch langerfristig glltige Beurteilungsgrundlage
dar, die rechtlich verbindliche Festlegungen hinreichend begriinden
kénnen. Der diesbeziiglichen Empfehlung wird nicht gefolgt:

Die Bestimmung des § 50 BImSchG verlangt, dass ,schadliche Um-
welteinwirkungen“ so weit wie méglich zu vermeiden sind. Dieses Op-
timierungsgebot muss im Zuge der Gesamtabwéagung den sonstigen,
beachtlichen Belangen, hier den Belangen des ortlichen Brandschut-
zes, gegenuber gestellt werden (s.0.).

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung vom
Larmimmissionen die Orientierungswerte vom Beiblatt 1 der DIN
18005 heranzuziehen, bei der Beurteilung einzelner Anlagen (z.B. im
Baugenehmigungsverfahren) die Immissionsrichtwerte der TA Larm.
Bei den hier in Rede stehenden Arten der Nutzung sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm
identisch.

Eine Feuerwehr stellt keine gewerbliche Nutzung dar; im Zug einer
Beurteilung moglicher schadlicher Umwelteinwirkungen werden daher
regelmaBig die Regularien der TA Larm herangezogen, wobei fur Ein-
satzfahrten gesonderte MaRstébe gelten (s.u.).

Folgende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des reguléren Betrie-
bes nicht Uberschritten werden:

WA: 55 dB(A) tags (6.00 — 22.00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 -
6.00 Uhr). Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den Tagrichtwert um
nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtwert um nicht mehr als 20
dB(A) uberschreiten.

Es ist davon auszugehen, dass die Betriebsgerausche der Feuerwehr
tagstiber im Regelbetrieb und bei Einsatzen (ohne Martinshorn) ein-
gehalten werden. Ein Ubungsbetrieb wahrend der Nachtzeit findet
nicht statt.

Feuer- und Rettungswachen gelten als Anlagen zur Aufrechterhaltung
der offentlichen Sicherheit und Ordnung. Die im Einsatzfall durch
Fahrzeugbewegungen, Alarmsignal etc. verursachten Gerduschim-
missionen sind nach Punkt 7.1. der TA Larm als Notfallsituationen‘von
einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung bzw. Reglementierung
ausgenommen.

Es gilt das Gebot, die Gerauschbelastungen fir die Anwohnerschaft
so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot).

Zudem ist der Einsatz von Sondersignalen auch an strenge gesetzli-
che Vorgaben gebunden (§ 38 Stralenverkehrsordnung).



Auf der anderen Seite sind Larmbeldstigungen im Einsatzfall durch
die Anwohnerschaft hinzunehmen.

Nach Punkt 3.3 der TA Larm bestimmt sich das MaR der Vorsorge-
pflicht gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche ein-
zelfallbezogen unter Berticksichtigung der VerhaltnisméaRigkeit von
Aufwand und erreichbarer Larmminderung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflache (als ei-
gensténdige Flachenwidmung) liegt im Minimum 2- 3 m tiefer als das
Allgemeine Wohngebiet; die nachstliegende Baugrenze im WA ist in
einem Abstand zum Standort des Feuerwehrgeratehauses (Baugren-
ze) von rd. 20 m festgesetzt.

Aktive Larmschutzmallnahmen sind aufgrund dieser Situation nicht
sinnvoll méglich bzw. auch ohne gutachtlichen Nachweis im Hinblick
auf eine zu erwartenden abschirmende Wirkung als unverhaltnisma-
Rig zu beurteilen.

Im Zuge der Konzipierung und Realisierung des Feuerwehrgeréte-
hauses einschliefllich der AuRenanlagen werden Maglichkeiten einer
Minimierung von Lé&rmemissionen selbstredend beriicksichtigt (z.B.
Stellung von Geb&uden, Festlegung der Ubungsbereichen).

Die Stadt Laubach ist Eigentumerin der zuktnftigen Wohnbaufléchen;
im Zuge der Verduferung von Grundstiicken wird auf die Nachbar-
schaft zum 6rtlichen Feuerwehrgeratehaus und den damit einherge-
henden Rahmenbedingungen hingewiesen werden.

Hinsichtlich der Fragestellung einer Funkbelastungen der Anwohner-
schaft durch Tetra-BOS-Sendanlage(n) kann der Bebauungsplan kei-
ne Aussagen bzw. Festlegungen treffen.

zu 8: Der Hinweis zur Lage eines Teils des Plangebietes in einem erlosche-

nen Bergwerksfeld wird zur Kenntnis genommen und im Bebauungs-
plan ergdnzend angefihrt.

zu 9: - wird zur Kenntnis genommen

zu 10: In der Begriindung ist dargelegt, dass eine Umbau bzw. eine Erweite-

rung des bestehenden Gebaudekomplexes Feuerwehr-/ Dorfgemein-
schaftshaus nicht moéglich ist. Zudem wird auf das Bestehen einer
Projektgruppe hingewiesen, die sich unter besonderer Beriicksichti-

zu 11:

zu 12:

gung von einsatztaktischen und feuerwehrtechnischen Aspekten so-
wie den bautechnischen und baurechtlichen Bestimmung mit der Prii-
fung von Standortoptionen befasst hat.

Im Ergebnis dessen sind im Ortskern von Gonterskirchen, nicht zu-
letzt aufgrund von Aspekten wie unzureichende GrundstiicksgréRe
und —zuschnitt und einer mangelhafte Verkehrsanbindung, keine ge-
eigneten und keine verfiigbaren Standorte vorhanden.

Vor dem Hintergrund der fachlichen Priifung und Standortplanung der
Stadt in Zusammenarbeit mit der 6rtlichen Feuerwehr und den Uber-
geordneten Brandschutzdienststellen (Kreisbrandinspektor) sowie
auch unter Orientierung am Bedarfs- und Entwicklungsplan der Stadt
Laubach bedarf es im Zuge der Bebauungsplanung keiner Infrage-
stellung dessen bzw. keiner gesonderten Standortprifung.

Die Erforderlichkeit des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich
zudem auch durch die teilweise Aufhebung des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes bzw. die bedarfsgerechte Anderung der Planung unter
Bereitstellung von einigen wenigen Wohnbau-Grundstticken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Stadt Laubach besteht gleichwohl gegenwartig kein
stadtebauliches Erfordernis fur eine Anderung des Flachennutzungs-
planes. Die rechtswirksame Darstellung als Wohnbaufiache auf der
gesamten vormaligen Flache wird beibehalten. Das Entwicklungsge-
bot des § 8(2) BauGB ist beachtet.

Der Anregung wird entsprochen, der Umweltbericht wird diesbezlg-
lich ergéanzt.

zu 13 u. 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

A0
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Geschaltsfiihrer:  Herr Hihnergarth

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

17.06.2015 621.41 15.07.2015

Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stadtteil Gonterskirchen
Bebauungsplan ,,Am Hutsberg®, 1. Anderung und Aufhebung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan in der Laubach, Stadtteil Gonterskirchen,
nehmen wir gemaR Ihrem Schreiben vom 17.06.2015 aus abwassertechnischer Sicht wie
folgt Stellung:

1. Das Plangebiet ist in der Schmutzfrachtberechnung des Abwasserverbandes Lauter-Wetter
fir das Einzugsgebiet der Kleinkldranlage Gonterskirchen (990 E+EGW) vom November
2010 fur den Endausbauzustand eingerechnet (Trennsystem T01: A=2,84 ha; VG=35 %;
222 Einwohner). Die gemaR SMUSI-Erlass zuldssigen Grenzwerte werden fiir den
Endausbauzustand eingehalten. Ebenso wurde im Rahmen der Umstellung der
Einleiteerlaubnis fiir die Klaranlage Gonterskirchen (sh. Einleiteantrag IGM vom November
2010) die Abwassereinleitung (berpriift (Leitfaden) und die Einleiteerlaubnis entsprechend
neu erteilt. Auch hier wurden die zuldssigen Grenzwerte eingehalten bzw. die neue
Einleitung positiv bewertet.

2. Gem&R der o. g. Anderung des Bebauungsplanes sind nun folgende Flachen zur
ErschlieBung vorgesehen: A= 1,2 ha; GRZ=0,3 bis 0,8; 30 Einwohner. Die neue Fliche,
versiegelte Flache und die Einwohnerzahlen sind somit deutlich kleiner als in der SMUSI-
Berechnung von 2010 angesetzt.

3. Der zusdtzliche Abwasseranfall (Qt = 0,3 I/s) ist so gering und kann von dem
Verbandssammer das Abwasserverbandes Lauter-Wetter vor der Kldranlage (DN 1300 /
DN 1400) problemios aufgenommen werden.

4. Auch auf die vorhandenen Einleiteerlaubnisse werden diese geringen Abwassermengen
keinen nennenswerten Einfluss haben bzw. diese Abwassermengen sind hiermit bereits
abgedeckt und genehmigt (sh. Punkt 1.) dieser Stellungnahme.

Verbandsvorsteher Geschaltsfiibrer: Bankverbindung

Frank Ide Heinz-Walter Huhnergarth Sparkasse Laubach-Hungen BLZ 51352227 Kto. 489
Birgermeister Betriebsleiter; Dieler Jox Sparkasse Griinberg BLZ 51351526 Kto. 3368
Rabegasse 1 Verbandsrechner:

35305 Griinberg Karl-Heinz Weicker

5. Die Klaranlage Gonterskirchen ist fiir eine Einwohnerzahl von 990 EGW bemessen. Deorreit
wohnen in Gonterskirchen rd. 880 E (. Angabe Homepage Stadt Laubach). tizs
zusélzliche Abwasser von den prognostizierten 30 E kann somit problemlos aufganommen
und behandelt werden.

6. Der geplanten Baumafnahme wird daher aus abwasserlechnischer Sicht seitens des
Abwasserverbandes Lauter-Wetter  unter  folgenden Auflagen zugestirmimi:

- Das Plangebiet muss im Trennsystem entwéssern.

- Es darf nur das Schutzwasser aus dem Plangebiet in den Abwasserkanal des Abwasssr
verbandes Lauter-Wetter eingeleitet werden.

- Das Regenwasser muss separat abgeleitet und / oder entsprechend behandelt werdsr.

Im Rahmen der Entwédsserungsplanung ist hinsichtlich der Ortsentwasserung der Siadi
Laubach zu prifen, ob das zusatzlich aus dem Gebiet anfallende Abwasser (Schimuiz-
und Regenwasser) problemios abgeleitet werden kann.

Auf die Inhalte des Wasserhaushaltsgesetzes 2010 bzw. das Hessische Wassergesstz
(HWG) vom Dezember 2010 wird hingewiesen.

Fur Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Wir verbleiben

mit freundlichen GriiRen
im Auftrag:

\__

( Hihnergafth.
Geschaftsflhrer

A



Abwasserverband Lauter-Wetter
Eingang: 17.07.2015

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise und Ausfithrungen werden umfassend zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund des unweit vorhandenen Schutzwasser- und Regenwasserkanals
(Marburger StraRe, Stuckgasse) mit einer jeweils hinreichenden
Aufnahmenkapazitat ist eine Entwasserung im Trennsystem grundséatzlich
maoglich.

A&



Landkreis Gielen

Der Kreisausschuss GieBen, den 29.06.2015

’ Fachdienst 16  Brandschutz, °
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr o Katastrophenschutz,
° Rellungsdienst und
o Zivilschutz
SERVICE,
SICHERHEIT UND ORDNUNG Sachbearbeiter: Jan Michel
Telefon: 93301498 .
Fax: 37712
E-Mail: Jan.Michel@lkgi.de
Gebaude: E Zimmer: 025
Fachdienst 71

Bauaufsicht

Im Hause -

Unser Aktenzeichen

Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen
160310-445/15/09/BBP/41/15

19.06.2015 71/610-20-15/41

' Stadt/Gemeinde Laubach Stadt—IOrtsteil.Gonter;kirchen

Bauleitplanung der
Bebauungsplan 1. Anderung und Aufhebung Am Hutsberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genarinten Bebauungsplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen beriicksichtigt werden:

1. Léschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tber den Brandschutz, die Allgemeine
Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14. Januar 2014 haben die
Gemeinden fUr eine den drtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung zu

sorgen. -

Hierbef ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete Gefahrensituation gin .

wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der Bedarfs- und Entwicklungs-  ~
planung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das Gefahrenpotential zu ermitteln
und den hierfir erforderlichen Léschwasserbedarf (Grundschutz) festzulegen.

Als Orientierungshilfe fur einen angemessenen Léschwasserbedarf kann das Arbeitsblatt
W 405 Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches

e. V. (DVGW) dienen.

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir deri erforderlichen Léschwasserbedarf
in Abhangigkeit der Bebauung des v g. Plangebietes und der s. g. Geschossflachenzahl
angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten Planungsgrofen ergibt sich als Richtwert
nachfolgender Léschwasserbedarf: : . .

WA/ GFZ 0,3 - 0,7 = 96 m°h (1600 I/min) .

Fldche fiir Gemeinbedarf / GFZ - = 86 m¥h (1600 I/min)

H:A3\37S beiter\[

/0B ) 402.doc

Hinweis: . ;

Derv. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung, die Gemeinde hat jedoch letztendlich den
erforderlichen Léschwasserbedarf im Rahmen ihrer Planungshoheit selbst festzuleger.
Sollte dieser von der v. g. Empfehlung abweichen, so wire dies in der Beschlussvoriag:
deutlich zu machen. Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fir unsere Akte.

Tabelle 1
Bauliche | Reine Wohngebiete ‘ Industrieg
Nutzung nach | (WR), allg. Gewerbegebiele (GE) | ebiete
§17 der Wohngebiete (WA), (GI)
Baunutzungs- | besondere :
verordnung Wohngebiete (WB), Kerngebiete
Mischgebiete (MI),- (MK)
. Dorfgebiete (MD) -

Zahl der .
Vollgeschosse N<3 N>3 N=<3 N=1 -
N
Geschoss- 0,3< 0,7< 0,3<.1.0,7>"| 1<
flachenzahl GFZ =< GFzZ GFZ'< | GFz GFZ -
GFz2) Q7 <3},2 07 | =1 <24 8
Baumassenza i <9
hl (BMZ) =

. Loschwasserbedarf [m3/h] bei unterschiedlicher Gefahr der

Brandausbreitung

a). klein 48 - 96 _ 48 . 96 96
b) mittel 96 96 96 96 192

c) groB 96 192 96 192 192

liberwiegende Bauart

a) feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen, harte
Bedachung, ausreichende Abstandsflichen zwischen den Gebéuden;
b) Umfassungen nicht feuerbestandig oder feuerhemmend, harte Bedachung
oder - . :
Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen
.| ©) Umfassungen . nicht feuerbestdndig oder nicht feuerhemmend, weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark behinderle
Zugénglichkeit. Haufung von Feuerbriicken, usw. :

Bei 'maximaler'Lc"Jschwasserenthahmelmuss der FlieRdruck mindestens 1,5 bar betragen.
Die Wasserleitungen sind als ‘Ringleitungen auszufithren. Die Léschwassermenge muss fiir
mindestens 2 Std. zur Verfiigurig stehen. -

Kann diese Loschwassermenge vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz hichtverbr_acht

werden, ist der Wasservorrat durch gine andere geeignete MaRnahme (z: B. Zisterne oder
Loschwasserteich) sicherzustellen.

Bei dem Einbau'der Hydranten sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu
beachten. Auf die ordnungsgemaiRe Beschilderung wird besonders verwiesen.

Anmerkung'

Nach § 45 HBKG kénnen EigentUimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen undfoder
Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher Anlagen, die nicht iy
eine ausreichende Loschwasserversorgung verfiigen von der Gemeinde verpflichtet
werden, ausreichende Léschmittel zur Verfugung zu stellen.



Im Rahmen des Baugenehmlgungsverfahrens wird | je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fur die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese
kann unter Umsténden von der Hohe des Grundschutzes abweichen.

2. Sonstige Manahmen

2.4

Die Zufahrten sind so zu befes‘ugen dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulgssigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Im Ubrigen
wird auf die Richtlinien tber ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR" in der Jewells gliltigen
Fassung verwiesen. ’

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird eine Zufahrt auf

2.3

2.4 Aufstell- und BeWégungsﬂéchen mussen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und -

einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B, Wande, Pfeiler) begrenzt, so
muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

Geméf& §. 13 Abs. 3 HBO durfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg (ber
Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen von zum
Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen Gber der Geldndeoberfliche liegt, nur errichtet

werden, wenn die Feuerwehr ber die erforderlichen  Rettungsgerate, wie .

Hubrettungsfahrzeuge, verfigt.

tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die
Kennzexchnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsﬂache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge dirfen auf diesen Flédchen nicht abgestellt werden

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, d_ass Lésch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert

diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind

die Kurvenradien so auszulegen, dass diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne °

Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird
verwiesen.

2.6 B&ume sind so anzupflanzeﬁ, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spateren

Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellfldchen fir
Hubrettungsfahrzeuge durfen keine B&ume angepflanzt werden Straucher und Geho!z
niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Stralen sind msbesondere die

Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2002 zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Im A%g

Jan Michel

Landkreis GieRen, Der Kreisausschuss
- FD Gefahrenabwehr
Eingang: 20.07.2015

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden unter Verweis auf die ErschlieBungsplanung umfas-

send zur Kenntnis genommen.
Eine hinreichende Léschwasserversorgung ist Giber das ortliche Wasserver-
sorgungsnetz, ausgehend vom Hochbehalter Gonterskirchen, gegeben.

A



Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss

GieRen, den 09.07.2015

Name: Dr. Hannelore Steul
. ) Telefon: 0641-9390 1720
Fachbereich Bauordnung und Fax: 0641.9390:1508
Umwelt E-Mail: Hannelore.Steul@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebdude: E *
g Raum: 116

Fachdienst
Bauaufsicht
Frau Burghardt

im Hause

A g S

lhr Zeichen. lhre Nachricht vom

71/610-20-15/41 19.06.15

Unser Zeichen
VIl-360-301/10.03/15-0365
St/Sr

B-Plan ,,Am Hutsberg“ in Laubach-Gonterskirthen, 1. Anderung und Aufﬁebung

B-Plan-Entwurf vom 19.06.2015

Stellungnahme im Bau!eitplanverfahren gemaf § 4 (1) BauGB

"Sehr geehrte Damen und Herren,

. die in Teilbereichen ersatzlose Aufhebung des bi.slang rechtskriftigen B-Planes wird

von uns begriift.

Der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines neu-
en Feuerwehrgeritehauses.sowie der Bereitstellung von wenigen Wohnbaugrundstii-

"cken stehen keine naturschutzfachlichen oder -rechtlichen-Griinde entgegen.

Der Erhaltungszustand und die Tierbeﬁiedlung der Obstbdaume sind im Rahmen ei-

nes Monitorings in mehrjghrigen Abstdnden zu untersuchen.

Der Zeitrahmen orientiert sich zweckmaRigerweise an den Ergebnissen'.

Mit freundlichen GriRen
i.A.

SNy
Dr. Steul

Landkreis GieRen, Der Kreisausschuss
- FD Naturschutz
Eingang: 20.07.2015

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht werden Ausfitlhrungen zum Monitoring ergénzt.

o
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- Landkreis GieRen
Die Landratin

“FACHBEREICH 7
- Bauordnung, Umwelt und Verkehr

Bauordnung, UmWeIt und Verkehr

-FD Bauaufsicht-
2. Hd. Frau Burghardt
im Hause

Ihr Zeichen
71/610-20-15/41

Ihre Nachricht vom
19.06.2015

" “Fachdicnst:
. Sachbearbeiter:
! Telefon:
‘Fax:
- E-Mail:
:Gebéude; Bachweg®

74.4-Verkeur

Frau Speler

0641-9390 2252

0641-9390 2259
sina.speier@lkgi.de
-ammee 102

Mein Zeichen Datum

74.1 121-01/Sp

23. Juni 2015

Bauleitplanung der Stadt Laubach, OT Gonterskirchen

Bebauungsplan ,,Am Hutsberg"“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Durchfiihrung der oben genannten MaBnahme, méchte ich mich gerne wie folgt

aufern:

Wendeanlage von 06,00m Durchmesser. Der typische Wendekreis von PKW betragt ca.

'2~"10 m bis 12 m und LKW brauchen dagegen ein Mehrfaches dieses Wertes. Man kann

davon ausgehen, dass der Wendekreis zumindest von Ent- und Versorgungsfahrzeugen
(Bsp. Mullabfuhr) genutzt wird. Ein Wenden ohne weitere Probleme wire somit nicht

maglich.

Parkfldchen

Auch wenn die Grundstiicke zur Wohnbebauung in ihrer Anzahl iberschaubar sind,
diirfren sich zukiinftige Defizite im Zusammenhang mit dem Parken in diesem Bereich
recht schnell aufzeigen. Parkflachen sind laut Bebauungsplan nicht eingezeichnet.

Breite der Strafle

Die Breite dieser StichstraRe von 5,50 m erachtet ich im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung dieser Verkehrsflache zwar als durchaus ausreichend, jedoch kann
man bei der Nutzung der Strake davon ausgehen, dass PKWs mit schnell
heranfahrenden LKWs kollidieren werden (siehe Ausfahrt Feuerwehr-Gerétehaus). Ein
Ausweichen der Fahrzeuge wire somit nicht moglich. ’

[N

4,
A

ONO do”

9.
Anbindung der Anliegerstrae an die Marburger Str..

Die Anbindung an die L 3138 (Marburger Str.) wird meinerseits als durchaus
problematisch gewertet. Wie uns bekannt ist, endet die Stichstrafe in Form einer
Steigung auf die durchgehende und vorfahrtsberechtigte Landesstralle (Marburger
StraBe), die ihrerseits mit Gefille und vorgelagerter, unzureichend einsehbarer Kurve
aus Richtung Laubach in Richtung Ortsmitte fiihrt. Hierin sehe ich ein groRes
Unfallpotential.

Anhand der oben genannten negativen verkehrsrechtlichen Punkte solite das
baurechtliche Verfahren erneut gepriift werden.

Sollten Sie zu unseren-Bedenken Fragen haben, stehen ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

Speier
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Landkreis GieRen, Der Kreisausschuss
- FD Verkehr
Eingang: 20.07.2015

Beschlussempfehlung:

zu 1: Die festgesetzte Wendeanlagen wird hinsichtlich der fahrdynamischen

Situation geman der vorliegenden ErschlieBungsplanung (Ingenieur-
buro Zick-Hessler, Wettenberg) modifiziert/ optimiert

zu 2: Aufgrund der topographischen Situation und des damit einhergehen-

den Aufwandes zur Herstellung der ErschlieBungsflachen bzw. auf-
grund der grundsatzlichen Zielsetzung einer Minimierung der &ffentli-
chen Verkehrsflachen, sowie auch aufgrund der geringen Anzahl an
Wohnbaugrundstiicken sind/ werden keine Parkplatzflachen im ,6f-
fentlichen Raum" vorgesehen.

Parkenden Kfz sind grundsatzlich auf den privaten Grundstiicksfla-
chen unterzubringen.

zu 3: Gleichsam mit der Begriindung der topographischen Situation sowie

zu 4:

auch der begrenzenden ,Faktoren” der zu erhaltenden Obstraume am
alten Schmelzweg, erfolgt keine Verbreiterung der Verkehrsflache.

Ein Begegnungsverkehr von LKW/ PKW mit verminderter Geschwin-
digkeit ist grundsatzlich méglich.

Im Einsatzfall erfolgt die Ausfahrt von Einsatzfahrzeugen direkt auf die
Marburger Stral3e. Bei anfahrenden Mitgliedern der Einsatzabteilung
gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme

Den Hinweisen und Bedenken wird/ wurde dahingehend Rechnung
getragen, dass durch das Ingenieurbiro Zick-Hessler, Wettenberg,
eine Vorplanung zur ErschlieBung des Plangebietes einschliellich der
verkehrlichen Anbindung des Gebietes an die L 3138 (Marburger
StralRe) und unter Bericksichtigung notwendiger Sichtstrahlen/ Sicht-
felder erstellt und mit Hessen Mobil, Stra’en- und Verkehrsmanage-
ment abgestimmt wurde.

Auf dieser Grundlage erfolgen die Fassung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sowie die Festsetzung von Ver-

kehrsflachen im Bebauungsplan (Entwurf 01/2016).

Ggfs. notwendige, weitergehende detaillierte fachplanerische und -
rechtliche Abstimmungen mit HessenMobil erfolgen parallel des wei-
teren Bauleitplanverfahrens.
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss . GieRen, den 03.07.2015

Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter: Herr Halblaub -

Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1222 °
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
35394 GieBen, Riversplatz 1-9, Gebiude E
Zimmer: 106

Az:73-4-142-31

Fachdienst Bauaufsicht 1"”'3,,{;_;‘5 ~i} Shs
Bauleitplanung i o
g7 I R W
im Hause .
’ Fochdienst?y -~

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Laubach, Stadtteil Gonterskirchen;
hier: Vorentwurf zur 1, Anderung und Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 6.7 ,,Am Hutsberg“.

Bezug: thr Stellungnahmeersu;hen vom 19.06.201 5, Az.: 71/610-20-15/41

Sehr geehrte Damen und Herren, -

zu dem Vorentwurf der o.a. Bebauungsplandnderung und Tellaufhebung
- nehmen wir aus Sicht des Fachdlenstes Wasser- und Bodenschutz wie folgt

Stellung:

Grundwasserschutz

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstindig inner-
halb der Zone Ill des Heilquellenschutzgebietes fiir die Provinz Oberhessen.
(Hessisches Regierungsblatt Nr. 3 / 1929, Seite 17)
Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung stehen der Umsetzung des Be-
. bauungsplanes vom Grundsatz her nicht entgegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstindig inner-
halb der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebietes fiir dle Gewmnungsanla-

gen Brunnen Inheiden der OVAG.
Die Festsetzung erfolgte mit Datum 27.09.1995, ver&ffentlicht im Staatsan-

zeiger fiir das Land Hessen, Nr. 46/1995, Seite 3594.

Die Regeluhgen der Schutzgebietsverordnung fiir die Cewmhungsanlagen der
OVAG stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes vom Grundsatz her nicht
entgegen.

Auf die Lage-des Geltungsberemhes innerhalb von Heilquellen- und Trinkwas-
serschutzgebieten, die Regelungen der jeweiligen Schutzgebietsverordnung
(mit Fundstellenhinweis) sowie das ggf. bestehende Erfordernis zur Erteilung
einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung-ist im Text--und Planteil
ausdriicklich hinzuweisen.

Die Gewadbhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und

- Léschwasser liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungs-

pflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwor-
tung des Erschlie&ungstréigers bzw. Trdgers der Bauleitplanung.

Bodenschutzfachllche und -rechtliche Belange smd im Rahmen der welterqe--

henden Planung und Umsetzung zu beriicksichtigen.
Abwasser .
Die abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach Wasserrecht

oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen
sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der

.Bauleitplanung.

Hierbei wird zunéchst davon ausgegangen, dass der urspriingliche Bebau-
ungsplan-in der aktuellen SMUSI Berechnung bereits beriicksichtigt wurde
und sich fiir die vorgesehene Bebauungsplanmodifikation diesbzgl. keln wei-
terer Handlungsbedarf ergibt.

Der Sachverhalt ist abschlieBend zu priifen.

Die gesetzlichen Regelung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m.
§ 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung /
Niederschlagswasserversickerung / Niederschlagswasserableitung sind bei
der weitergehenden Planung ausreichend zu beriicksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis ist im Text- und Planteil bereits aufgenqmmen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen und ggf. wasserrechtlichen Anfor-
derungensollte das Entwasserungskonzept frithizeitig mit der zustandlgen
Wasserbehorde abgestlmmt werden.

OCberflichengewisser

Gesetzliche und amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind durch
den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung nicht betroffen.

Nach der Begriindung zur Bebauungsplandnderung / Teilaufhebung sowie
dem zugehdrigen Umweltbericht befinden sich mnerhalb des Celtungsber'-i
ches keine Gewasser

N



Nach den Unterlagen zur Ursprungsplanung sind sowohl im Bereich ,Marbur-
ger Strafe" als auch im Bereich ,Alter Schmelzweg“ Gridben vorhanden, an
denen UmgestaltungsmaRnahmen vorgesehen waren.

Fiir die abschlieBende wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Beur-
teilung sind im Rahmen der weitergehenden Planung Aussagen zur ge-

wasserokologischen und entwédsserungstechnischen Funktion zu treffen.

i

Mit freundlichen GriiRen
im Az-uf,t ‘A
NHalblauby
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Landkreis GiefRen, Der Kreisausschuss
- FD Wasser- und Bodenschutz
Eingang: 20.07.2015

Beschlussempfehlung:

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind/ werden im
Bebauungsplan und in der Begriindung entsprechend angefuhrt.

zu 2: Die Hinweise werden umfassend zur Kenntnis genommen.
Nach dem Abwasserverband Lauter-Wetter ist das Plangebiet (in der
Abgrenzung des Bebauungsplanes von 2001) in der Schmutzfracht-
berechnung des Abwasserverbandes Lauter-Wetter fir das Einzugs-
gebiet der Kleinklaranlage Gonterskirchen (990 E + EGW) vom No-
vember 2010 fur den Endausbauzustand eingerechnet. Die notwendi-
gen Erlaubnisse wurden erteilt.

Die nunmehr fiur eine bauliche Nutzung vorgesehene Flache, die vo-
raussichtlich verseigelte Flache und die Einwohnerzahlen sind deut-
lich kleiner als in der SMUSE-Berechnung von 2010 angesetzt.

Der zusétzliche Abwasseranfall ist so gering und kann vom Ver-
bandssammler des Abwasserverbandes vor der Klaranlage problem-
los aufgenommen werden.

Auch auf die vorhandenen Einleiteerlaubnisse werden diese geringen
Abwassermengen keinen nennenswerten Einfluss haben bzw. sind
hiermit bereits abgedeckt und genehmigt (s. 0.).

Das zusatzliche Schmutzwasser kann problemlos durch die Klaranla-
ge Gonterskirchen aufgenommen werden.

Aufgrund des unweit vorhandenen Schutzwasser- und Regenwasser-
kanals (Marburger Stralle, Stuckgasse) mit einer jeweils hinreichen-
den Aufnahmenkapazitat ist eine Entwasserung im Trennsystem
grundséatzlich moéglich.

zu 3: Baugebietsseitig entlang der Marburger Strale und im Bereich ,Alter
Schmelzweg" sind Grabern vorhanden, die vorrangig der Ent-

wasserrung der Verkehrsflachen dienen. Die Grabenstrukturen sollen
grundséatzlich erhalten bleiben, nur im Bereich der notwendigen Zu-
fahrten bzw. im Bereich des nach Westen abknickenden Erschlie-
Rungsweges sind Uberbriickungen bzw. abschnittsweise Rohdurch-
|&sse notwendig.

Im Zuge der ErschlieBungs- bzw. Entwasserungsplanung werden die
gewasserokologischen und entwasserungstechnischen Aspekte mit
der Unteren Wasserbehdérde abgestimmt.
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