MAGISTRAT DER STADT

Geratehauskonzept der Stadt Laubach

1. Einleitung;

An die Freiwillige Feuerwehr und den damit verbundenen Feuerwehrhausern werden
spezifische Anforderungen gestelit; thre Zweckbestimmung tiegt in der bedarfsgerechten
Versorgung der Bevdlkerung im Ortsbereich und im Oberdrilichen Bereich. Die
Funktionsfahigkeit der Feuerwehr muss daher permanent gesichert sein um den sich
sténdig veréndernden Anforderungen der unterschiediichen Einsétze gerecht werden,
Von der urspringlichen Ausrichtung der Brandbekampfung hat sich die Aufgaben- und
Einsatzbreite der Feuerwehr rasant verdandert und wird sich auch weiterhin den immer
reu entstehenden Gefahrensituationen anpassen missen.

Unter diesem Aspekt hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Laubach am
10.12.2014 die Erstellung eines Geratehauskonzeptes fliir die Sfadi Laubach
beschlossen. In diesem Konzept sollen Art und Umfang, die Prioritdt und ein Zeitplan flr
die vom Technischen Prifdienst Hessen bemiangelten Feuerwehrhauser der 3Stadt
Laubach festgehalten werden, Die Erstellung eines solchen Konzeptes hat zum Ziel,
dass die bendtigten Maushalismitiel langfristig geplant werden kdnnen. Die Prufberichte
des Technischen Priffdienstes Hessen A des Landes Messen und der Unfallkasse
Hessen vom 01.04.2014 sind diesem Konzept als Anlage beigefligt.

Dieses Geritehauskonzept ist Bestandtell des Bedarfs- und Entwicklungsplanes der
Stadt Laubach (Kapitel 3.1.6)

2. Rechtliche Grundiagen:

Fur die Bewertung der Feuetwehrgeratehiuser bestehen u.a. folgende Vorschriften:

DIN 14002-1, GUV-I 8554, GUV-I 8651, GUV-R 181, GUV-R 1/484, UVV, DIN VDE 0100
{VDE 0106/ GUV-V A 3/ HBO




3. Einzelverfahren:

Folgende Prioritdten fiir die Feuerwehrhduser wurden bereits festgelegt und vom
Wehrfihrerausschuss der Stadt Laubach in der Sitzung am 02.03.2015 beschlossen:

1. Laubach
2. Minster
3. Réthges

Fir die Objekte in Altenhain, Freienseen und Ruppertsburg besteht aktuell kein haulicher
Handlungshedarf.

3.1 Laubach:

Zur Losung des Handlungsbedarfs fir das Feuerwehrgerdtehaus Laubach (Kernstadt)
wird der Stadtverardnetenversammiung der Stadt Laubach der Neubau auf der
Erweiterungsflache des Friedhofes in der Mungener Strafls vorgeschlagen.

Nach schriftichem Bericht der Unfallkasse Hessen vom 07.12.2012 wurden im
Feuerwehrhaus Laubach (Kernstadt) 2008 (sowie bereits in den Jahren zuvor) im
Rahmen der Revision durch den Technischen Prifdienst Hessen (TPH) zahlreiche, 2.T.
erhebliche Mangel festgestellt. Diese Méangel wurden auch durch die letzte Revision am
01.04.2014 grofitenteils bestdtigt. Der TPH OberprOft im Auftrag des Landes und der
Unfallkasse Hessen im Turnus von funf Jahren die hessischen Feuerwehren. Auf die
Prifberichte vom 26.02.2008 (Anlage des akiuell beschlossenen Bedarfs- und
Entwicklungsplanes der Stadt Laubach) sowie vom 01.04.2014 wird daher verwiesen.
Die in den bisherigen Berichien des TPH angeflihrien Mingel sind bislang wie
nachiclgend dargestellt nicht behoben worden, Dies gilt ebenso fur digjenigen Méangel,
fiir die in jedem Fall kostenintensive bauliche Mafinahmen erforderlich sind wie dem
Sozial-, Sanitar- und Umkleidebereich und der fehlenden Liftungs- baw. Absauganiage
in der Fahrzeughalle. Dies gilt aber auch fur kieinere Mangel wie Stolper- und Engstellen,
die  nicht ausreichend feuerbestindigen Tilren, dem  sanierungsbedirftigen
Garagenboden und das zu geringe Steliplatzangebol. Hierzu wurden jedoch bereits
teilweise kurzfristige Mallnahmen eingeleitet, wie die Sanierung des Hallenbodens Ende
2014, Der Sozial-, Sanitdr- und UmkKleidebereich verfogt Gber keine angemessene
Ausstattung. Das Duschen nach einem Einsaiz ist nur bedingt maglich; eine Trennung
zwischen Mannern und Frauen ist aus rédumlichen Gegebenheiten nicht maglich. Auch ist
der Umkleidebereich generell sehr beengt, Sitzgelegenheiten fehlen vollig. Diese Mangel
sind dringlich, kénnen aber bei der Planung weiterer Malnahmen bericksichtigt werden.

Eine kurzfristige — und damit Oblicherweise eher geringe - Investition wirde zur
Behebung dieser Ménge! nicht ausreichen. Aus Sicht der Unfallkasse Hessen ist es
daher dringend erforderlich, alle Optionen zu prifen und zeitnah eine belastbare Planung
fir die Erweiterung oder fur einen Neubau des Feuerwehrhauses zu erstellen,

Mit weiterem Schreiben der Unfallkasse Messen vom 11.12.2014 wird die Stadt
Laubach darauf hingewiesen, dass es sich bei den vorgenannten Méngeln nicht
nur um Ordnungswidrigkeiten handelt. Die Stadt Laubach gefiahrdet mit der
weiteren Duldung der Missstinde damit auch fahrldssig bis ggf. vorsitzlich die
Gesundheit ihrer ehrenamtlichen aktiven Feuerwehrkameraden.



Sollte dies nachweislich zu einem Gesundheitsschaden fithren, so wird dieser
Sachverhait bei der weiteren Betrachtung der Umstéinde durch die Unfallkasse
bericksichtigt warden.

Die Stadt Laubach hat daher die Firma kplan AG Projektentwicklung und Gesamiplanung
mit der Erstellung eines Gutachiens als Entscheidungsunterlage zur Erweiterung des
Feuerwehrhauses am bestehenden Standort oder einem eventuellen Neubau an einem
nach nicht bekannten Standort beauftragt.

Ziel der Machbarkeitsstudie war die Bestandsanalyse mit Beurteilung des
bestehenden Feuerwehrhauses an der Gerhart-Hauptmann-Strale als Grundlage
fiir eine Entscheidung zur Erweiterung oder zum Neubau,

An die Freiwillige Feuerwehr und den damit verbundenen Feuerwehrhausermn werden
spezifische Anforderungen gestellf: thre Zweckbestimmung liegt in der bedarfsgerechten
Versorgung der Bevéikerung im Orsbereich und im Oberdrtlichen Bereich. Die
Funktionsfahigkeit der Feuerwehr muss daher permanent gesichert sein um den sich
sténdig verdndernden Anforderungen der unterschiedlichen Einsdtze gerecht werden.
Von der urspriinglichen Ausrichtung der Brandbekdmpfung hat sich die Aufgaben- und
Einsatzbreite der Feuerwehr rasant verandert und wird sich auch weiterhin den immer
netu entstehenden Gefahrensituationen anpassen missen,

Die Stadt Lauvbach nimmt diese Pflichtaufgabe wahr und definiert m
Brandschutzbedarfs- und Entwicklungsplan die Sicherstellung der Gefahrenabwehr bei
Branden und Ungliicksfallen entsprechend der Ortlichen Verhaltnisse,

Mitausléser fir die Beauftragung der Firma kplan AG st der zwingende
Handlungshedarf, der auch auf folgenden Grinden basiert:

s Arbeitsschutzrechtliche Vorgaben kénnen in der bestehenden Situation weder
erfilt noch nachgebessert werden. An vielen Stellen drohen Unfall- und
Gefahrengtielien — sowohl im tdglichen Ablauf als auch im Einsatzablauf.

» Grundsatzliche sicherheitstechnische Mindestforderungen an die Errichtung und
den Betrieb eines Feuerwehrhauses kdnnen nicht erfullt  werden.

« Hygienevorschriften und die notwendige Schwarz-Weild-Trennung kénnen nicht
umgesetzt werden.

« [Der bauliche Zustand st in  Teilbereichen  sanierungsbedinrftig.

« [Die an der Gerhart-Hauptmann-Strale zur Verflgung stehenden Flachen -
sowohl die Nutzfliche als auch die Grundsticksflache —~ sind flr den
notwendigen Flachenbedar eindeutig zu kiein.

Das entsprechende Gutachten (Raum- und Flachenbedarf ~ Machbarkeitsstudie zur
Erweiterung ist der Vorlage nochmals beigefigt) wurde durch die beauftragte Firma im
Juni 2013 in einer gemeinsamen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses sowie
dem Bau- und Planungsausschuss vorgestelit.



Die Studie enthdlt ebenfalls eine Kostentbersicht mit Gegeniberstefiung  der
Erweiterung im Bestand sowie eines Neubaus. Im Anschluss hieran erfolgte ebenfalls
eine Versendung der Unterlagen zur weilteren Vorberatung in den Fraktionen an die
entsprechenden Vorsitzenden,

Somit besteht aus Sicht des Magistrates zur Lésung des beschriebenen
Handlungsbedarfs nur die Moglichkeit eines Neubaus an einem anderen Standort wie
jetzt.

An dieser Stelle wird noch einmal kurz auf den Sachverhalt Umbau im Bestand
gingegangen, der jedoch keinerlei Alternative zu einem Neubau bietet, Durch das
beauftragte Planungsunternehmen  (kplan) wurde folgender Kostenrahmen in
Anlehnung an DIN 276, der ebenfalls aus der vorliegenden Machbarkeitsstudie zu
ersehen ist, aufgesteiit:

Erweiterung im Bestand: 2.324.070,00 €
{iiberschligige Kostenermittlung (ber das Raum- und Fliachenprogramm,
einfacher bis mitilerer Standard)

Anmerkung;

In diesen Kosten sind die Kosten fiir inferimsldsungen, Auslagerung wahrend der
Bauzeif, das Versefzen der Vereinshalle, Genehmigungsverfahren mit Nachbarschaft
etc. ohne Ansatz, Weiterhin sind folgende Kosten nicht enthalten:

Kosten des Grundstlickserwerbs
Kosten fiir mégliche Altlastenbeseitigung
Kosten flr Herrichten und Erschlieflung des Grundsticks
Leistungen fir Versorgungsleitungen bzw, Anschilsse
Kosten flir die Auflenanlagen, fiir zusaizliche Malthahmen wie Toranlagen,
weitere Grinflachen o.4.
Zusétzliche Aufwendungen im Bereich der dffentlichen Verkehrsflachen
o Kosten fir die Ausstattung (Mobel & Geréte), die Uber das beschriebene Mal}
hinausgehen
s Kosten fir ggf. zusétzliche Komponenten wie Therm, Solarnutzung, PV-Anlage
und Brauchwassernutzung WC-Anlagen
Die in diesen Kosten enthaltenen Baunebenkosten berlicksichtigpen das Bauen im
Bestand und sind auf Grund von Erfahrungswerten pauschal mit 25% der Baukosten
geschaizt worden.
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Des Weiteren sind Optionen wie Schiauch- und_Atemschutzpflege sowie eine
Erweiterung bzw. zukunftsfihige Konzeptionen nicht realisierbar. Ferner ist keiner der
hetroffenan Anwohner bereit, Grupdstilcke oder Grundstiicksteile zu verkaufen.

Die Zustimmung fur eine mbgliche Grenzbebauung wurde noch nicht abgefraqt. Ferner
misste die Gerh.-Hauptmann-Stralte fir den Durchgangsverkehr gesperrdt werden.
Ausreichend Stellfldche ware aber dennoch nicht vorhanden.

Dariber hinaus wiirde ein méglicher Umbau des Geratehauses immer noch nicht der
gesetzlichen Norm entsprechen,




Der Magistrat schiagt daher die Variante Neubau mit 3.008.320,00 € - nur
Gebaudekosten - (liberschldgige Kostenermittlung dber das Raum- und
Fidchenprogramm, einfacher bis mittlerer Standard) vor.

Anmerkung:

in_diesen Kosten sind die_Optionen Schlauch- und Atemschutzpflege enthalten. Eine
Erweiterung bzw. zukunftsfahige Konzeption wére ebenfalls noch realisierbar.

Im Rahmen der Interkommunalen Zusammenarbeit (IKZ) wird aktuell der Bereich
Atemschutz mit den Kommunen Laubach, Griinberg, Hungen, Lich und Reiskirchen
geprift. Bis zu einer endgillitigen Regelung ist dieser Arbeitsbereich jedoch vor Ort
vorzuhalten.

Weiterhin sind folgende Kosten nichi enthalten:

Kosten des Grundstiickserwerbs

Kaosten fOr mogliche Altlastenbeseitigung

Kosten fiir Herrichten und Erschiielung des Grundstlicks

Leistungen fuor Versorgungsleitungen bzw, Anschllisse

Kosien fur die Aullenanlagen, fir zusaiziiche Mallnahmen wie Toranlagen,

weitere Grunflachen o.a.

Zusatzliche Aufwendungen im Bereich der dffentlichen Verkehrsfiachen

e Kosten fir die Ausstattung (Mobel & Gerale), die Uber das beschriebene Mall
hinausgehen

« Kosten flr ggf. zusitzliche Komponenten wie Therm. Scolarnutzung, PV-Anlage

und Brauchwassernutzung WC-Anlagen
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Die in den vorgenannten Kosten enthaltenen Baunebenkosten sind auf Grund ven
Erfahrungswerten pauschal mit 20% der Baukosten geschétzt worden. Eine
weitergehende Kostenermittlung ist somit erst nach Festlegung eines genauen
Standortes maglich.

Als mbgliche Standorte fir einen Neubau kénnten folgende Flachen in Betracht
kommen, um die bestehenden Hifsfristen einhalten zu konnen:

1. Bereich Blrgelweg, neben dem alten Bahnhofsgebéaude,
2. Bereich Blrgeiwey, im Bereich der Werkstatt Haack,
3. Hungener Stralle, oberhalb des Friedhofes (Erweiterungsflache)

Der Magistrat schiagt hier fir den Neubau die Erweiterungsfliche oberhalb des
Friedhofes in der Mungener Stralte vor, da dieses Grundstiick sich im Besitz der Stadt
Laubach befindet (abschlielende Standortfrage befindet sich noch in der
Beratungsphase).



3.2 Minster:

Die festgesiefiten Méngel sind aus dem entsprechenden Prifbericht des Technischen
Prifdienstes Hessen vom 01.04.2014 zu entnehmen, Insbesondere werden die nach
UVV-Feuerwehren § 4 (2) vorgeschriebenen Verkehrswege im Gerdtehaus nicht
eingehalten. Die zur Verflgung stehenden Parkplatze fir die Einsatzkrafte sind gem.
DIN 14002 Teil 1 nicht ausreichend. Darliber hinaus fehlt ein weiterer Stellplatz fiir ein
Mannschaftstransportfahrzeug  zur  Beforderung  von  Einsatzkraften  und
Jugendfeuerwehrmitgliedern. Diese Ertlchiigung ist am derzeitigen Standort nicht
realisierbar. Es ist daher die Option zu prifen, einen Neubau auf dem stidtischen
Festplatz in Minster zu erstellen, wobel der Schulungsraum und die sanitdren Bereiche
gemauert werden sollten. Die Fabrzeughalle kdnnte analog der Bauweise wie bei der
Faeuerwehr Laubach-Altenhain erfolgen.

3.3 Rothges:

Die festgesteliten Mange!l sind aus dem entsprechenden Prifbericht des Technischen
Prifdienstes Hessen vom 01.04.2014 zu entnehmen. Das Feuerwehrhaus entspricht
hinsichtlich der Steliplatzgrée nicht den Anforderungen nach [N 14092 und der UVV
Feuerwehrhauser; durch den zusatzlich eingestellien MTW werden die erforderlichen
Sicherheitsabsténde nach GUV-l 86851 nicht eingehalten. Weiterhin ist eine
Kontamination mit Abgasemissionen nicht auszuschlieften. Die Abstellung der Ménge!
ist nur durch eine zusatzliche Errichtung von Steliplatzen neben dem derzeitigen
Feuerwehrgeratehaus realisierbar. Aktuell besteht nur die Méglichkeit auf dem eigenen
Grundstick eine Halle mit Umkleide zu errichten und das jetzige Gerdtehaus als
Schulungsraum zu belassen.

4. Zeitlicher Ablauf:

4 1 Laubach;

Nach der erfoigten Beratung und Beschlussfassung soll die Maflnahme zum
01.08.2015 in die Prioritatenliste des Landkreises Gieflen aufgenommen werden, Eine
mbgliche Zuschussbhewilligung und damit beginnender Baubeginn wird flir die Jahre
2017/2018 vorgesehen,

4.2 Minster

Aufgrund der vorgenommen Priorisierung durch den Wehrfuhrerausschuss soll die
Planung mdoglicher baulicher Mafinahmen nach Abschluss der Bauarbeiten des
Feuerwehrgerdtehauses Laubach erfolgen. Somit wird hier ab dem Jahr 2018, ebenfalls
mit der Fortschraibung und Akiualisierung des Bedarfs- und Entwicklungspianes der
Stadt Laubach, eine konkrete Planung erfolgen.



4.3 Réthges:

Aufgrund der vorgenommen Priorisierung durch den WehrfUhrerausschuss soll die
Planung mdoglicher baulicher Mallnahmen nach Abschiuss der Bauarbeiten des
Feuerwehrgerdtehauses Laubach und Minster erfolgen. Somit wird hier ab dem Jahr
2020, ebenfalls mit der Fortschreibung und Alktualisierung des Bedarfs- und
Entwicklungsplanes der Stadt l.aubach, eine konkrete Planung erfolgen,

taubach, ...

{ Peter Klug ) ( Timo Loth)
Burgermeister Stadtbrandinspektor



