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In der Winterhell
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Rechisqrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanzV 90}, Bundespaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiibrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG)
in der zum Zeitpunkt der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

1 _ eic rklédru
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 FL 6 Flurnummer
1.1.2 Flurgrenze
1.1.3 ' Flurstiicksnummer
1.1.4 -7--7- vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
1.2.1.1 - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
1.2.2.1 Geschossflichenzahl (GFZ)
1.2.2.2 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)
1.2.2.3 ] Zahl der Voligeschosse = als Hochstmaf
1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen in m iiber Erdgeschoss-Rohfussboden
1.2.2.4.1 FHpax. = hier: maximale Firsthdhe
10,5 m
1.2.3 Bauweise, Bau'grenzen (§ 9{1)12 BauGB
1.2.3.1 A nur Einzelhéduser zulissig
1.2.3.2 . /| Baugrenze

iiberbaubare Fliache
nicht liberbaubare Fliche

o o ¢ (- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfliche
/ ; / gilt die engere Festsetzung)

1.2.4 E Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

1.2.4.1 i Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die
| Verkehrsflidchen:
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten




/
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1.2.3 Bauweise, Baubgrenzen (§ 8(1)2 BauGB

1.2.3.1 fEE nur Einzelhduser zulidssig
1.2.3.2 . /| Baugrenze
~— /" iiberbaubare Flidche
V nicht liberbaubare Fliche
| (- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstilcksfliche
7/ Py & gilt die engere Festsetzung)
i .

1.2.4 ‘j Verkehrsfléichen (§ 9(1111 BauGB)

1.2.4.1 ( Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer FElichen an die
S FFY| yerkehrsflichen:

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

1.2.5 Sonstige Planzeichen
¥,2.5.1 D vorhandenes Gebiude

1.2.5.2 BemalBung

!: 5.0 |
1.2.5.3 _ ; ?§re;(;? gaeiéa;;mhchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




2.4

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Fuft- und ErschlieBungswege, Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Steliplatze
sind wasserdurchlissig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen,
~Qkopflaster").

ordgnundsrechtlic estset en - u {1881
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

2uldssig sind Satteldicher sowie Walm- und Kriippelwalmdicher.

Die zulidssige Dachneigung betrdgt 30° - 50°.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazit-
farbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zuldssig

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

Gestaltung der Grundstlicksfreiflichen

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind zu mind. 60 % als Griinfliche mit
standiger Vegetationdecke anzulegen; davon sind mindestens 40 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Es gelten 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 1 qm.
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4.2

4.3

4.4

4.4

HINWEISE

Denkmalschutz, Bodendenkmiéler:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
flr Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

{§ 20 HDSchG)

Niederschiagswasser:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewidsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen (§ 55(2) WHG).

Artenschutz:

Der Stadt Laubach liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Erkenntnisse iiber
geschiitzte Arten bzw. iiber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europdische Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verboistatbestinde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentriger bzw. Bauherr muss
den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der
Artenschutzbelange bei allen genehmigungspﬂichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO.

Wasserschutzgebiet:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinder sich vollstindig innerhalp der
Zone lIB des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen
Hungen-inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG {OVAG).

Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsvarordnung des Regierungspri-
sidiums Gielen vom 27.08.1995 (StAnz.: 46/1995 8. 3594) sind zu beachten.

Abhdngig von .Art und Umfang der konkreten MaBnahmenp!anung fitr den
betreffenden Bereich ergeben sich ggf. Berithrungspunkte zu den Verbotsregelungen
der Schutzgebietsverordnung, die eine weitergehende hydrologische Beurteilung
durch das Hessische Lan desamt fiir Umwelt und Geologie und evtl, die Erteilung einer
Wasserrechtiichen Ausnahmegenehmigung erforderflich machen (z.B.
Erdwé'rmenutzung).

Bergwerksfeld:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines erfoschenen
Bergwerksfeldes, in dem der Fund in drei 10 m bis 16 m tiefen Schéchten
nachgewiesen und Aufschilussarbeiten durchgefiihrt wurden. Die ortliche Lage der
Fundstelle und der bergbaulichen Arbeiten st dem Dz. Bergaufsicht beim
Reglerungsprésidium Gieen nicht bekannt.



