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Bebauungsplan
»Altenhainer StraRe*

- SATZUNG —
(10/ 2013)

Stadt Laubach , Stt. Freienseen

Kataster: Stadt Laubach Format (in cm) Mafstab
Stand 120/60 1:1.000
gezeichnet: : P. Adelhelm Bearbeiter: M. Ruick Datum: 12/2012

zul. Uberarbeitet: 06/ 2013

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hess. Verwaltung fir
: Bodenmanagement und Geoinformation
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Rechtsgrundlagen

° Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Planzelchenverordnung,
Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatG (HAGB-

NatSchG), Hess. Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Straenge-
setz (HStrG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

1.1

11.2
11.3
11.4

11.5

1.2

1.2.1

1.21.1

1.2.2
1.2.2.1
1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.3
1.2.3.1

1.2.3.2

1.2.3.3

1.24

1.2.4.1
1.2.4.2

FL. 4

_}
g
(&

|

63/2

i....\

Zeichenerkis

Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) u. (6) BauNVO - nicht zulédssig sind:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten aller Art

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)

Geschossflachenzahl
Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulidssig

Baugrenze
liberbaubare Fliche
nicht {iberbaubare Fliche
(bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfliche
gilt die engere Fassung)

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und

“M_—
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9(1) 11 BauGB)

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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1.2.4.2

1.2.5

1.2.5.1

1.2.5.2

1.2.56.3

1.2.6

1.2.6.1

1.2,6.2

1.2.6.3

1.2.6.4

1.2.6.5

1.2.6.6

4......A
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen: und Flichen flr

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
- Erhalt der Laubgehélzstrukturen

Anpflanzung von Laubstrauchern (7 Symbol = 3 Strducher)

Erhalt von Badumen

stige iche
Bauverbotszone (§ 23 HStrG, nachrichtlich 1)
Trinkwasserschutzgebiet, Zone lll (nachrichtlich 1)
BemaRung (m)
vorhandene Gebéude (nachrichtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)



2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2.

3.1

3.1.1

3.2

3.3

a=swuvae s goweZUNGEN
PLANUNGSRECHTLiCHE FESTSETZUNGEN
- §9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1) 1 BauGB i.V.m. § 1(5) u. (6) BauNVO:
Gartenbaubetrieb, Tankstellen sowie Vergnligungsstitten jeglicher Art sind unzulis-
sig.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO:

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur mit einem Mindestabstand von
10 m zum befestigten Fahrbahnrand der L 3167 zuldssig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Neue FuB- und Gehwege auf den privaten Grundstﬁcksfléichen, PKW-Stellplitze und
Hoffldchen sowie funktionsbedingte Nebenfléchen sind wasserdurchldssig (z.B. mit
Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen.

Festsetzung zum Ausgleich gem. § 9(1a) und § 1a(3) BauGB:

- Der Kompensationsbedarf wurde nach der Hessischen Kompensationsverordnung

gleich aus der vorlaufenden ErsatzmaBnahme der Stadt Laubach imBereich ,,Zwil-
lingsseife* in der Flur 15, Nr. 12 ,,im Ziegelhiittenbruch* (Forstabteilung 148 B 0-1) mit
einem Anteil von 1.677 qm = 20.480 BWP zugeordnet (vgl. Anlage zum Umweltbericht).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:

Fiir Wohngebiude gilt:

Zulédssig sind Satteldicher, Walm- und Krﬁgpelwalmdéicher.

Die zulidssige Dachneigung'betréigt 28 — 48"

Zuldssig sind Tonziegel und Dachsteine in roter, rotbrauner und anthrazitfarbener
Farbgebung.

Solaranlagen sind zulassig.

Einfriedigungen:

Zulédssig sind ausschlieRlich gebrochene, eingegriinte Einfriedigungen aus Holz oder
Metall bis zu einer Héhe von 1,5 m iiber der Geldndeoberfliche.

Zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche ist grundsétzlich ein Freiraum von min-
destens 10 cm zu belassen.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulissig; Punktfundamente sind zuléds-
sig.

Mindestbepflanzung:
Mindestens 50 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen geméR den Festset-
zungen des Bebauungsplans sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehsl-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9(6) BAUGB




4.2

4.3

4.4

4.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9(6) BAUGB

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewidsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

(§ 55(2) WHG) '

Bodendenkméler:

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Artenschutz:

Der Stadt Laubach liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Erkenntnisse iiber
geschiitzte Arten bzw. iiber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europiische Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentriger bzw. Bauherr muss
den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der
Artenschutzbelange bei  allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO.

Es gilt ein Fill- und Rodungsverbot vom 01. Mirz bis zum 30. September. Die Fillung
von Bédumen und die Rodung von Gebiischen zum Zweck der Baufeldvorbereitung ist
auBerhalb dieses Zeitraumes zu legen (vgl. § 39 BNatSchG).

Heilquellenschutzgebiet, Wasserschutzzone:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich volistindig innerhalb der
Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fiir die Provinz Oberhessen (Hessisches
Regierungsblatt Nr. 3/ 1929, Seite 17).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zudem vollsténdig
innerhalb der Zone llIB des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlagen
Brunnen und Quellen Lauter und Wetterfeld, das mit Verordnung vom 26.09.1979
festgesetzt wurde (StAnz.: 43/1979 S. 2061 u. StAnz.: 38/1979 S. 2278).

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Flst. 52) befindet sich
volisténdig innerhalb der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Gewinnungsanlagen Tiefbrunnen Freienseen der Stadt Laubach, das mit Verordnung
vom 06.08.2001 festgesetzt wurde (StAnz.: 36/2001, S. 3256).

Abhéngig von Art und Umfang der konkreten MaBnahmenplanung fiir den
betreffenden Bereich ergeben sich ggf. Berilihrungspunkte zu den Verbotsregelungen
der Schutzgebietsverordnung (z.B. Bodeneingriffe mit wesentliche Minderung der
Deckschichten, Erdwédrmenutzung), die eine weitergehende  hydrologische
Beurteilung durch das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie und evtl. die
Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung erforderlich machen,

Auf die die Lage des Geltungsbereiches innerhalb von Heilquellen- und
Trinkwasserschutzgebieten, die Regerlungen der jeweiligen
Schutzgebietsverordnung sowie das ggfs. bestehende Erfordernis zur Erteilung einer
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung wird hiermit hingewiesen.

Bergwerksfelder:

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei Bergwerksfeldern (zwei erloschen, ein
angezeigt). Bei BaumaRnahmen im Planbereich ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus
zu achten; ggfs. sind entsprechende bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.



