Rechtsgrundlagen 5. Vermerke

+ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung A. Verfahrensvermerke
(PlanzV 90), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Hess. Wassergesetz (HWG) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung geltenden Fassung. e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
Stadt Laubach, Stt. Wetterfeld L onsiblche Bekannimachung
J im ,Laubacher Anzeiger"
1 Zeicl K3 in den ,,Laubacher Nachrichten®
Bebauungsplan ,,Jm Wiesg -
b/ 11 Katast tliche Darstell 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
) e ortsiibliche Bekanntmachung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB) 1.1 s | Flumummer L L. ottt il
11.2 Flurstiick » 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt bis
e 25 AR e Anschreiben an die Behdrden u. Trager 6ff. Belange*
1.1.3 77— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
1.2 Pl icl ¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) Laubach. den Siegel
~ ~ 00 NN 1.21.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(@)
a—, Klug
Ke) 1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) Biirgermeister
c
_‘Q:J 1.2.21 (0.5) Geschossflachenzahl (GFZ)
o N B. Ausfertigung / Inkrafttreten
‘E 1.2.2.2 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
_ e Der Bebauungsplan ,,Im Wiesgarten“im Stadtteil Wetterfeld, bestehend aus
{E 1.2.2.3 Il Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
1.23 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB Laubach,den Siegel
1.2.3.1 A nur Einzelhduser zuldssig
_ Klug
1.2.3.2 vV Baugrenze . Biirgermeister
——f— tiberbaubare Flache
b |_— nicht iiberbaubare Fléche
— _]/j (- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfliche
/ /// i gilt die engere Festsetzung)
////// e Der Bebauungsplan tritt gemaBn § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.
1.2.4 Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB) «Qrstiblichs Bekanntmachung ,
im ,Laubacher Anzeiger"
in den ,,Laubacher Nachrichten”
1.2.4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flichen:
MMAMMA _pereich ohne Ein- und Ausfahrten
Laubach, den Siegel
1.2.5 Sonstige Planzeichen
1.2.5.1 300 | BemaBung Klug
e Biirgermeister
1.2.5.2 geplante Gebaude
1.2.5.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
Ubersichtskarte 1 : 25.000
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Textliche Festsetzungen I WS i T Y g
N
21 Gem. § 9(1)20 BauGB:
Fu- und ErschlieBungswege, Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplidtze

sind wasserdurchladssig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen,
,Okopflaster®).

31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3141 Dachform, Dachneigung und -eindeckung:
Zuldssig sind geneigte Dacher (z.B. Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach).
Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazit-
farbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zuldssig.

3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:

3.21 Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen
Die nicht lberbaubare Grundstiicksflichen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit
stindiger Vegetationdecke anzulegen; davon sind mindestens 40 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Es gelten 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 1 gm; vorhandene Laubbdume sind anrechenbar.
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4. HINWEISE Bebauungsplan
41 Denkmalschutz, Bodendenkméler: . b
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt ,,Im Wlesgarten
flr Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Bebauungsplan der Innenentwicklung - §13a BauGB
(§ 20 HDSchG)
4.2 Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine = E N TWU R F -

Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55(2) WHG).

Stadt Laubach, Stt. Wetterfeld

43 Artenschutz:
Der Stadt Laubach liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Erkenntnisse (iber

geschiitzte Arten bzw. lber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH- - i

Richtlinie oder européische Vogelarten vor. Kataster: Stadt Laubach Format (in cm) Mafstab

Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der Stand 11/ 2011 60/ 60 1500
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrédger bzw. Bauherr muss

den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der gezeichnet; : P. Adelhelm Bearbeiter: M. Riick Datum: 02 /2013
Artenschutzbelange bei allen  genehmigungspflichtigen  Planungs- und i o
Zulassungsverfahren; dies gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff HBO. zul. berarbeitet:

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hess. Verwaltung fir

Es gilt ein Féll- und Rodungsverbot vom 01. Mérz bis zum 30. September. Die Fallung Bodenmanagement und Geoinformation
von Biaumen und die Rodung von Gebiischen zum Zweck der Baufeldvorbereitung ist
auBerhalb dieses Zeitraumes zu legen (vgl. § 39 BNatSchG). PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114,

35440 Linden - Leihgestern
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